Uchwata Nr 41/IX/99
Rady Miasta Podkowa Le$na
z dnia 23 kwietnia 1999 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Podkowa Lesna na obszarze czesci dziatki nr ew. 1, obreb 4,
potozonej w Podkowie Lesnej przy ul. Brwinowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 1996 r., Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) oraz art.26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139), w wykonaniu uchwaty Nr 141/XXXVIII/97 Rady Miasta Podkowa Le$na z dnia 13
sierpnia 1997 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian w ,Miejscowym planie ogdl-
nym zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Le$na” Rada Miasta Podkowa Lesna
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1

Zatwierdza sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Podkowa Lesna, zwang dalej ,planem”; granice planu sa wyznaczone przez granice
dziatki nr ew. 1, obreb 4, potozonej w Podkowie Le$nej przy ul. Brwinowskiej, dla ktérej jest
prowadzona w Sadzie Rejonowym w Grodzisku Mazowieckim ksiega wieczysta nr KW
2828252.

§2
Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
integralng czesc¢ planu (zatacznik Nr 1 do uchwaty).

§3
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub roz-
nych zasadach zagospodarowania.

2) Linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocni-
czymi.

3) Terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny.

4) Granic i zasad zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

5) Zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny, na ktorych znajduje sie lub jest projekt infrastruktury.

6) Zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji.

7) Lokalnych warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzania tere-
nu, okreslonych poprzez m. in. poprzez: linie zabudowy, gabaryty obiektéw, w tym mak-
symalng wysoko$¢ zabudowy, minimalne i maksymalne wskazniki intensywnosci zabu-
dowy.

8) Zasad i warunkdéw podziatu terenu na dziatki budowlane.

§ 4.
1) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami
planu.

2) Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

- linie rozgraniczajqce tereny o roznym przeznaczeniu, réznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

- obowigzujace linie zabudowy nieciagtej;
- nieprzekraczalne linie zabudowy;
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- szpalery drzew;

- grupy drzew i zieleni do zachowania;
- zabudowa przewidziana do likwidacji;
- wloty komunikacji kotowej.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdle.
§5

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Podkowa Lesna na obszarze czesci dziatki nr r ew. 1, obreb 4, po-
tozonej w Podkowie Lesnej przy ul. Brwinowskiej;

2) obowigzujacych liniach zabudowy nieciagtej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku,
bez uwzgledniania balkondw, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wiecej
niz 1 m, z zachowania odstepéw pomiedzy poszczegdlnymi budynkami lub sekcjami budynku;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na dziatce
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od ulicy, ciggu pieszego,
wnetrza podwérka lub innych obiektéw;

4) maksymalnej wysokosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
pionowy (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, nie bedacym wylgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicz-
nych, do gdérnej najwyzszej krawedzi dachu;

5) maksymalnej ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng ilo$¢ kondy-
gnacji uzytkowych nadziemnych budynku, w tym kondygnacji poddasza, okreslanej jako
0,5 kondygnaciji;

6) maksymalnym (minimalnym) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ najwiekszg (najmniejsza) nieprzekraczalng wartos$¢ stosunku powierzchni catko-
witej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdéw istniejacych i lokalizowa-
nych na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi do powierzchni catkowitej terenu;

7) maksymalnej powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ najwieksza nieprze-
kraczalng wielko$¢ powierzchni rzutu kondygnacji parterowej wszystkich budynkéw na
dziatce;

8) minimalnym procentowym wskazniku terenow biologicznie czynnych - nalezy przez to
rozumiec¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg nieutwardzonych powierzchni
dziatki pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe w zakresie zabudowy i zagospodarowania dziatki.
§6
Plan okresla przeznaczenie terenu dziatki na poszczegolne cele poprzez zdefiniowanie ich
funkcji, odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendéw czesci dziatki wydzielo-
nych liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.
8§7
Plan wyznacza:
1) Tereny ustug - okreslane dalej jako tereny U.
2) Tereny zieleni lesnej — okreslane dalej jako tereny ZL.
3) Tereny zieleni naturalnej — okreslane dalej jako tereny Zn.
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§8
1) Na terenie U plan ustala rozwéj funkcji ustugowych z zakresu gastronomii, rozrywki, han-
dlu, biur oraz rozwdj funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu zajazdéw, moteli, pen-
sjonatdéw itp., za wyjatkiem obiektow okreslonych w pkt. 3.

2) Na terenie U plan dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowych z zakresu administracji,
kultury, obstugi finansowej oraz stuzby zdrowia.

3) Na terenie U plan wyklucza lokalizowanie funkcji mieszkalnictwa rodzinnego, ustug ucigz-
liwych oraz obiektdéw i urzadzen ucigzliwych, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice
lokalizacji.

8§9

1) Na terenie U plan ustala likwidacje istniejacej zabudowy prowizorycznej oraz lokalizacje

nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami pkt. 2.

2) Plan ustala gabaryty zabudowy dla terenu U:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m;
maksymalnej ilosci kondygnacji — 2;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
maksymalna powierzchnia zabudowana - 1200 m2;
maksymalna powierzchnia terendéw utwardzonych (parkingi, dojazdy, dojscia itp.) — 900 m2;
maksymalna diugosc¢ elewacji budynku - 25 m;
dach spadzisty o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°.

3) Plan ustala lokalizacje dominanty przestrzennej - budynku szczegdlnie eksponowanego
przy ul. Brwinowskiej, na wylocie ul. Orlej, zgodnie z rysunkiem planu (obowigzujaca li-
nia zabudowy).

§ 10

1) Na terenie ZL plan ustala zachowanie istniejacej zieleni lesnej oraz istniejacego cieku
wodnego - kanatu.

2) Plan dopuszcza wykorzystywanie terendw ZL dla celéow rekreacyjnych.

3) Na terenie ZL plan dopuszcza uzupetnienie i pielegnacje istniejacej zieleni.

4) Na terenie ZL plan wyklucza lokalizowanie zabudowy, obiektéw i urzadzen niekubaturo-
wych oraz powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych
z pielegnacja zieleni lesnej.

5) Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania 100% powierzchni terenu jako terenu bio-
logicznie czynnego.

§ 11

1) Na terenach Zn1 i Zn2 plan ustala zachowanie, uzupefnienie i pielegnacje istniejacej zie-
leni wysokiej i niskiej oraz zachowanie istniejacego cieku wodnego - kanatu.

2) Na terenach Zn 1 i Zn2 plan dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowych z zakresu ga-
stronomii, sportu, rekreacji, kultury i rozrywki, w formie obiektéw i urzadzen niekubatu-
rowych.

3) Na terenach Zn1 i Zn2 plan wyklucza lokalizowanie zabudowy oraz obiektow i urzadzen
ucigzliwych.

4) Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania 95% powierzchni terenu jako terenu biolo-
gicznie czynnego.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczeg6towe w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska.
§12

Plan wyznacza na terenie dziatki tereny zieleni okreslone w planie, jako tereny zieleni le$nej
(ZL) i tereny zieleni naturalnej (Zn).
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§ 13

1) Plan ustala dla dziatki obowigzek zachowania 80% powierzchni terenu jako terenu biolo-
gicznie czynnego.

2) Plan okresla udziat powierzchni czynnej dla terendw ZL, ZN1 i Zn2, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla tych terenow.
§ 14
Plan ustala zachowanie istniejgcych na terenie dziatki wartosciowych drzew.

§ 15
1) Plan ustala zachowanie istniejgcych na terenie dziatki cieku wodnego - kanatu.
2) Plan wyznacza strefe ochronng istniejgcego kanatu, zgodnie z rysunkiem planu.

3) Na terenie strefy plan wyklucza lokalizowanie zabudowy oraz lokalizowanie obiektéw i u-
rzadzen ucigzliwych, powodujacych degradacje kanatu.

§ 16.
Plan zaleca zachowanie i uzupetnianie szpaleru drzew wzdtuz ul. Brwinowskiej.
Rozdziat 5
Ustalenia szczeg6towe w zakresie uzbrojenia terenu.
§17

W zakresie urzadzen inzynieryjnych plan ustala zaopatrzenie projektowanej zabudowy
z sieci miejskich, przy czym sieci uzbrojenia, za wyjatkiem przytaczy do budynkdw, powinny
by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 18
1) Plan ustala zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
2) Plan dopuszcza lokalizacje na terenie dziatki indywidualnego ujecia wody, w odlegtosci

nie mniejszej niz 150 m od granicy cmentarza.

8§ 19

1) Plan ustala odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

2) Plan dopuszcza lokalizacje na terenie dziatki indywidualnego zbiornika bezodptywowego,
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.

3) Plan ustala odprowadzanie wéd odpadowych z terenu dziatki do gruntu lub istniejgcego
cieku wodnego, przy czym wody opadowe z terenu parkingu i terendw utwardzonych po-
winny by¢ wstepnie oczyszczone z substancji ropopochodnych (poprzez osadniki).

8§ 20

1) Plan ustala zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej w ul. Brwinowskiej, w uzgodnie-
niu z wtasciwg jednostkg eksploatacyjna.

2) Plan ustala zasady dla realizacji sieci gazowych:

- Warunki jakim powinna odpowiada¢ sie¢ gazowa okresla rozporzgadzenie MPiH
z 14.11.1995 (Dz.U. Nr 139);

- Linia parkanéw powinna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu;
- W linii parkandw nalezy umiejscowi¢ szafke gazowgq otwierang na zewnatrz od strony
ulicy.
§ 21

1) Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na cele ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzyt-
kowej ze zrodet indywidualnych zaopatrywanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej.

2) Plan wyklucza stosowanie piecow opalanych paliwem statym.
8§ 22

1) Plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
zasilanej z istniejacej stacji 100/15kV ,,Brwinow”.
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2) Plan ustala na terenie dziatki lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV; od ustalenia
mozna odstgpi¢, jezeli wiasciwa jednostka eksploatacyjna okresli inne warunki zasilania.

§ 23

Plan zaleca przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej, w uzgodnieniu z wiasciwg jednostkg
eksploatacyjna.

§ 24

W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala:

- Wyposazenie zabudowy w urzadzenia do gromadzenia i segregacji odpadow, w wydzie-
lonym i zadaszonym pomieszczeniu na terenie dziatki;

- Unieszkodliwienie odpaddw poza terenem miasta;
- Powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpaddw realizowang przez wyspecjalizo-

wanga firme.
Rozdziat 6.
Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstugi komunikacyjnej.
§ 25
W zakresie obstugi komunikacyjnej plan ustala dojazd do dziatki od strony ul. Brwinowskiej.
§ 26

1) W zakresie obstugi parkingowej projektowanej zabudowy plan ustala wydzielenie placu
parkingowego na terenie U.

2) Plan ustala realizacje miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 30 miejsc parkingo-
wych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

3) Plan wyklucza lokalizacje miejsc parkingowych przy ul. Brwinowskiej.
4) Plan wyklucza lokalizowanie miejsc parkingowych na terenach zieleni leénej i zieleni na-
turalnej.
Rozdziat 7.
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.

27
1) Plan ustala, ze w wyniku uchwalenia pIanl§,| wzrosnie wartos¢ terenu dziatki.
2) Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla sie na poziomie 0%.
Rozdziat 8.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 28
1) Plan dopuszcza realizacje indywidualnego ujecia wody do czasu realizacji sieci wodocia-
gowej.
2) Plan dopuszcza odprowadzanie $ciekdw do szczelnego zbiornika bezodptywowego do cza-
su realizacji sieci kanalizacyjnej.
8§ 29

1) Z chwilg wejscia w zycie zmiany planu tracg moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Les$na zatwierdzonego uchwatg nr
18/VI/94 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 24 listopada 1994 r., w zakresie:

- czes¢ III tekstu miejscowego planu ogdlnego ,Ustalenia szczegdtowe dla terendow wy-
odrebnionych na rysunku planu”,
- rysunek miejscowego planu ogdlnego, w granicach wyznaczonych granicami zmiany
planu.
2) Pozostajg w mocy ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Podkowa Lesna niewyszczegolnione w pkt. 1.
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§ 30
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta podkowa Les$na.
§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Podkowa Les$na
/ - Andrzej Gazda - /
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