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1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW (KSZTALTOWANIE tADU
PRZESTRZENNEGO)

1.1 Strefy funkcjonalne

Biorac pod uwage uwarunkowania wynikajace z funkcji i charakteru zagospodarowania
terendbw oraz wystepujacej zabudowy, a takze analizujac powierzchnie dziatek i wskazniki
urbanistyczne wystepujace na obszarze Podkowy Lesnej wprowadzono podziat miasta na sze$¢
stref: zieleni, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug. Poszczegdlnym obszarom
wydzielonym na rysunku kierunkéw studium przyporzadkowano okreslone przeznaczenie
i wskazniki urbanistyczne ustalone w rozdziale 2. Do najwazniejszych celow kierunkéw studium
dotyczacych charakteru miasta, awtym funkcji zabudowy zaliczy¢ nalezy: zachowanie jako
gtbwnego przeznaczenia — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zachowanie istniejacych
terendéw zieleni oraz utrzymanie iwzmacnianie funkcji ustug centrotwdrczych wystepujacych
w rejonie stacji Podkowa Lesna Gtowna [Rysunek 1], a takze uniemozliwienie rozwoju takich funkgji
jak uciazliwa produkcja oraz skfady i magazyny.
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Strefy funkcjonalne
mieszkaniowa rezydencjonalna

Oznaczenia dodatkowe
[ mieszkaniowa jednorodzinna
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mieszkaniowo-ustugowa
I ustugowa |:| uktad komunikacyjny
[ rekreacyjna cmentarz
[ zieleni I teren WKD

Rysunek 1. Podziat gminy na strefy funkcjonalne — cze$¢ miejska
Opracowanie wtasne
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1.2 Strefy krajobrazowe - enklawy

Jak juz wspomniano, Miasto Ogréd Podkowa Le$na zostato zaplanowane na terenach
czesciowo zalesionych. W obecnym krajobrazie miasta wcigz zauwazalny jest podziat na dziatki
o charakterze lesnym i takie, na ktorych roslinnos¢ zachowuje nieco inny charakter. Jednak
analizujac zarébwno mapy jak i zdjecia lotnicze Podkowy Lesnej zauwazalne jest, ze tereny lesne jak
i wiekszos$¢ obszaréw ogrodow przydomowych wystepujacych na terenie miasta stanowi pewnego
rodzaju wyspe — enklawe zieleni wsrdd otaczajacych miejscowosci charakteryzujacych sie znacznie
mniejszym udziatem terenow zadrzewionych. Na potrzeby studium przeanalizowano poszczegdine
kwartaty i uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z ich odmiennego krajobrazu oraz w celu
czytelnego ksztattowania struktury miasta podzielono je na cztery enklawy: Las Mtochowski,
Enklawe Srodleéna, Enklawe Ogrodowa i Enklawe Centralng [Rysunek 2, Rysunek 3].

0 250 500 1000 1500
[ me—— SS—

Oznaczenia

Enklawy krajobrazowe
Enklawa Centralna
Enklawa Ogrodowa

[ Enklawa Srédlesna

- Las Miochowski

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy

Rysunek 2. Podziat miasta na enklawy krajobrazowe
Opracowanie wiasne
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Rysunek 3. Enklawy krajobrazowe — cze$¢ miejska
Opracowanie wtasne

Nazewnictwo enklaw krajobrazowych nawigzuje do stosowanej nomenklatury
w obowiagzujacych dokumentach planistycznych na terenie miasta jednak ich zasiegi nieznacznie sie
roznig. Gtownym kryterium podziatu na enklawy krajobrazowe byt charakter roslinnosci
przewazajacej w danym kwartale, a takze historyczne mapy i plany wskazujgce tereny lesne oraz
~miejscowosci zalesione” w Podkowie Lesnej.

Las Mtochowski w Miescie Ogrodzie jest wyraznie wyodrebniong i w miare jednorodna
czescig miasta. Jest to zwarty kompleks lesny podzielony jedynie drogami lesnymi. Elementami
wyrozniajacymi sie sa: aleje lipowe potozone we wschodniej czesci Lasu, lesniczéwki oraz Osrodek
dla cudzoziemcow starajacych sie o status uchodzcy Urzedu ds. Cudzoziemcdw potozony w gtebi
lasu. Enklawa Srodlesna uktada sie w ksztatt podkowy otaczajacej centralng cze$¢ miasta
i wznacznym stopniu odpowiada ,miejscowosciom zalesionym” na dawnych planach
parcelacyjnych. Enklawa Ogrodowa to czes¢ Podkowy Lesnej, gdzie roslinnos¢ towarzyszaca
zabudowie czesto jest rownie cenna jak w Enklawie Srodleénej, ale zauwazalny jest jej odmienny
charakter. To w tej czesci wystepuja m.in. najcenniejsze uktady zieleni wysokiej o charakterze
parkowym zaaranzowane przez dawnych mieszkancow miasta — na czele z Alejag Lipowa.
Wartoéciowe uktady zieleni wprowadzone zostaty réwniez wzdtuz ulic Swierkowej, Lilpopa,
Btonskiej czy Brwinowskiej. Pozostatosci dawnych alei czy szpaleréw drzew zauwazalne sg nie tylko
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w centralnej czesci miasta, ale réwniez w innych jego rejonach, gdzie zmienia sie charakter dziatek
z lesnego na ogrodowy (np. wzdtuz ulic: Cichej, Jeza, Borowin, Wrdbla, a takze wzdtuz potudniowej
i wschodniej granicy miasta przy ulicy Mtochowskiej i Podlesnej). Czes¢ Miasta Ogrodu okreslona
jako Enklawa Centralna to fragment czesci ogrodowej, lecz charakteryzujacy sie wystepowaniem
mniejszej ilosci zieleni wysokiej i wiekszej liczby budynkéw o charakterze miejskim — zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (w tym wielorodzinnej) i obiektow ustug spotecznych i komercyjnych. Tu
rowniez wystepuja wartosciowe ukfady zieleni wysokiej np. wzdtuz ulic Jana Pawta I, Koscielnej
i Lotniczej.

1.3 Kompozycja urbanistyczna i tad przestrzenny

Kompozycja urbanistyczna Miasta Ogrodu zaprojektowana przez Antoniego Jawornickiego

i wyraznie zachowana w Podkowie Lesnej jest jednym z najwazniejszych uwarunkowan majacych

wptyw na ksztatt kierunkéw studium. Zaktada sie utrzymanie wszystkich zachowanych ulic, placow

i kwartatow zabudowy oraz wyodrebnionych terenéw zieleni (zgodnych z historycznymi planami)

oraz odtworzenie maksymalnej liczby elementéw ukfadu urbanistycznego, ktore obecnie nie sa

czytelne w strukturze miasta [Rysunek 4]. Do zadan priorytetowych zaliczy¢ mozna uporzadkowanie

i miejscami poszerzenie ulic i placow, ktore ulegly zwezeniu w celu wytworzenia zdefiniowanych,

wyodrebnionych wnetrz przestrzennych. Warto doda¢, ze wiekszos$¢ z nich zachowata swoje granice

i ich poszerzanie nie musi wigzac sie z przenoszeniem ogrodzen, ale gtéwnie z urzadzeniem terenu

np. realizacjg nowych nawierzchni i uporzadkowaniem zieleni towarzyszace;.

Do pozostatych podstawowych koniecznych dziatan w zakresie ksztattowania kompozycji
urbanistycznej i fadu przestrzennego naleza:

1. Ochrona wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego — obiektow zabytkowych, uktadu
przestrzennego i obecnego charakteru zabudowy.

2. Odtworzenie poszerzen i placow (swoistych wnetrz ulicznych) w tym m.in. w ciagu ulic:
Gtownej, Wrzosowej i Storczykow, Kwiatowej, Szpakow i Lipowe;.

3. Odtworzenie ciggdbw komunikacyjnych projektowanych w planach historycznych Miasta
Ogrodu Podkowa Lesna, ale w formie ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych,
a w szczegdlnosci przedtuzenie ulicy Topolowej wraz z ewentualng realizacjg bezkolizyjnego
przejscia przez tory WKD, przedtuzenie ulicy Akacjowej do ulicy lwaszkiewicza.

4. Uzupetnienie uktadu gtéwnych przestrzeni reprezentacyjnych poprzez podniesienie jakosci
przestrzeni w tych rejonach miasta w tym uporzadkowanie zieleni towarzyszacej ulicom,
wprowadzenie nawierzchni o wysokim standardzie estetycznym i funkcjonalnym oraz
wprowadzenie obiektow i urzadzen wypoczynkowych i mebli ulicznych takich jak: tawki,
latarnie, kosze na smieci czy stojaki na rowery. Dziatania te powinny dotyczy¢ przede wszystkim
ulic: Jana Pawta I, Lipowej, Koscielnej, Brwinowskiej, Gtownej, Mysliwskiej i Lotniczej oraz
Stowiczej i Akacjowej w centralnej czesci miasta.

5. Uzupetnienie istniejagcych cennych uktadéw zieleni towarzyszacej ulicom i placom np. wzdtuz
ulic: Szpakdéw, Topolowej, Helenowskiej, Gtownej i Mysliwskiej oraz uporzadkowanie wybranych
fragmentéw terenow zieleni np. rejonu stawu w LeSnym Parku Miejskim.

9
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Utrzymanie lub odtworzenie osi kompozycyjnych na obszarze miasta oraz zadbanie o wtasciwe
podkreslenie zakonczen osi widokowych np. na zamknieciach widokowych Alei Lipowej.
Utrzymanie ,zielonych pierzei” na obszarze miasta — lokalizowanie budynkéw w oddaleniu od
linii rozgraniczajacych drog.

Ksztattowanie zabudowy o wysokim standardzie oraz harmonizowanie zabudowy historycznej
i wspotczesne.

Zorganizowanie i urzadzenie ciaggdw pieszych, spacerowych i rowerowych na obszarze miasta
taczacych najwazniejsze tereny zieleni, ustugi spoteczne, obiekty zabytkowe i inne tereny
o funkcji wypoczynkowej np. w ciggu ulic: Btonskiej, Helenowskiej, Topolowej, Lipowej,
Koscielnej oraz Brwinowskiej, Gtéwnej i Mysliwskiej.

Zorganizowanie i urzadzenie ciggéw pieszych, spacerowych i rowerowych taczacych Podkowe
Lesna z przylegtymi miejscowosciami.

Stopniowe likwidowanie obiektow dysharmonijnych w przestrzeni miejskiej lub obiektéw
o niskiej jakosci architektonicznej, a takze obiektow zdewastowanych (z wyjatkiem obiektéw
historycznych). Przeprowadzanie remontéw budynkéw, nawierzchni i obiektéw inzynieryjnych,
uporzadkowanie otoczenia obiektéw ustugowych w centralnej czesci miasta czy wprowadzenie
zieleni wysokiej — np. w otoczeniu drogi nr 719, a w szczegolnosci — Galerii Podkowa, przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z istniejacej w sasiedztwie drogi linii kablowej 110 kV.
Miejsca szczegdlnie wymagajace dziatan naprawczych wskazano na rysunku studium
oznaczeniem miejsca wymagajgce poprawy tadu przestrzennego.

10
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Rysunek 4. Kompozycja urbanistyczna
Opracowanie wiasne

1.4 Podsumowanie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
W przeznaczeniu terenow - wnioski

— Do najwazniejszych dziatan dotyczacych charakteru miasta zaliczy¢ nalezy: zachowanie jako
gtdbwnego przeznaczenia - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym na
przewazajacym obszarze o charakterze rezydencjonalnym, zachowanie istniejacych terendow
zieleni oraz utrzymanie i wzmacnianie ustug centrotwérczych wystepujacych w rejonie stacji
Podkowa Lesna Gtéwna. Majac na uwadze ekonomiczne funkcjonowanie miasta studium
umozliwia rozwdj funkgji ustugowych o wiekszych powierzchniach poza najcenniejszymi
obszarami historycznej parcelacji tj. po pdtnocnej stronie trasy 719 oraz w potudniowej
czesci miasta w rejonie ulic Gtogdéw, Jasminowej i Jana Pawta II.

— Ze wzgledu na wyjatkowy charakter Podkowy Lesnej jako miasta-ogrodu oraz wysoki stan
zachowania zabytkowego uktadu urbanistycznego do najwazniejszych celéow kierunkéw
studium dotyczacych krajobrazu miasta zaliczy¢ nalezy ochrone jego lesnego charakteru
oraz cennego uktadu ulic, kwartatow, zieleni wysokiej i zabytkowej architektury.

— Podstawowe zmiany dotyczace kompozycji urbanistycznej i ksztattowania tadu
przestrzennego opierac sie powinny na odtworzeniu zaplanowanych niegdys ksztattow ulic

i placow oraz urzadzeniu lub uporzadkowaniu przestrzeni publicznej zwigzanej
11
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z istniejgcymi i odtwarzanymi ulicami oraz terenami zieleni, w tym uporzadkowanie zieleni
towarzyszacej, wprowadzenie nawierzchni o wysokim standardzie estetycznym
i funkcjonalnym oraz wprowadzenie obiektow i urzadzen wypoczynkowych oraz mebli
ulicznych.

2 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE, ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
ORAZ WYZNACZENIE LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania Miasta Ogrodu Podkowa Lesna ustalono
w podziale na strefy funkcjonalne oraz tzw. enklawy krajobrazowe. Symbole przeznaczenia terenéw
sktadaja sie z oznaczenia wskazujgcego przyporzadkowanie do danej enklawy oraz potozenie
w okreslonej strefie funkcjonalnej. Przyjete kierunki i wskazniki, w tym przeznaczenie terendw,
wskazane na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego, maja charakter usredniony do
granic poszczegolnych kwartatow lub ich wydzielonych fragmentéw, a tym samym podlegaja
uszczegotowieniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wytyczne okreslania
przeznaczenia terenéw, wskaznikédw dotyczacych zagospodarowania oraz ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych w planach miejscowych zawarto w rozdziale 3.

Ustalenia dla obszaréw potozonych w Enklawie Srédleénej

Obszary oznaczone symbolem $-ZL - Lasy w Enklawie Srédlesnej

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia — lasy

2. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna.

3. Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
drég i parkingdw lesnych oraz szlakéw i urzadzen turystycznych przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci ustawy o lasach, ochronie przyrody, ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw $-ZL — minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 95%.

Obszary oznaczone symbolem $-ZP/ZL - tereny zieleni urzadzonej — Parki Lesne w Enklawie

Srédlesnej

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia — tereny zieleni urzadzonej — Parki Lesne.

2. Dopuszczony rodzaj zabudowy (na obszarach §-1ZP/ZL) — zabudowa stuzaca obstudze terenu
zieleni urzadzonej, a w szczegdlnosci: budynki toalet, zabudowa nieuciazliwych ustug: kultury,
sportu i rekreacji oraz gastronomii.

3. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy na obszarach §-2ZP/ZL.
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Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikdbw i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drég rowerowych
i parkingdw, urzadzen sportu, rekreacji i turystyki, urzadzen stuzacych organizacji wystaw
plenerowych, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci ustawy
o ochronie przyrody, ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Nalezy utrzymac lesny charakter terendw zieleni — przy zagospodarowaniu parkéw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac roslinnos¢ wysoka, stosowac¢ gatunki drzew i krzewow
rodzimych i zgodnych z siedliskiem.

. Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw $-1ZP/ZL:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 2%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.
Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw $-2ZP/ZL — minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 95%.

Obszary oznaczone symbolem $-ZC - tereny zieleni urzadzonej - Cmentarze w Enklawie

Srodlesnej

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia — cmentarze.

2. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy.

Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
kolumbariow, dojazdow, dojs¢ pieszych, drog rowerowych i parkingow.

Nalezy utrzymac lesny charakter terenow — przy zagospodarowaniu cmentarzy nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac roslinno$¢ wysoka, stosowaC gatunki drzew i krzewow
rodzimych i zgodnych z siedliskiem.

Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw $-1ZC i $-2ZC - minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 25%.

Obszar oznaczony symbolem $-Z/U - teren zieleni rekreacyjnej w Enklawie Srédlesnej

1.

Podstawowy kierunek przeznaczenia — zielen rekreacyjna, nieucigzliwe ustugi: kultury, sportu,
rekreacji i gastronomii.

Dopuszczony rodzaj zabudowy — zabudowa stuzgca obstudze terenu zieleni rekreacyjnej,
a w szczegolnosci: zabudowa ustug kultury, sportu, rekreacji i turystyki oraz innych obiektow
i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, a takze zabudowa ustug gastronomii, budynkéw toalet,
szatni, trybun.

Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikbw i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drég rowerowych
i parkingow, urzadzen stuzacych organizacji wystaw plenerowych.

Nalezy utrzymac lesny charakter terenu — przy zagospodarowaniu dziatek nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac roslinnos¢ wysoka, stosowa¢ gatunki drzew i krzewdw
rodzimych oraz zgodnych z siedliskiem.

Wskazniki zagospodarowania dla obszaru §-Z/U:

13



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2019

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,

Obszary oznaczone symbolem $-MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej rezydencjonalnej w Enklawie Srédlesnej

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia — funkcja ustug nieucigzliwych, a zwiaszcza z zakresu
ustug: kultury, handlu detalicznego, gastronomii.
3. Forma nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej — budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace.
4. Forma nowo realizowanej funkgji ustug nieuciazliwych — lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
5. Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikow i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drog rowerowych.
6. Nalezy utrzymac lesny charakter dziatek — przy zagospodarowaniu ogrodéw przydomowych
nalezy w jak najwiekszym stopniu zachowa¢ roslinnos¢ wysoka, stosowal gatunki drzew
i krzewdw rodzimych oraz zgodnych z siedliskiem.
7. Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw $-MNr:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

Obszary oznaczone symbolem $S-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej w Enklawie Srédlesnej

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia — funkcja ustug nieuciazliwych, a zwtaszcza z zakresu
ustug: kultury, handlu detalicznego, gastronomii.

3. Forma nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej — budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace.

4. Forma nowo realizowanej funkgji ustug nieucigzliwych — lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikoéw i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drog rowerowych.

6. Nalezy utrzymac lesny charakter dziatek — przy zagospodarowaniu ogrodow przydomowych
nalezy w jak najwiekszym stopniu zachowac¢ roslinnos¢ wysoka, stosowac gatunki drzew
i krzewow rodzimych oraz zgodnych z siedliskiem.

7. Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw $-MN:
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1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

Obszary oznaczone symbolem $-MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

w Enklawie Srédlesénej

1.

7.

Podstawowy kierunek przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug
nieucigzliwych, a zwtaszcza z zakresu ustug: kultury, handlu detalicznego, gastronomii.

Forma nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej — budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace.

Forma nowo realizowanej zabudowy ustugowej — lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, przy czym dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej jako budynki wolno
stojace.

Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikow i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drég rowerowych, parkingdw.
Nalezy utrzymac lesny charakter dziatek — przy zagospodarowaniu ogrodéw przydomowych
nalezy w jak najwiekszym stopniu zachowa¢ roslinnos¢ wysoka, stosowac gatunki drzew
i krzewdw rodzimych oraz zgodnych z siedliskiem.
Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw S-MN/U:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

Obszary oznaczone symbolem $-U - tereny zabudowy ustugowej w Enklawie Srédlesnej

1.

Podstawowy kierunek przeznaczenia — zabudowa ustug nieuciazliwych, a zwtaszcza z zakresu
ustug: kultury, edukacji i oswiaty, sportu i rekreacji oraz handlu detalicznego, gastronomii.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia na terenach §-2U i $§-3U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Forma nowo realizowanej zabudowy ustugowej — budynki wolno stojace, przy czym dopuszcza
sie realizacje funkgji ustugowej w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Forma nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej na terenach $-2U i $-3U — budynki
mieszkalne jednorodzinne wolno stojace.

Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikéw i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drég rowerowych, parkingow.
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. Nalezy utrzymac lesny charakter dziatek — przy zagospodarowaniu terendéw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowaé roslinnos¢ wysoka, stosowad gatunki drzew i krzewow
rodzimych.

. Wskazniki zagospodarowania dla obszaru $-1U:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.

. Wskazniki zagospodarowania dla obszaru §-2U:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.

. Wskazniki zagospodarowania dla obszaru §-3U:

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.

10.Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m*.

Ustalenia dla obszaréw potozonych w Enklawie Ogrodowej

Obszary oznaczone symbolem O-ZP - tereny zieleni urzadzonej — Parki w Enklawie

Ogrodowej

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia — tereny zieleni urzadzonej — Parki.

. Dopuszczony rodzaj zabudowy (na obszarach O-1ZP) — zabudowa stuzgca obstudze terenu
zieleni urzadzonej, a w szczegdlnosci: budynki toalet, zabudowa nieuciazliwych ustug: kultury,
sportu i rekreacji oraz gastronomii.

. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy na obszarach O-2ZP.

. Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikow i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drog rowerowych, parkingdw,
urzadzen sportu, rekreagji i turystyki, urzadzen stuzacych organizacji wystaw plenerowych.

. Nalezy utrzymac parkowy charakter zieleni — przy zagospodarowaniu terenow nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac roslinnos¢ wysoka, dopuszcza sie stosowanie drzew i krzewow
gatunkéw obcych.

. Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw O-1ZP:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.

. Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw 0-2ZP - minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 95%.

Obszary oznaczone symbolem O-MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej rezydencjonalnej w Enklawie Ogrodowej

. Podstawowy kierunek przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia — funkcja ustug nieucigzliwych, a zwiaszcza z zakresu
ustug: kultury, handlu detalicznego, gastronomii.

3. Forma nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej — budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace.

4. Forma nowo realizowanej funkgji ustug nieuciazliwych — lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikow i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drog rowerowych.

6. Nalezy utrzymac parkowy charakter zieleni — przy zagospodarowaniu ogrodéw przydomowych
nalezy w jak najwiekszym stopniu zachowac roslinnos¢ wysoka, dopuszcza sie stosowanie drzew
i krzewow gatunkéw obcych.

7. Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw O-MNTr:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

Obszary oznaczone symbolem O-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej w Enklawie Ogrodowej

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia — funkcja ustug nieuciazliwych, a zwtaszcza z zakresu
ustug: kultury, handlu detalicznego, gastronomii.
3. Forma nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej — budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace.
4. Forma nowo realizowanej funkcji ustug nieuciazliwych — lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
5. Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikoéw i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drog rowerowych.
6. Nalezy utrzymac parkowy charakter dziatek — przy zagospodarowaniu ogrodow przydomowych
nalezy w jak najwiekszym stopniu zachowac roslinnos¢ wysoka, dopuszcza sie stosowanie drzew
i krzewow gatunkoéw obcych.
7. Wskazniki zagospodarowania dla obszaréow O-MN:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
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Obszary oznaczone symbolem O-Z/U - tereny zieleni rekreacyjnej w Enklawie Ogrodowej

1.

Podstawowy kierunek przeznaczenia — zielen rekreacyjna, nieuciazliwe ustugi: kultury, sportu,
rekreacji i turystyki.

Dopuszczony rodzaj zabudowy - zabudowa stuzaca obstudze terenu zieleni rekreacyjnej,
a w szczegodlnosci: zabudowa ustug kultury, rekreacji, sportu i turystyki oraz innych obiektéw
i urzadzen sportowych i rekreacyjnych, a takze zabudowa ustug gastronomicznych, budynkéw
stajni, toalet, szatni, trybun.

Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikoéw i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drog rowerowych, parkingdw,
urzadzen stuzacych organizacji wystaw plenerowych.

Nalezy utrzymal parkowy charakter zieleni — przy zagospodarowaniu terendw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac roslinno$¢ wysoka, dopuszcza sie stosowanie drzew i krzewdw
gatunkow obcych.

Wskazniki zagospodarowania dla terenu O-1Z/U:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.

Wskazniki zagospodarowania dla terenu 0-2Z/U:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m®.

Obszary oznaczone symbolem O-U - tereny zabudowy ustugowej w Enklawie Ogrodowej

1.

Podstawowy kierunek przeznaczenia — obszary O-1U: zabudowa ustugowa, a w szczegdlnosci
ustugi: handlu detalicznego, kultury, zdrowia, rekreacji, sportu, gastronomii i ustugi hotelarskie.
Podstawowy kierunek przeznaczenia — obszary O-2U: zabudowa ustugowa, a w szczegdlnosci
nieucigzliwe ustugi: handlu detalicznego, kultury, zdrowia, administracji, edukacji i oswiaty,
rekreacji, sportu i gastronomii.

Podstawowy kierunek przeznaczenia — obszar 0-3U: zabudowa ustugowa, a w szczegolnosci
nieucigzliwe ustugi: kultury, zdrowia, rekreacji, sportu, gastronomii i ustugi hotelarskie.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Forma nowo realizowanej zabudowy ustugowej — budynki wolno stojace, przy czym dopuszcza
sie realizacje funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Forma nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej — budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace.

Na obszarach O-1U, w miejscach wskazanych na rysunku kierunkédw studium oznaczeniem
.teren obiektéw o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m kw”, dopuszcza sie utrzymanie,
rozbudowe lub budowe obiektéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.
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8. Na obszarze 0-3U dopuszcza sie realizacje zabudowy w pdtnocno-wschodniej czesci terenu
(w sasiedztwie ulicy Jana Pawta Il) natomiast w zachodniej czesci obszaru, gdzie wystepuja
obszary zagrozone podtopieniami nalezy przewidzie¢ obszar bez zabudowy, ktory moze stuzyc
jako rejon dla lokalizacji zbiornika przeciwpowodziowego (polderu).

9. Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikéw i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drog rowerowych, parkingow,
urzadzen sportowych i rekreacyjnych, budynkéw szatni, trybun.

10.Na obszarze 0-3U dopuszcza sie wydzielanie i realizacje nowych drég uzupetniajacych
zabytkowy uktad urbanistyczny miasta.

11.Nalezy utrzymac parkowy charakter dziatek — przy zagospodarowaniu terenéw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac¢ roslinnos¢ wysoka, dopuszcza sie stosowanie drzew i krzewow
gatunkéw obcych.

12.Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw O-1U:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m.
13.Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw 0-2U:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.
14.Wskazniki zagospodarowania dla obszaru O-3U:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;

15.Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla obszaréw O-1U i 0-3U —
3000 m? dla obszaréw 0-2U — 1500 m®.

Ustalenia dla obszaréw potozonych w Enklawie Centralnej

Obszar oznaczony symbolem C-ZP - teren zieleni urzadzonej - Park w Enklawie Centralnej

1. Podstawowy kierunek przeznaczenia — tereny zieleni urzadzonej — Parki.

2. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy.

3. Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
urzadzen rekreacji i wypoczynku, urzadzen stuzacych organizacji wystaw plenerowych.

4. Nalezy utrzymac parkowy charakter zieleni — przy zagospodarowaniu terendéw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac roslinno$¢ wysoka, dopuszcza sie stosowanie drzew i krzewdw
gatunkow obcych.

5. Wskazniki zagospodarowania dla obszaru C-ZP — minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
70%
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Obszary oznaczone symbolem C-MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

w Enklawie Centralnej

1.

7.

Podstawowy kierunek przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug
nieucigzliwych, a zwtaszcza z zakresu ustug: kultury, edukacji i oswiaty, administracji, handlu
detalicznego, gastronomii.

Forma nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej — budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace.

Forma nowo realizowanej zabudowy ustugowej — lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, przy czym dopuszcza sie realizacje funkgji ustugowej jako budynki wolno
stojace.

Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikow i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drég rowerowych, parkingdw.
Nalezy utrzymac parkowy charakter dziatek — przy zagospodarowaniu terendéw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac¢ roslinnos¢ wysoka, dopuszcza sie stosowanie drzew i krzewow
gatunkéw obcych

. Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw C-MN/U:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 65%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m®.

Obszary oznaczone symbolem C-U - tereny zabudowy ustugowej w Enklawie Centralnej

1.

Podstawowy kierunek przeznaczenia — zabudowa ustug nieuciazliwych, a w szczegdlnosci
nieucigzliwe ustugi: kultury, zdrowia, administracji, edukacji i oswiaty, handlu detalicznego, kultu
religijnego, rekreacji, sportu i gastronomii.

2. Dopuszczalny kierunek przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Forma nowo realizowanej zabudowy ustugowej — budynki wolno stojace, przy czym dopuszcza
sie realizacje funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Forma nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej — budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace.

Dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego funkgcji podstawowej, a zwtaszcza:
zbiornikdéw i innych urzadzen wodnych, dojazdow, dojs¢ pieszych, drog rowerowych, parkingdéw.
Nalezy utrzymac parkowy charakter dziatek — przy zagospodarowaniu terenéw nalezy w jak
najwiekszym stopniu zachowac roslinnos¢ wysoka, dopuszcza sie stosowanie drzew i krzewow
gatunkéw obcych.

Wskazniki zagospodarowania dla obszaréw C-1U:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.
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8. Wskazniki zagospodarowania dla obszarow C-2U:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m.
9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

Tereny wylaczone spod zabudowy

W granicach miasta terenami wytgczonymi spod zabudowy (dotyczy budynkdéw) sa
nastepujace obszary:

1) lasy w Enklawie Srédleénej oznaczone symbolem S-ZL — z wyjatkiem obiektéw istniejacych
i zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;

2) tereny zieleni urzadzonej — Parki Leéne w Enklawie Srédleénej oznaczone symbolem $-
2ZP/ZL - przy czym dopuszcza sie wydzielanie w planach miejscowych terenéw z zabudowa
istniejacy;

3) tereny zieleni urzagdzonej — Cmentarze w Enklawie Srodleénej oznaczone symbolem S-ZC;

4) tereny zieleni urzadzonej — Parki w Enklawie Ogrodowej oznaczone symbolem O-2ZP;

5) tereny zieleni urzadzonej — Park w Enklawie Centralnej oznaczony symbolem C-ZP.

Ponadto na catym obszarze miasta zakazuje sie realizacji obiektow i budynkow wytacznie
magazynowo-sktadowych i nowych obiektow produkcyjnych oraz obiektow ustugowych tgczonych
z towarzyszaca funkcja magazynowa lub produkcyjna, w ktorych funkcja towarzyszaca przekracza
40 % powierzchni uzytkowej budynku, a takze ustug zaliczanych do inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Podziat miasta ze wzgledu na ustalone wskazniki oraz obszary wytaczone z zabudowy
prezentuja zamieszczone ponizej schematy [Rysunek 5, Rysunek 6].

21



2

;

500 750 1000

125 250

0

2019
17

Z

,

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

9.959:9.9,9,

KRR

9.0.9.9.0.9,

Q

g

2

Q3EIRLIRRIRLKS
BRRIAKKARKKY
oo tetotstedetotedede

e tedetetetetetede!
LRRKKKA

XK

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy

15%
5%

. 2

25%
20%
m tereny wytaczone spod zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy

Oznaczenia
I 0%
I 5%
N 30%

budowy

ierzchni za

k maksymalnej pow
Opracowanie wtasne
22

Zni

Wska

Rysunek 5



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2019

0 125 250 500 750 1000 t
m

Oznaczenia

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
I o5%
B 90%
80%
70%
65%
50%
| 40%
B 0% Oznaczenia dodatkowe

25% D Granica gminy

Rysunek 6. Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
Opracowanie wiasne

3 WYTYCZNE OKRESLANIA PRZEZNACZENIA TERENOW,
WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ OGRANICZEN WYNIKAJACYCH Z UWARUNKOWAN
| PRZEPISOW ODREBNYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH

Przeznaczenie oraz rodzaje zagospodarowania terenéw ustalane w planach miejscowych
muszg by¢ zgodne z rysunkiem kierunkéw studium oraz z zasadami okreslonymi w poszczegolnych
rozdziatach tekstu kierunkéw studium z zastrzezeniem sytuacji wymienionych ponizej. Nalezy miec
na uwadze, ze wszelkie oznaczenia zamieszczone na rysunku studium przedstawione sg na tle mapy
topograficznej, a ich transponowanie do planéw miejscowych sporzadzanych na mapach
zasadniczych musi opiera¢ sie o odpowiednia interpretacje z uwzglednieniem réznic pomiedzy
rodzajami map. Ponadto oznaczone na rysunku studium drogi nie przedstawiajg linii
rozgraniczajacych, a jedynie graficzny przebieg i lokalizacje najwazniejszych traktow.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendéw ustalane w planach miejscowych
muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, a w szczegdlnosci z ustalonymi: formami ochrony
przyrody i zabytkéw wraz z ich strefami ochronnymi, ograniczeniami wynikajacymi z koniecznosci
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zachowania bezpieczenstwa ludzi i prawidtowego stanu S$rodowiska oraz sprawnego

funkcjonowania inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym. Lokalizacje i granice wskazanych na

rysunku studium wszelkich stref, obiektéw lub terendw, dla ktérych ustanowione sg ograniczenia w

uzytkowaniu na podstawie przepisow odrebnych nalezy transponowa¢ do planéw miejscowych na

podstawie przepiséw odrebnych, w tym dokumentéw je ustanawiajacych. W przypadku zmiany

granic wszelkich stref, obiektéw lub terendow, dla ktérych ustanowione sa ograniczenia w

uzytkowaniu na podstawie przepisow odrebnych, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref

ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych i sanitarnych, obszaréw i obiektow chronionych,
ograniczenia w nich obowigzujace na podstawie przepisdw odrebnych nalezy stosowa¢ w planach
miejscowych odpowiednio. Wszelkie wyznaczone w studium strefy, obszary lub obiekty, dla ktorych

w studium ustanowione sg ograniczenia w uzytkowaniu na podstawie przepiséw odrebnych — w

przypadku ich likwidacji przestaja by¢ obligatoryjne dla planow miejscowych.

Zamieszczone w studium ustalenia dotyczace podstawowego kierunku przeznaczenia
oznaczaja przeznaczenie, ktére musi przewaza¢ na danym obszarze (wydzieleniu) przedstawionym
na rysunku kierunkéw studium i na poszczegdlnych dziatkach budowlanych tam potozonych.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia to przeznaczenie, ktére moze by¢ wprowadzone w planach
miejscowych jako przeznaczenie uzupetniajagce na dziatkach budowlanych lub w wyjatkowych
przypadkach jako dominujace np. na terenach w miejscach oznaczonych jako rejony preferowanej
lub mozliwej lokalizacji inwestycji o funkcjach ustugowych.

Okreslony w studium katalog ustug moze by¢ na wszystkich terenach ograniczany
ustaleniami planéw miejscowych. Uzyte w studium okreslenie ,ustugi nieuciazliwe” nalezy rozumiec
jako ustugi niezaliczane do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Wskazniki zagospodarowania terenow nalezy ustalaé w nawigzaniu do istniejacej
w otoczeniu zabudowy historycznej i transponowac¢ do plandw miejscowych w odniesieniu do
dziatki budowlanej oraz rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w momencie uchwalania
planéw oraz zgodnie z obowigzujaca linig orzecznicza. Przy czym jednoczes$nie ustala sie, ze dla
nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
okreslany dla dziatki budowlanej w planach miejscowych nie moze by¢ wiekszy niz 04 -
z uwzglednieniem kondygnacji nadziemnych oraz podziemnych (ograniczenie to nie dotyczy
obiektow istniejacych i przebudowywanych).

Dopuszcza sie wyznaczenie w planach miejscowych odmiennego przeznaczenia niz
okreslone w studium w nastepujacych sytuacjach i przy zachowaniu nastepujacych zasad:

1. Dla istniejacej zabudowy i istniejagcego zagospodarowania terenu dopuszcza sie okreslenie
przeznaczenia terenu zgodnie ze stanem istnigjgcym.

2. Dopuszcza sie wyznaczanie terenow zieleni na wszystkich obszarach, z zastrzezeniem terenow
zamknietych i przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci
ustawa o lasach i ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz o drogach publicznych.

3. Dopuszcza sie pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym lub leSnym gruntéw rolnych lub lesnych
wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jesli zachodza przestanki do pozostawienia tych terendéw
w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Na terenach, na ktorych wystepujg grunty lesne w studium wskazano przeznaczenie
o charakterze nielesnym, a jesli na etapie sporzadzania planu miejscowego Burmistrz nie uzyska
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne dopuszcza sie ustalenie w planach
miejscowych przeznaczenia o charakterze lesnym.

Dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia terendw pod realizacje inwestycji celu publicznego,
a zwiaszcza sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich obszarach w studium — przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi w tym w szczegolnosci ustawg o lasach
i ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Na fragmentach wydzielonych obszarow o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dopuszcza sie wyznaczenie terendéw o funkcji ustugowej, a w szczegolnosci
w miejscach oznaczonych jako rejony preferowanej lub mozliwej lokalizacji inwestycji o funkcjach
ustugowych i funkcji ustug publicznych zwiaszcza w miejscach oznaczonych symbolem
najwazniejsze obiekty ustug spotecznych, przy czym powierzchnia terenéw o funkgji innej niz
wymieniona w podstawowym kierunku przeznaczenia w studium nie moze przewazac¢ na danym
obszarze (wydzieleniu) studium, z wyjatkiem inwestycji istniejacych, ktére moga zajmowac
dotychczasowa powierzchnie.

Zakazuje sie likwidagji istniejacych zbiornikéw wodnych oraz nakazuje sie zachowanie ciggtosci
ciekdbw wodnych (w tym rowdw), przy czym dopuszcza sie rowniez ich odtworzenie,
przebudowe i rozbudowe.

Zakazuje sie realizacji funkcji produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej na catym obszarze
Podkowy Lesnej (z wyjatkiem zabudowy istniejacej).

Zakazuje sie realizacji funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na catym obszarze
Podkowy Lesnej (z wyjatkiem zabudowy istniejace)).

Zakazuje sie realizacji nowych drog ingerujacych w zabytkowy uktad urbanistyczny Miasta
Ogrodu Podkowa Lesna, przy czym dopuszcza sie uzupetnienie uktadu drogowego w obszarze
ograniczonym ulicami: Gtogoéw, Borowin, Jana Pawta Il oraz potudniowa granica miasta
biegnaca wzdtuz cieku wodnego.

Dopuszcza sie ustalenie w planach miejscowych odmiennych wskaznikow niz okreslone

w studium w nastepujacych sytuacjach i przy zachowaniu nastepujacych zasad:

1.

Dla istniejagcej zabudowy i istniejgcego zagospodarowania terenu — dopuszcza sie przyjecie
wskaznikdw zgodnie ze stanem istniejacym.

Dla wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dopuszcza sie odpowiednio zwiekszenie lub zmniejszenie wskaznika (jednak nie wiecej
niz o 5%), w szczegdlnosci w sytuacji koniecznosci zwiekszenia istniejgcej powierzchni
zabudowy w celu wykonania termomodernizacji budynkow.

Dla inwestycji celu publicznego, a zwtaszcza sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen stuzacych bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu panstwa
dopuszcza sie przyjecie odmiennych wskaznikéw niz okreslone w studium, przy czym dla
publicznych obiektow ustug spotecznych, zwtaszcza takich jak: ustugi oswiaty, ustugi zdrowia,
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ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i administracji wskazniki ustalane w planach miejscowych

nie moga przekraczac nastepujacych:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m.

W  planach miejscowych nalezy uwzgledniaé m.in. nastepujace ograniczenia

w zagospodarowaniu terendw wynikajace z wybranych uwarunkowan, w tym z przepisow

odrebnych:

1. Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan kulturowych w tym z objecia ochrong obiektéw

i terenéw na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — opisano szerzej

w czesci | Studium w rozdziale 10 oraz w czesci Il Studium w rozdziatach 4.6 i 5.

2. Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan srodowiskowych — opisano szerzej w czesci | Studium

w rozdziale 10 oraz w czesci Il Studium w rozdziale 4 w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

z objecia ochrong obiektéw i terendw na podstawie ustawy o ochronie przyrody — opisano
szerzej w czesci | Studium w rozdziale 10 oraz w czesci Il Studium w rozdziale 4.4;

z ochrony powierzchni ziemi i gleby — opisano szerzej w czesci | Studium w rozdziale 10
oraz w czesci Il Studium w rozdziale 4.1;

z ochrony wod — opisano szerzej w czesci | Studium w rozdziale 10 oraz w czesci Il Studium
W rozdziale 4.2;

z ochrony powietrza — opisano szerzej w czesci | Studium w rozdziale 10 oraz w czesci |l
Studium w rozdziale 4.3;

z wystepowania stref ochrony bezposredniej uje¢ wody — opisano szerzej w czesci | Studium
w rozdziale 10 oraz w czesci Il Studium w rozdziatach 4.2 i 6.5;

z wystepowania stref sanitarnych od cmentarza — opisano szerzej w czesci | Studium
w rozdziale 10 oraz w czesci Il Studium w rozdziale 6.5;

z ochrony laséw oraz gruntow lesnych — opisano szerzej w czesci | Studium w rozdziale 10
oraz w czesci Il Studium w rozdziatach 4.5 11.2;

z wystepowania pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV — opisano szerzej
w czesci | Studium w rozdziale 10 oraz w czesci Il Studium w rozdziatach 4.3 i 6.7;

z wystepowania linii kolejowej — WKD — opisano szerzej w czesci | Studium w rozdziale 10
oraz w czesci Il Studium w rozdziale 6.2;

10) z wystepowania drég publicznych, a zwiaszcza tych o wiekszym natezeniu ruchu WKD -

opisano szerzej w czesci | Studium w rozdziale 10 oraz w czesci Il Studium w rozdziale 6.1.
Ograniczenia wynikajagce z innych uwarunkowan w tym z lokalizacji na terenie Lasu

Mtochowskiego — osrodka dla cudzoziemcédw — opisano szerzej w czesci | Studium w rozdziale 10

oraz w czesci Il Studium w rozdziale 17.
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4 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

Podkowa Lesna posiada wartosciowe zasoby S$rodowiska - przyrodniczego oraz
kulturowego. Jakos¢ srodowiska ma decydujacy wptyw na jakos¢ zamieszkiwania na terenie miasta.
Ponadto istniejagce warunki przyrodnicze i krajobrazowe wptywaja rowniez na rozwdj turystyki.
W zwigzku z tym szeroko rozumiana ochrona s$rodowiska ma ogromne znaczenie dla
funkcjonowania i rozwoju Miasta Ogrodu Podkowy Lesnej.

Gtowne cele w zakresie ochrony srodowiska to:

— zachowanie i podkreslanie, poprzez odpowiednie zagospodarowanie poszczegolnych
dziatek i ulic, uktadu enklaw krajobrazowych,

— ochrona poszczegdlnych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych, w tym form ochrony
przyrody oraz traktowanie ich jako nieodtacznych komponentédw unikatowego charakteru
Miasta Ogrodu,

— zachowanie mozliwie wysokich wskaznikéw dotyczacych powierzchni biologicznie czynne;j,

— zachowanie w jak najwiekszym stopniu zieleni wysokiej, w tym przede wszystkim zieleni
o charakterze lesnym na wszystkich terenach, gdzie roslinnos¢ taka wystepuje, oraz
wprowadzanie nowych zespotdw zieleni wysokiej w miejscach, gdzie wystepuje jej niedobdr,
stosujagc odpowiadajace warunkom przyrodniczym gatunki rodzime, takie jak: Carpinus
betulus, Quercus robur, Tilia cordata, Betula pendula, Pinus sylvestris, Salix caprea, Picea
abies i Abies alba oraz Corylus avellana, Cornus sanguinea i Euonymus verrucosus, a na
obszarach okresowo zalewanych lub ze stagnujaca woda réwniez: Alnus glutinosa, Fraxinus
excelsior i Padus avium oraz Viburnum opulus, Frangula alnus i Euonymus europaeus,

— state dazenie do poprawy stanu i funkcjonowania elementéow srodowiska, w tym dalszy
rozwoj infrastruktury technicznej i propagowanie proekologicznych rozwigzan dotyczacych
gospodarstw domowych,

— koniecznos¢ retencjonowania wod opadowych i roztopowych na terenie miasta,

— zrownowazone wykorzystywanie potencjatu srodowiska,

— traktowanie ochrony Srodowiska jako nadrzednej i nieroztacznej czesci proceséw
rozwojowych miasta,

— zakazanie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych oraz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

— wprowadzenie na catym obszarze miasta zakazu lokalizacji inwestycji powodujacych
przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny.
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Rysunek 7. Wybrane kierunki studium w zakresie ochrony $rodowiska
Opracowanie wtasne

4.1 Ochrona powierzchni ziemi i gleby oraz surowcow naturalnych

Ochrona powierzchni ziemi dotyczy gtownie elementéw rzezby terenu, ktére stanowia
o walorach krajobrazowych, a takze rekreacyjnych Podkowy Lesnej.

Gtowne cele ochrony przed degradacja naturalnej rzezby terenu:

— ograniczenie lokalizowania nowej zabudowy na wydmach, w tym przede wszystkim
wprowadzenie zakazu realizacji kondygnacji podziemnych,

— realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajacy naturalng rzezbe
terenu,

— realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w sposdb nieingerujacy w naturalng rzezbe
terenu, niewymagajacy tworzenia znacznych wykopdéw lub nasypow,

— ochrona naturalnych zagtebien terenu przed zabudowywaniem i zasypywaniem,

— ochrona naturalnych wzniesien i pagorkow przed erozjg poprzez ochrone naturalnych
zadrzewien.
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Jakos¢ gleb na obszarze miasta nie predysponuje do produkgji rolniczej. Niemniej jednak

gleby, jako jeden z elementdéw tworzacych srodowisko przyrodnicze i posrednio srodowisko

kulturowe, nalezy chroni¢ przed degradacjg wedtug nastepujacych dziatan:

ochrona gleb organicznych przed zabudowywaniem - wprowadzenie w planach
miejscowych ograniczen lokalizowania nowej zabudowy na tych obszarach, w tym przede
wszystkim zakazu realizacji kondygnacji podziemnych,

ochrona szaty roslinnej na glebach organicznych oraz roslinnosci na glebach mineralnych,
stosowanie zieleni okrywowej, w tym roslin zadarniajacych, chroniacej glebe przed erozja,
przegrzaniem i utratg wilgoci, ograniczajacej rozwoj chwastéw, wypetniajacej puste miejsca
pod krzewami i drzewami oraz majacej wtasciwosci dekoracyjne,

ochrona uzytkéw zielonych przed likwidacja,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drég publicznych
i placéw publicznych powierzchniowym systemem ujmowania tych wéd wraz z systemami
retencyjno-rozsgczajgcymi,

podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

unikanie stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow, dopuszcza sie stosowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekdw wytacznie na dziatkach o powierzchni ponad 3000 m? -
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

monitorowanie i likwidowanie ewentualnych nielegalnych wysypisk i wylewisk,

dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej
kolejnosci w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwoscia
retencjonowania nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach.

4.2 Ochrona wéd

Ochrona wod realizowana jest poprzez zapisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo

ochrony $rodowiska' oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne® majace istotne znaczenie

dla struktury przyrodniczej krajobrazu — szczegolnie dla ekosysteméw wodnych. Wody, jako

integralna czesc srodowiska oraz siedlisko dla organizméw, podlegajg ochronie, niezaleznie od tego,

czyjg stanowiq wtasnos¢. Cel ochrony wéd stanowi osiggniecie celéw srodowiskowych dla

Jjednolitych czesci wdd powierzchniowych, jednolitych czesci wod podziemnych oraz obszaréw

chronionych, a takze poprawa jakosci wod oraz biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym i na

terenach podmoktych®. Istotnym jest chronienie wod przed zanieczyszczeniem poprzez ograniczanie

emisji do wod ze Zrodet zanieczyszczen punktowych przy zastosowaniu dopuszczalnych wartosci

1 .
Tamze

®Dz. U. 2018 poz. 2268 z pdzn. zm.
* Tamze, art. 50.

* Tamze, art. 51.
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emisji (...) oraz ograniczanie emisji do wod ze Zrddet zanieczyszczen obszarowych przez okreslenie jej
warunkéw, z uwzglednieniem najlepszych dostepnych praktyk w zakresie ochrony srodowiska’.

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrywania ludnosci
wwode do spozycia ustanawia sie strefy ochronne wodd, ktore obejmuja teren ochrony
bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej®, ktéra dotyczy obszaru
zasilania ujecia wody’. Na terenie ochrony bezposredniej zgodnie z przepisami odrebnymi nalezy:
odprowadzac wody opadowe lub roztopowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do
urzqdzen stuzgcych do poboru wody, gospodarowac teren zielenig, odprowadzac poza granice
ochrony bezposredniej Scieki z urzgdzeri sanitarnych przeznaczonych do uZytku dla o0séb
zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzqcych do poboru wody oraz ograniczy¢ wytgcznie do
niezbednych potrzeb przebywanie o0s6b niezatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzqcych do
poboru wody®. Ujecia wéd zlokalizowane s3 w Lesnym Parku Miejskim (dwa ujecia). Ich strefy
ochronne to tereny ogrodzone wokot ujec.

Gtéwne kierunki dziatan zwigzane z ochrong przed degradacja wdd podziemnych, w tym
woéd gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 2151 — subniecka warszawska — cze$¢ centralna, oraz
woéd powierzchniowych:

— ochrona uje¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— podtaczenie wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci
wodociggowe),

— podtaczenie wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci
kanalizacji sanitarnej,

— podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— unikanie stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow, dopuszcza sie stosowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekdw wytacznie na dziatkach o powierzchni ponad 3000 m? -
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

— monitorowanie i likwidowanie ewentualnych nielegalnych wysypisk i wylewisk,

— ochrona ciagtosci ciekéw i rowow,

— utrzymywanie istniejacej intensywnej transpiracji poprzez ochrone istniejacej roslinnosci
wysokiej i wprowadzanie nowej roslinnosci wysokiej ograniczajacej parowanie z powierzchni
ziemi,

— zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci 1,5 m od linii brzegu — wynikajacej z przepisow odrebnych,

— zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i inny zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej

> Tamze, art. 54.
® Tamze, art. 121.
7 Tamze, art. 122.
® Tamze, art. 128.
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gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej zgodnie z przepisami odrebnymi rozporzadzenia Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu®,

wprowadzanie w planach miejscowych ograniczen w lokalizacji zabudowy i wybranych form
zagospodarowania terenéw, w tym uje¢ wody na obszarach potozonych w zasiegu stref
sanitarnych od cmentarza — zgodnie z przepisami odrebnymi,

wprowadzanie w planach miejscowych ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
w sasiedztwie uje¢ wody, a w szczegdlnosci w ich strefach ochrony bezposredniej — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

ograniczanie regulowania naturalnych ciekdw wodnych z wyjatkiem zaistnienia zagrozenia
bezpieczenstwa publicznego.

Gtowne kierunki dziatan zwigzane z ochrong i regulacja stosunkéw wodnych oraz

przeciwdziataniem negatywnym skutkom suszy:

rozwdj urzadzen i obiektdw stuzacych zwiekszeniu retengji,

stosowanie urzadzen do infiltracji wod opadowych do gruntu, retencji, w tym naziemnych
i podziemnych zbiornikéw retencyjnych, zbiornikéw chtonnych, rowéw trawiastych, rowow
infiltracyjnych, niecek i studni chtonnych, skrzynek retencyjno-infiltracyjnych,

gromadzenie wody w zbiornikach powierzchniowych,

powiekszanie obszaréw przeznaczonych pod naturalna retencje wody,

tworzenie zbiornikéw retencyjnych na rzece Niwce (réow RS-11) oraz umozliwianie
i zachecanie do retencjonowania wody w matych zbiornikach przydomowych na dziatkach
budowlanych,

dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej
kolejnosci w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwoscia
retencjonowania nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach,

utrzymywanie istniejacej intensywnej transpiracji poprzez ochrone istniejacej roslinnosci
wysokiej i wprowadzanie nowej roslinnosci wysokiej ograniczajacej parowanie z powierzchni
ziemi,

ograniczanie melioracji odwadniajacej obszary lesne,

na terenach zagrozonych podtopieniami realizacja inwestycji powinna by¢ poprzedzana
sprawdzeniem warunkow gruntowo-wodnych,

wprowadzanie w planach miejscowych ograniczen w lokalizacji nowej zabudowy na
terenach zagrozonych podtopieniami, w tym przede wszystkim zakazu realizacji kondygnagji
podziemnych,

°Dz. Urz. Woj. Maz. 2007 nr 482 poz. 870.
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— wprowadzanie w planach miejscowych ograniczeh w lokalizacji zabudowy i wybranych form
zagospodarowania terendéw, w tym uje¢ wody na obszarach potozonych w zasiegu stref
sanitarnych od cmentarza — zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wprowadzanie w planach miejscowych ograniczen w zagospodarowaniu terenow
w sasiedztwie uje¢ wody, a w szczegdlnosci w ich strefach ochrony bezposredniej — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— ograniczanie regulowania naturalnych ciekow wodnych z wyjatkiem zaistnienia zagrozenia
bezpieczenstwa publicznego,

— propagowanie zachowan dazacych do retencjonowania wod opadowych z zastosowaniem
metod technicznych i nietechnicznych.

4.3 Ochrona powietrza

Zadania z zakresu ochrony powietrza powinny obejmowa¢ ochrone przed
zanieczyszczeniami chemicznymi i pytami, ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym
oraz ochrone przed hatasem.

Gtowne kierunki dziatan zwigzane z ochronag przed emisja zanieczyszczen chemicznych
i pytow:

— ograniczenie stosowania w indywidualnych zrodtach ciepta piecow wysokoemisyjnych
i zastepowanie ich rozwigzaniami niskoemisyjnymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

— stosowanie urzadzen odpylajacych dla obiektéw ustugowych emitujacych do atmosfery
pYy,

— stosowanie w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed
nadmierng utrata ciepta z ogrzewanych budynkow,

— ograniczanie lokalizacji nowych obiektéw, w ktérych zastosowane instalacje i technologie
mogtyby powodowacl emisje pytdw i gazdow w stopniu przekraczajgcym dopuszczane
przepisami odrebnymi normy poza terenem dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny,

— realizacja szpalerow drzew i alej wzdtuz drog (przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych
z istniejacej infrastruktury technicznej) wprowadzajac gatunki: o nierozlegtym systemie
korzeniowym oraz odporne na zanieczyszczenia emitowane przez samochody i zasolenie
gleby powodowane przez stosowanie soli zimg, ktore ograniczajg rozprzestrzenianie sie
zanieczyszczehn komunikacyjnych,

— budowa szlakoéw rowerowych, w tym drog rowerowych — sktanianie mieszkancoéw do zmiany
srodka transportu indywidualnego z samochodu na rower,

— utrzymywanie istniejacych terendw zieleni i zadrzewien.

Gtéwne kierunki dziatan zwigzane z ochrong przed emisjg promieniowania
elektromagnetycznego:
— ograniczanie budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i budowa linii
kablowych,
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— ograniczanie lokalizowania w strefie oddziatywania linii wysokiego napiecia 110kV
zabudowy w szczegolnosci tej przeznaczonej na pobyt ludzi,

— lokalizowanie obiektéw radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych
w oddaleniu od terenéw przeznaczanych pod zabudowe zwigzang z pobytem ludzi.

Gtowne kierunki dziatan zwigzane z ochrong przed hatasem:

— zapewnienie okreslonych przepisami odrebnymi standardéw akustycznych w Srodowisku,

— zapewnienie dla poszczegdlnych rodzajéw zagospodarowania terenu dopuszczalnych
przepisami odrebnymi poziomow hatasu,

— realizacja szpaleréw drzew i alej wzdtuz intensywnie uzytkowanych droég (przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z istniejagcej infrastruktury technicznej)
wprowadzajgc gatunki: o nierozlegtym systemie korzeniowym oraz odporne na
zanieczyszczenia emitowane przez samochody i zasolenie gleby powodowane przez
stosowanie soli zima, ktére ograniczaja rozprzestrzenianie sie hatasu komunikacyjnego,

— ograniczanie lokalizowania nowych obiektéw i przedsiewzie¢, w ktérych zastosowanie
instalacje i technologie mogtyby powodowac emisje hatasu w stopniu przekraczajacym
dopuszczone przepisami odrebnymi normy poza terenem dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny,

— modernizacja drég i stosowanie nawierzchni ograniczajacych emisje hatasu,

— przy przebudowie Ilub modernizacji torowiska kolejowego stosowanie rozwigzan
ograniczajacych emisje hatasu.

4.4 Ochrona przyrody

Gtowne cele ochrony przyrody na catym obszarze miasta Podkowa Lesna:

— zachowanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych,

— ochrona ciggtosci lasow i terendw zieleni,

— ograniczenie wycinania drzew i krzewdw z wyjatkiem sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa
publicznego,

— zakaz uszkadzania i niszczenia roslinnosci,

— ochrona przed wycinaniem, uszkadzaniem i niszczeniem cennych zadrzewien i zakrzewien
wzdtuz drég,

— ochrona przed wycinaniem, uszkadzaniem i niszczeniem cennych zadrzewien i zakrzewien
na terenach porolnych i zlokalizowanych wzdtuz ciekow wodnych,

— ochrona przed wycinaniem, uszkadzaniem i niszczeniem starych drzew dziuplastych,
z zastrzezeniem sytuacji zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Jak wskazano w czesci | Studium w rozdziale 5.5.3 w granicach miasta Podkowa Lesna

wystepuja liczne obszary i obiekty objete forma ochrony przyrody na mocy ustawy z dnia
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16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody'®: rezerwaty przyrody, obszar chronionego krajobrazu
i zespot przyrodniczo-krajobrazowy oraz pomniki przyrody, a takze ochrona gatunkowa roslin,
zwierzat i grzybéw. Na wyzej wymienionych obszarach oraz w stosunku do wskazanych obiektéw
obowiagzuja zasady ochrony ustalone w przepisach odrebnych.

4.4.1 Rezerwaty przyrody

Na terenie Podkowy Lesnej wystepuja trzy rezerwaty przyrody: ,Paréw Sojek”, rezerwat im.
Bolestawa Hryniewieckiego i rezerwat przyrody Zaboréw im. Witolda Tyrakowskiego. Na obszarze
rezerwatow przyrody obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody. Obecnie
obowigzujace przepisy omdéwiono w uwarunkowaniach w czesci | Studium w rozdziale 5.5.3.

4.4.2 Obszar chronionego krajobrazu

Caty obszar Podkowy Lesnej znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Czes¢ zurbanizowana Podkowy Lesnej znajduje sie w strefie ochrony urbanistycznej,
natomiast pozostata czes¢ Podkowy znajduje sie w strefie ochrony zwyktej. Na obszarze
Warszawskiego Obszaru Ochrony Krajobrazu obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody. Obecnie obowiagzujace przepisy omoéwiono w uwarunkowaniach w czesci | Studium
w rozdziale 5.5.3.

4.4.3 Zespot przyrodniczo-krajobrazowy

Na terenie Podkowy Lesnej wystepuje jeden zespdt przyrodniczo-krajobrazowy — Lesny Park
Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Lesnej. Na obszarze zespotu przyrodniczo krajobrazowego
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody. Obecnie obowigzujace przepisy
oméwiono w uwarunkowaniach w czesci | Studium w rozdziale 5.5.3.

4.4.4 Pomniki przyrody

Na terenie Podkowy Lesnej wystepuje siedemnascie drzew, dwie grupy drzew, jeden szpaler
i cztery aleje oraz trzy gtazy narzutowe, bedace pomnikami przyrody. Dla pomnikow przyrody
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody. Obecnie obowigzujace przepisy
omowiono w uwarunkowaniach w czesci | Studium w rozdziale 5.5.3.

4.5 Ochrona laséw

Parcelacja gruntow Podkowy Lesnej zaplanowana zostata celowo na gruntach lesnych. Byt
to sposob na zachecenie nabywcow do kupowania zielonych dziatek. Grunty lesne stanowig ponad
% powierzchni Podkowy Lesnej. Dlatego tez w miescie wystepuje obecnie problem polegajacy na

Dz, U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.
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tym, ze czes¢ gruntow lesnych potozona jest rowniez na terenach dziatek budowlanych. Takie
grunty lesne — a wiec wiekszo$¢ gruntdw lesnych w czesci zurbanizowanej, nie sg lasami
w rozumieniu ustawy o lasach, ktora mowi, ze las to grunt:

— 0 zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokrytych roslinnoscia le$na (uprawami lesnymi)

— drzewami [ krzewami oraz runem lesnym — lub czesciowo jej pozbawiony:
— przeznaczony do produkcji lesnej lub
— stanowiqcy rezerwat przyrody lub wchodzgcy w sktad parku narodowego albo
— wpisany do rejestru zabytkow;

— zwigzany z gospodarkg lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynki i budowle, urzqdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi
lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi lesne i urzgdzenia turystyczne''.

Stusznym bytaby zmiana przeznaczenia gruntow lesnych w czesci zurbanizowanej Podkowy
Lesnej na cele nielesne. Roslinnos¢ na tych terenach $wiadczy o charakterze Podkowy Lesnej
i powinna by¢ zachowana, ale nie jako grunty lesne. Zieleh o leSnym charakterze stanowi istotny
element miasta jako catos¢ zatozenia, decyzja o usunieciu drzew czy krzewow nie powinna jednak
naleze¢ jedynie do zadan w zakresie prowadzenia gospodarki lesnej.

Na obszarze Podkowy Lesnej szczegolnie cenny jest natomiast Las Mtochowski stanowigcy
zwarty kompleks lesny o powierzchni ok. 600 ha. Ponadto na jego obszarze potozone sa dwa
rezerwaty przyrody.

Gtoéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony lasow to:

— zachowanie zwartych komplekséw lesnych, a w szczegdlnosci Lasu Mtochowskiego,

— na obszarach zwartych komplekséw lesnych prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej
opartej na unikaniu usuwania martwych drzew, nadmiernego przeswietlania drzewostanow
i tworzenia zrebow zupetnych o duzych powierzchniach,

— ze wzgledu na duze walory przyrodniczo-krajobrazowe wskazane jest prowadzenie, na
obszarach zwartych kompleksow lesnych, polityki zréwnowazonej gospodarki lesnej
polegajacej m.in. na utrzymaniu réznorodnosci biologicznej wraz z jednoczesnym
rozwijaniem wodochronnych i klimatotworczych funkgji lasow,

— przeznaczenie terenow rolniczych (o niskiej przydatnosci rolniczej) sasiadujacych z Lasem
Mtochowskim pod zalesienia,

— wprowadzanie w planach miejscowych ograniczen w zagospodarowaniu terenow
w sasiedztwie zwartych kompleksow lesnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

" Tamze, art. 3.
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4.6 Ochrona srodowiska kulturowego

Krajobraz kulturowy zdefiniowany jest w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami'? jako postrzegana przez ludzi przestrzeri, zawierajgca elementy przyrodnicze
{ wytwory cywilizagji, historycznie uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych
i dziatalnosci cztowieka™. Krajobraz kulturowy jest zabytkiem nieruchomym i podlega ochronie
i opiece bez wzgledu na stan zachowania'. Krajobraz kulturowy w planowaniu przestrzennym,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzglednia sie poprzez uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego oraz
$rodowiska'™.

Najwazniejsze elementy krajobrazu kulturowego Miasta Ogrodu Podkowa Le$na to:

— unikatowe rozwigzanie projektowe jakim jest Miasto Ogréd Podkowa Lesna — ze wzgledu na
walory urbanistyczne i architektoniczne, stanowigce wartosciowy zasob $srodowiska
kulturowego, siegajace korzeniami przeszto 100 lat, posiadajace do dzi$ czytelny
i przejrzysty uktad przestrzenny, a takze ze wzgledu na posiadane szczegdlne wartosci
przyrodnicze i zr6znicowane ekosystemy,

— przedwojenne i miedzywojenne wille i domy - ze wzgledu na posiadane wartosci
historyczne i artystyczne — przestrzenne, urbanistyczne lub krajobrazowe, estetyczne — cechy
plastyczne, stylistyczne lub dekoracyjne, funkcjonalne lub konstrukcyjne, naukowe -
dokumentujace cechy minionej epoki,

— park krajobrazowy w Stawisku - ze wzgledu na posiadane wartosci kompozycyjne,
przyrodnicze i historyczne wraz z budynkiem Muzeum im. Anny i Jarostawa Iwaszkiewiczow
wzniesionym w latach 1927-28, bedace waznym osrodkiem zycia kulturalnego,

— pomniki, krzyze przydrozne, miejsca pamieci i mogity wojenne,

— rezerwat przyrody Parow Soéjek z roslinnoscia gradu oraz tegu jesionowo-olszowego
o cechach zbiorowisk naturalnych, bedacy miejscem zachowania fragmentu dawnego
krajobrazu,

— rezerwat przyrody im. Bolestawa Hryniewieckiego z roslinnoscia gradu o cechach
zbiorowiska naturalnego, bedacy miejscem zachowania fragmentu dawnego krajobrazu,

— rezerwat przyrody Zaboréw im. Witolda Tyrakowskiego z roslinnoscia gradu o cechach
zbiorowiska naturalnego, bedacy miejscem zachowania fragmentu dawnego krajobrazu,

— Lesny Park Miejski posiadajacy fragmenty krajobrazu naturalnego, z roslinnoscia boru
mieszanego i gradu o cechach zbiorowisk naturalnych, bedacy miejscem zachowania
fragmentu dawnego krajobrazu, ale rowniez zatozenia projektowego,

— aleje i szpalery oraz inne kompozycje zieleni urzagdzonej towarzyszace ulicom,

— pomniki przyrody.

12 Dz. U. 2018 poz. 2067 z pézn. zm.
" Tamze, art. 3 pkt 14.
" Tamze, art. 6 ust. pkt 1 lit. a.
> Dz. U. 20178 poz. 1945 z pozn. zm., art. 10 ust. 1 pkt 2§ 3.
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Celem ochrony krajobrazu kulturowego jest zachowanie jego specyfiki i waloréw tak, by
przestrzen historyczno-kulturowa byta czytelna.

Gtéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego w Miescie Ogrodzie
Podkowa Les$na to:

— ochrona historycznie uksztattowanego i zachowanego uktadu Miasta Ogrodu poprzez
zachowanie historycznego ukfadu drég, odtwarzanie placow i poszerzen ulic oraz
stosowanie przy podziatach nieruchomosci historycznych zasad i materiatow
kartograficznych,

— zachowanie lesnego charakteru krajobrazu miasta,

— ochrona obiektéw zabytkowych przed dewastacjg poprzez utrzymanie ich w dobrym stanie
technicznym i uzytkowanie niezagrazajagce zachowanym wartosciom tych obiektow
(np. w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach),

— eksponowanie w przestrzeni miasta obiektow zabytkowych — z poszanowaniem istniejacej
zieleni,

— promocja Miasta Ogrodu Podkowa Lesna oraz udostepnienie, w tym réwniez do zwiedzania
w mozliwym najwyzszym stopniu obiektow zabytkowych,

— ochrona i ksztattowanie otoczenia obiektow zabytkowych w sposob niezagrazajacy ich
ekspozycji w przestrzeni poprzez zakaz lokalizowania w bezposrednim otoczeniu obiektu
zabytkowego, na przedpolu widokowym, osi czy tez otwarciu widokowym obiektow
przestaniajacych widok na obiekt zabytkowy lub wptywajacych niekorzystnie na odbior
wizualny zabytku,

— ochrona i ksztattowanie otoczenia obiektow zabytkowych w sposob niezagrazajacy ich
ekspozycji w przestrzeni poprzez zakaz lokalizowania obiektow o agresywnej architekturze
zaktocajacych odbior obiektow zabytkowych,

— ochrona i ksztattowanie otoczenia obiektow zabytkowych w sposob niezagrazajacy ich
ekspozycji w przestrzeni poprzez zakaz lokalizowania w bezposrednim sasiedztwie
i w obrebie obiektu zabytkowego nosnikéw reklamowych.

4.7 Ochrona uzdrowisk

Na obszarze Podkowy Lesnej nie wystepujg obszary uzdrowisk.

5 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Podkowa Lesna posiada wartosciowe zasoby dziedzictwa kulturowego oraz liczne zabytki.
Zasoby te wptywaja na krajobraz miasta, a w tym na jakos¢ zamieszkiwania a takze na rozwoj
turystyki. W zwigzku z tym ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkbw ma ogromne znaczenie dla
funkcjonowania i rozwoju Miasta Ogrodu Podkowa Lesna.
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Dziedzictwo kulturowe w Podkowie Lesnej tworzg liczne obiekty posiadajgce wartosci
historyczne, artystyczne lub naukowe. Czes¢ z nich objeta jest formami ochrony zabytkow
wymienionych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami'®,
CO 0znacza, ze sa prawnie chronione. Poza obiektami objetymi ochrona prawna, w Podkowie Lesnej
istnieja tez inne obiekty wartosciowe, ktére maja wptyw na krajobraz miasta.

Gtowne cele w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw to:

— ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zabytkowego uktadu
urbanistycznego, wartosciowych budynkéw i zieleni wysokiej,

— zrédwnowazone wykorzystywanie potencjatu dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— traktowanie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow jako nadrzednej i nieroztgcznej
czesci procesdw rozwojowych miasta.

Wedtug ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdédw i opiece nad zabytkami
w studium uwarunkowan ([ kierunkow zagospodarowania przestrzennego (..) uwzglednia sie
w szczegdlnosci ochrone:
—  zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,
— innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw'’.
Zgodnie z niniejszg ustawa pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw wymaga
miedzy innymi zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania
z niego'®.

'8 Dz. U. 2018 poz. 2067 z p6zn. zm.
" Tamze, art. 19 ust. 1.
'8 Tamze, art. 36 ust. 1.
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Rysunek 8. Ochrona zabytkéw
Opracowanie wiasne

5.1 Ochrona obszaréw i obiektéw objetych forma ochrony zabytkow

Jak wskazano w czesci | Studium w rozdziale 4.1 w granicach miasta Podkowa Lesna
wystepuja liczne obszary i obiekty objete forma ochrony zabytkéw na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami'. Sg to przede wszystkim obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkow — czes¢ | Studium, rozdziat 4.1.1, ale rowniez obiekty objete ochrona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — czes¢ | Studium, rozdziat 4.1.2.

5.1.1 Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewoédzkiego konserwatora
zabytkow
Do rejestru zabytkow wpisane sg trzy obszary i dziewie¢ obiektow, ktére wymieniono

i opisano w czesci | Studium w rozdziale 4.1.1.

Y Tamze
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Odnosnie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkow priorytet stanowi¢ majg wymagania
konserwatorskie. Zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym
zmiany sposobu zagospodarowania terenu i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw powinny by¢
podporzadkowane uwarunkowaniom konserwatorskim. Konieczne jest, by wszelkie dziatania
w obrebie obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw, byly zgodne z aktualnie
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi (obecnie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®®), ktére nalezy odpowiednio stosowaé w przepisach
prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych. W zwigzku z tym obszary i obiekty ujete w
rejestrze wojewoddzkiego konserwatora zabytkow musza by¢ uwzgledniane w sporzadzanych
planach miejscowych.

5.1.2 Obszary i obiekty objete ochrona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego objetych jest sto
dwadziescia dwa obiekty — domy i wille, sze$¢ obszaréw — zabytkéw archeologicznych oraz osiem
obiektéw — pomnikow, krzyzy, miejsc pamieci, ktére wymieniono i opisano w czesci | Studium
w rozdziale 4.1.2.

Ochrone tych obiektow nalezy kontynuowac¢ odpowiednio w sporzadzanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie zrezygnowanie z ochrony w planach
miejscowych dla obiektow, ktdre utracity walory zabytkowe (np. ulegty zniszczeniu).

5.2 Ochrona obszaréw i obiektéw nieobjetych forma ochrony zabytkéw - obszary
i obiekty postulowane do objecia ochrona

Jak wskazano w czesci | Studium w rozdziale 4.2 w granicach miasta Podkowa Lesna
wystepuja liczne obszary i obiekty nieobjete forma ochrony zabytkéw, ale réwniez wartosciowe,
wyroznione przez konserwatora: wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz do gminnej
ewidencji zabytkow.

Ochrona obszaréw i obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow musi by¢
uwzgledniona w sporzadzanych planach miejscowych (Art. 19 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami), przy czym wskazuje sie na koniecznos¢ aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytkow
Miasta Ogrodu Podkowa Le$na.

Wskazane ponizej [Tabela 1, Tabela 2] obiekty i obszary postuluje sie obja¢ ochrong
w planach miejscowych w mozliwym zakresie.

% Tamze
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5.2.1 Obiekty budowlane
Ochrona zabytkowych obiektow budowlanych [Tabela 1] powinna polegaé na nastepujacych
dziataniach:

— ochrona przed likwidacja,

— utrzymanie w dobrym stanie technicznym,

— ograniczenie zmiany gabarytéw oraz rozbudowy i nadbudowy,

— zachowanie historycznych rozmiardéw i usytuowania otworéw okiennych i drzwiowych,

— zachowanie historycznych elementéw dekoracyjnych, a w szczegdlnosci: gzymsow, listew,
zwornikoéw, wspornikow, cokotdw, ryzalitdw, wykuszy, wnek, rzezb, ptaskorzezb, inskrypcji,
tabliczek, kapliczek i krzyzy,

— ograniczenie ocieplania po zewnetrznej stronie budynkéw w sposéb przestaniajacy
historyczne elewacje i elementy dekoracyjne,

— ograniczenie wymiany stolarki okiennej na inng tzn. o odmiennych wymiarach i bez
nawiazania do dotychczasowych podziatow okien,

— ograniczenie wymiany stolarki drzwi na odmienna tzn. bez nawigzania do formy tradycyjnej,

— ograniczenie tynkowania i malowania elewacji powodujace jej zmiany wizualne,

— ograniczenie wymiany tradycyjnych pokry¢é dachowych na pokrycia nienawigzujace do
historycznej wartosci obiektu,

— ograniczenie zmian ksztattu dachu.

Tabela 1. Obiekty budowlane postulowane do objecia ochrona w mozliwym zakresie
Lp. Obiekt Adres Nr ewid. dziatki | obreb Datowanie
1. | Willa Bazantéw 143 2 1946-48
2. | Willa Zachodnia 203 2 30. XX w.
3. | Budynek stacji automatow telefonicznych | Stowicza 172,173 3 1936
4. | Dom wielorodzinny Lotnicza 81 4 20. XX w.
5. | Dom wielorodzinny Lalenka Lotnicza 83 4 1930-31
6. | Dom jednorodzinny Gtéwna 124 4 1930
7. | Dom wielorodzinny Jelenia 175, 177 4 30. XX w.
8. | Dom jednorodzinny Gtéwna 1 5 przed 1930
9. | Dom jednorodzinny Gtéwna 5 5 1930
10. | Dom jednorodzinny Wiewiorek 17 5 30/40. XX w.
11. | Dom jednorodzinny Sarnia 131 5 30. XX w.
12. | Dom jednorodzinny Borsucza 19 6 30. XX w.
13. | Dom jednorodzinny Borsucza 20 6 20. XX w.
14. | Willa Gees Sarnia 44 6 30. XX w.
15. | Dom jednorodzinny Jelenia 91 6 1929
16. | Dom jednorodzinny Jelenia 102 6 40. XX w.
17. | Dom jednorodzinny Iwaszkiewicza |9 7 30. XX w.
18. | Dom jednorodzinny Jana Pawta Il | 136 9 30. XX w.
19. | Dom jednorodzinny Mickiewicza 49 10 30. XX w.
20. | Willa Hel Jana Pawta Il |79 10 1936-37
21. | Urzad Miasta Akacjowa 37 11 k. XIX w.
22. | Willa Btekit Modrzewiowa | 119 11 1928
23. | Dom blizniaczy Modrzewiowa |133 11 30. XX w.
24. | Dom jednorodzinny Grabowa 66 12 30. XX w.
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Lp. Obiekt Adres Nr ewid. dziatki | obreb Datowanie
25. | Dom jednorodzinny Bukowa 127,128 12 30. XX w.
26. | Willa Sosnowa 198 12 30. XX w.
27. | Dom wielorodzinny Krzewy Sosnowa 195 12 1936-37

Opracowanie wtasne

5.2.2 Pomniki, krzyze, miejsca pamieci

Ochrona pomnikow, krzyzy, miejsc pamieci [Tabela 2] powinna polega¢ na nastepujacych
dziataniach:
— ochrona przed likwidacja,
— utrzymanie w dobrym stanie technicznym,
— zachowanie historycznych elementow dekoracyjnych,
— ograniczenie tynkowania i malowania powodujgcych zmiany wizualne.

Tabela 2. Pomniki, krzyze, miejsca pamieci postulowane do objecia i utrzymania ochrony w sporzadzanych w przysztosci
dokumentach planistycznych

Lp. Obiekt Polozenie Nr ewid. dziatki | Obreb
1. |Figura Matki Boskiegj Parkowa/Bluszczowa 7 9
2. | Pomnik Lipowa/Bukowa 124/8 7
3. |Figurka Bazantdéw/Gotebia/Zachodnia 238/1 2
4. |Krzyz Modrzewiowa/Wschodnia 46 11
5. |Ptyta Akacjowa (Park Przyjazni Polsko-Wegierskiej) 7 11
6. |Kalwaria Polska Jana Pawta Il 7 40 11
7. |Kwatera na cmentarzu | Ogrodowa 1/2 4
1 10
8. | Mogity Wojenne Las Mtochowski 4 13
6 14

Opracowanie wtasne

5.2.3 Stanowiska archeologiczne

Na terenie Podkowy Lesnej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zawartych jest szes¢ kart
ewidencji stanowisk archeologicznych nalezacych do obszaru nr 59-63.

Ochrona stanowisk archeologicznych [Tabela 3] polega¢ bedzie na nastepujacych
dziataniach:

— ustalenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych obszary stanowisk archeologicznych,
na ktorych obowigzywaé beda okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy,
majace na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkdéw archeologicznych,

— wszelkie dziatania inwestycyjne, a w szczegdlnosci roboty ziemne lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

— prowadzenie badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
wszelkich dziatan inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi i zagrazajgcych formom
kulturowym zalegajacym w obrebie stanowisk archeologicznych,
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— obowigzek uzyskania przez inwestora od konserwatora zabytkdéw, przed wydaniem

pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem witasciwemu organowi, stosownych uzgodnien —

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tabela 3. Zabytki archeologiczne — strefy ochrony konserwatorskiej postulowane do objecia i utrzymania ochrony
w sporzadzanych w przysztoéci dokumentach planistycznych

Lp. Zabytek archeologiczny - ?u:Efa Potozenie Nr ewid. dziatki |Obreb Numer
ochrony konserwatorskiej strefy
. | Slady osadnictwa starozytnego i | s\ Grodsiskiej 1/10, 1/12 1 59-63/2
wczesnosredniowiecznego
9,10, 147, 148 4
5 Slady starozytnej produkcji zelaza |rejon ul. Gtéwnej, Sarniej, |6, 7, 8, 26, 27, 28, 39, 59-63/12
"z I-llhw. ne. Borsuczej 40, 49, 50, 62, 142/2, |5
144
66, 67, 68, 69/1, 4
3 :lii{\,s;ar:.c;z_ytnej produkgji zelaza rejon ul. Sarniej (552/;724 e 59.63/13
144 >
Slady starozytnej produkgji zelaza , . 29,30, 31, 3271, 41,
4. rejon ul. Borsuczej 42, 43,44, 52, 53, 5 59-63/14
z |-l w. n.e.
142/2
5 \C/rcfr;t.z:].r:ysko kultury tuzyckiej VI- rejon ul. Migjskiej 1(1)3 ;(1)3 115, 116, 4 59-63/26
6. |Slad osadnictwa starozytnego rejon Lasu Miochowskiego 60-64/10

Opracowanie wtasne

5.3 Ochrona dobr kultury wspoétczesnej

Na obszarze Podkowy Lesnej nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z tym

w studium nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej.
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6.1 Komunikacja drogowa

Uktad drogowy gminy zapewniajacy obstuge komunikacyjng, zarbwno w skali lokalnej jak
i ponadlokalnej, wymaga modernizacji, w szczegdlnosci w zakresie podwyzszenia parametrow
technicznych drog. W tym celu w Studium zaktada sie nastepujace kierunki rozwoju sieci drogowe;j:

W zakresie drog wojewddzkich:

Utrzymanie drogi wojewodzkiej DW 719 — (Warszawa - Pruszkow — Milandwek — Grodzisk
Mazowiecki — Zyrardow — Kamion) oraz jej modernizacje obejmujaca:

— ustala sie rozbudowe drogi w celu zwigkszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
dostosowanie parametrow do klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) lub do klasy
gtéwnej (G), dopuszcza sie rowniez zastosowanie parametrow drogi klasy zbiorczej (Z), przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenow oraz
przepiséw odrebnych, a w szczegolnosci z zakresu drog publicznych oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,
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— przyjmuje sie wskazanie koniecznosci zapewnienia w planach miejscowych parametréw
drogi i szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ograniczenie nowych indywidualnych zjazdow na nieruchomosci potozone wzdtuz pasa
drogowego do niezbednego minimum,

— w miare mozliwosci rozdzielenie ruchu kotowego, pieszego i rowerowego.

W zakresie drég powiatowych:

— modernizacja drog powiatowych majaca na celu polepszenie stanu technicznego drég,
w szczegolnosci w zakresie stanu technicznego nawierzchni jezdni,

— podwyzszenie, w miare mozliwosci, parametréw technicznych drég powiatowych do klasy
zbiorczej, przy czym dopuszcza sie zastosowanie parametrow drogi klasy lokalnej (L), przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenow oraz
przepisow odrebnych, a w szczegolnosci z zakresu drég publicznych oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

— w miare mozliwosci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo-rowerowego.

W zakresie drég gminnych:

— modernizacja drég gminnych wskazanych na rysunku Studium Kierunki zagospodarowania
przestrzennego jako drogi klasy dojazdowej i lokalnej, majaca na celu polepszenie stanu
technicznego drég, w szczegdlnosci w zakresie stanu technicznego nawierzchni jezdni,

— dostosowanie drog gminnych do klasy lokalnej lub dojazdowej, przy uwzglednieniu
ograniczen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terendw oraz przepisow
odrebnych, a w szczegdlnosci z zakresu drég publicznych oraz ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

W planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
w sgsiedztwie drog publicznych, w tym w lokalizowaniu obiektéw budowlanych w okreslonej
odlegtosci od krawedzi jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie realizacji nowych drog ingerujacych w zabytkowy uktad urbanistyczny Miasta
Ogrodu Podkowa Lesna, przy czym dopuszcza sie uzupetnienie uktadu drogowego w obszarze
ograniczonym ulicami: Gtogow, Borowin, Jana Pawta Il oraz potudniowa granica miasta biegnaca
wzdtuz cieku wodnego. Nowoprojektowane drogi w tym rejonie winny posiada¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 m, przy czym dopuszcza sie wydzielenie drdg
oinnych parametrach przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z istniejagcego
zagospodarowania terendw oraz przepiséw odrebnych, a w szczegolnosci z zakresu drég
publicznych oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Przy modernizacji istniejgcych drog nalezy zapewnic¢ ich odpowiednie szerokosci i nosnosci,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych. Wymog ten dotyczy w szczegdlnosci drog zlokalizowanych
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w rejonach planowanych obiektéw o funkcji uzytkowanej, zwtaszcza: ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

Dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych drég niz zaproponowano
w Studium lub innych szerokosci drég niz ustalono w Studium, w szczegolnosci w sytuacjach
podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wtasnosciowymi lub istniejgcym stanem
zagospodarowania terenu albo koniecznoscig zapewnienia prawidtowego funkcjonowania drogi,
a takze ze wzgledu na inne ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wskazany na rysunku studium uktad drogowy nie jest precyzyjnym wskazaniem lokalizacji
poszczegolnych drog, a symbol wskazujacy potozenie drég poszczegodlnych klas nie moze by¢
traktowany jako wskazanie ich linii rozgraniczajacych. Szczegdtowe ustalenie przebiegu drég i ich
linii rozgraniczajacych powinno by¢ dokonane w planach miejscowych.

Zaleca sie odtworzenie ciggdédw komunikacyjnych projektowanych w planach historycznych
Miasta Ogrodu Podkowa Lesna, ale w formie ciaggow pieszych lub pieszo-rowerowych,
a w szczegolnosci przediuzenie ulicy Topolowej wraz z realizacja bezkolizyjnego przejscia przez tory
WKD, przedtuzenie ul. Akacjowej do ul. lwaszkiewicza.

6.2 Komunikacja kolejowa

Dopuszcza sie modernizacje i realizacje nowej infrastruktury kolejowej, a w szczegdlnosci
budowe drugiego toru linii kolejowej nr 47 od Podkowy Le$nej Gtownej w kierunku zachodnim (do
Grodziska Mazowieckiego) oraz budowe nowych perondéw w obrebie przystanku Podkowa Lesna
Zachodnia na obszarze wskazanym w kierunkach studium jako tereny kolejowe — WKD.

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
w tym w lokalizowaniu obiektéw budowlanych w sasiedztwie terendéw kolejowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6.3 Szlaki rowerowe i piesze

Planowana sie¢ ciggdbw rowerowych na terenie gminy ma docelowo stuzy¢ obstudze
lokalnego ruchu mieszkancéw oraz obstudze ruchu turystycznego.

Wskazane na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” szlaki piesze i pieszo-
rowerowe stanowig podstawowy ukfad komunikacji ,nie samochodowej’, ktéry moze byc
uzupetniany lub korygowany w zaleznosci od potrzeb. Przedstawiony przebieg planowanych
szlakbw ma charakter orientacyjny, co oznacza ze moga by¢ one prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drég lub poza pasem drogowym.

Drogi rowerowe moga by¢ realizowane jako: element pasa drogowego, jako odrebna droga
rowerowa poza pasem drogowym lub jako wydzielony pas jezdni przeznaczony do ruchu roweréw.
Drogi rowerowe powinny byc¢ zrealizowane w taki sposéb, aby tworzyly powigzany system
gwarantujacy ciggtos¢ uktadu oraz bezpieczenstwo ich uzytkownikow.

Szlaki rowerowe o przeznaczeniu turystycznym mogg miec charakter oznakowanych tras
turystycznych bez wydzielonego specjalnego pasa przeznaczonego do poruszania sie rowerdw
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i powinny by¢ wytyczane w sposéb taczacy najwieksze atrakcje przyrodnicze i kulturowe gminy oraz
gmin osciennych i regionu. Na trasach turystyki rowerowej wskazane jest lokalizowanie miejsc
wypoczynku dla turystow.

Szlaki i ciggi piesze powinny by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci pomiedzy
najcenniejszymi obiektami i terenami przyrodniczo-krajobrazowymi na terenie miasta. Realizagji
ciggdéw pieszych powinno towarzyszy¢é podnoszenie stanu technicznego nawierzchni (w tym
dostosowanie ich dla potrzeb osoéb z niepetnosprawnosciami) oraz urzadzanie terenéw, na ktérych
beda zlokalizowane ciggi piesze, w obiekty i urzagdzenia wypoczynkowe. Szlaki i ciagi piesze moga
by¢ realizowane jako: element pasa drogowego (chodniki), odrebne ciagi (np. pieszo-rowerowe)
lub jako szlaki piesze o przeznaczeniu turystycznym.

Zaktada sie, ze szlaki turystyki konnej lokalizowane beda gtownie na terenie Lasu
Mtochowskiego.

6.4 Parkowanie pojazdow

Miejsca do parkowania pojazdéw dla nowych inwestycji nalezy realizowa¢ w pierwszej
kolejnosci na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest dana inwestycja. Miegjsca
postojowe musza by¢ rozmieszczane na dziatce budowlanej w sposéb zgodny z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Przyjmuje sie nastepujace minimalne ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych, nowych
inwestycji:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

— dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania dla jednego obiektu nie moze by¢ mniejsza
niz 3 (wskazniki te nie dotycza obiektdow istniejacych, przebudowywanych
i remontowanych),

— dla pozostatych funkcji w zaleznosci od przeznaczenia terenu i potrzeb, minimalna ilos¢
miejsc postojowych dla samochodéw i warunki parkowania powinny zosta¢ okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla obiektéw ustug publicznych oraz obiektow handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢
miejsca i urzadzenia do parkowania rowerow.

6.5 Gospodarka wodno-sciekowa

W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaktada sie:

— docelowe podtaczenie do sieci wodociggowej wszystkich obiektéw i dziatek budowlanych
potozonych na terenie gminy,

— zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z obowiazujagcymi przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych,

— pozyskiwanie wody z istniejacych uje¢ z mozliwoscig ich remontu i modernizacji oraz
mozliwos¢ realizacji nowych uje¢ wody — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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wprowadzanie w planach miejscowych ograniczeh w zagospodarowaniu terendw
w sasiedztwie uje¢ wody, a w szczegdlnosci w ich strefach ochrony bezposredniej — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

wprowadzanie w planach miejscowych ograniczen w lokalizacji uje¢ wody na obszarach
potozonych w zasiegu stref sanitarnych od cmentarza — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki $ciekowej oraz gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi

w Studium zaktada sie:

docelowe podfaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektow i dziatek
budowlanych potozonych na terenie gminy,

odprowadzanie $ciekow do istniejacych oczyszczalni Sciekow w Grodzisku Mazowieckim,
unikanie stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw, dopuszcza sie stosowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekdw wytacznie na dziatkach o powierzchni ponad 3000 m? -
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej
kolejnosci w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwoscia
retencjonowania nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drég publicznych
i placéw publicznych powierzchniowym systemem ujmowania tych wod wraz z systemami
retencyjno-rozsaczajacymi oraz rozw0j innych urzadzen i obiektéw stuzacych zwiekszeniu
retencji;

podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujagcymi w zakresie ochrony srodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode
i zbiorowego odprowadzania sciekow;

sukcesywne podnoszenie jakosci stanu technicznego urzadzen wodnych na terenie miasta.

6.6 Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami, w Studium zaktada sie dalsze sktadowanie i utylizowanie

odpadow na terenie Regionalnych Instalacji Przetwarzania Odpadow Komunalnych mieszczacych

sie poza Miastem, w zaleznosci od frakcji odpadow, spetniajgcych warunki okreslone w przepisach

odrebnych, z ktérymi Gmina podpisze stosowne umowy.

W Studium nie zaktada sie realizacji na terenie miasta sktadowiska odpaddéw oraz innych

obiektow i urzadzen stuzacych do przetwarzania i utylizacji odpadow, natomiast zaktada sie:

doskonalenie systemu selektywnej zbiorki odpadow;
kontynuacje edukacji ekologicznej mieszkancow.

6.7 Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i ciepto

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng w Studium zaktada sie:
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— zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych  sieci
elektroenergetycznych lub alternatywnych zrédet energii,

— ze wzgledu na walory krajobrazowe siec rozdzielcza sredniego i niskiego napiecia powinna
by¢ realizowana jako podziemna,

— warunki techniczne jakim powinny odpowiadal sieci i urzadzenia elektroenergetyczne
reguluja przepisy odrebne,

— stosowanie energetyki odnawialnej — zwtaszcza z wykorzystaniem wod geotermalnych, przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych, przy czym zakazuje sie realizacji urzadzen i obiektow
energetyki odnawialnej wykorzystujacych energie wiatru i z biomasy oraz zakazuje sie
realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW,

— w zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowej — wskazuje sie utrzymanie
i mozliwos¢ modernizacji (w tym skablowania) linii elektroenergetycznej 110kV
zlokalizowanej fragmentarycznie na obszarze miasta, przy czym do czasu skablowania linii
w planach miejscowych nalezy zachowac strefe technologiczng w odlegtosci po 19 m od osi
linii w obie strony — w strefie tej nalezy wprowadzi¢ ograniczenia dla lokalizacji zabudowy
zwigzanej z pobytem ludzi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz w Studium zaktada sie utrzymanie istniejacych sieci
gazowych $redniego i niskiego cisnienia oraz sukcesywna rozbudowe sieci gazowych na potrzeby
bytowe (ogrzewania, przygotowywanie positkow), przy czym:

— przy zagospodarowaniu terendw wzdtuz gazociaggdw nalezy uwzgledni¢ strefy
kontrolowane gazociggdw, ktorych szerokos¢ zalezna jest od rodzaju gazociggu (cisnienia
nominalnego oraz Srednicy nominalnej), zgodnie z przepisami odrebnymi,

— warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe reguluja przepisy odrebne.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto w Studium zaktada sie:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, w stopniu zgodnym
z zapotrzebowaniem;

— stosowanie niskoemisyjnych urzadzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii
ograniczajacych emisje zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— preferencje dla paliw ekologicznych i odnawialnych Zrédet energii (z wytaczeniem urzadzen
i obiektéw energetyki odnawialnej wykorzystujgcych energie wiatru i z biomasy) oraz
wytwarzanie energii cieplnej w mikroinstalacjach.

6.8 Telekomunikacja i teleinformatyzacja

W zakresie telekomunikagji i teleinformatyzacji w Studium zaktada sie sukcesywny rozwoj
sieci, w szczegodlnosci swiattowodowej i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz innych
urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury teleinformatycznej
i telekomunikacyjnej.
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Na catym terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
Wspdlnoty Europejskiej, panstwa, regionu lub gminy wszelkich sieci i urzadzen przesytowych, w tym
rowniez niewskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi. Przy czym dopuszcza sie realizacje wolnostojacych
masztéw antenowych wytacznie na terenach oznaczonych symbolem O-1U.

7 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktérych rozmieszczone beda najwazniejsze inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, wyznaczone w Studium sa:
— drogi gminne,
— drogi rowerowe,
— obszary, na ktérych sa lub beda rozmieszczone obiekty gminnej infrastruktury technicznej;
— obszary, na ktorych sa lub beda rozmieszczone gminne obiekty ustug publicznych,
w szczegolnosci  ustug:  administracji, bezpieczenstwa publicznego i bezpieczenstwa
panstwa, oswiaty, zdrowia, kultury, sportu, facznosci,
— cmentarze,
— publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki.
Lokalizacja inwestycji celu publicznego moze by¢ dopuszczona na catym obszarze miasta,
takze poza wymienionymi wyzej obszarami, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

8 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
uchwalonym przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego Uchwata nr 22/18 z dnia 19 grudnia
2018 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 grudnia
2018 r. poz. 13180, przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

— przebudowa i rozbudowa kolejowej infrastruktury liniowej — budowa drugiego toru linii
kolejowej nr 47 na odcinku od Podkowy Le$nej do Grodziska Mazowieckiego,

— rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 719 relacji Warszawa — Kamion - zwiekszenie
bezpieczenstwa ruchu drogowego (w planie wojewddztwa klasa tej drogi nie zostata
okreslona jednoznacznie, plan dopuszcza klasy: GP, G i Z).

Obszarem rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w Podkowie Lesnej jest rowniez pas drogi powiatowej tj. ulice Brwinowska i Jana Pawta II.
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Ponadto nie ma koniecznosci rezerwowania innych terendw stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym?',

Oznaczenia

droga powiatowa

- droga wojewodzka nr 719
teren linii WKD D Granica gminy

Oznaczenia dodatkowe

Rysunek 10. Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Opracowanie wiasne

9 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALENIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?

nakazuja okreslenie w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych

21 Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.

2 Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.
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planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych oraz obszaréw,
ktére wymagaja przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, atakze obszarow
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw
przestrzeni publicznej.

Na obszarze Podkowy Les$nej brak jest obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw
odrebnych.

W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci oraz obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

W Studium dopuszcza sie rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* na terenie oznaczonym na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego
jako tereny obiektow o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m kw. Dla obszaréw tych istnieje
obowiazek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Obowiagzujace plany miejscowe obejmujg swym zasiegiem obszar 1008,95 ha, co stanowi
99,8% terenu gminy. Docelowo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny
zosta¢ sporzadzone dla obszaru catej gminy. Obecnie tereny bez obowigzujgcego planu
miejscowego to dziatki ewidencyjne: nr 4/1 w obrebie 0001, nr 15, 16, 171 w obrebie 0002 i nr 170
w obrebie 0008 a takze dziatka ewidencyjna nr 4 w obrebie 0002 dla ktorej plan miejscowy zostat
uchylony wyrokiem WSA. Dodatkowo dziatka ewidencyjna nr 238/1 w obrebie 0002 nie zostata
ujeta na rysunku planu.

W trakcie sporzadzania sg obecnie cztery projekty planéw miejscowych, zgodnie
z nastepujacymi uchwatami:

— Nr 308/XLV/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki ewidencyjne
nr 3/1, 3/2,3/3 i 148 z obrebu 0009 potozone w Miescie Podkowa Lesna,

— Nr 309/XLV/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki ewidencyjne
nr 19 i 20 z obrebu 0007 potozone w Miescie Podkowa Le$na,

— Nr 310/XLV/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke nr ew. 4/2
z obrebu 0001 w Podkowie Lesnej,
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— Nr 328/XLVIII/2018 z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki ewidencyjne
nr 190 i 191 z obrebu 0004 potozone w Miescie Podkowa Lesna.

Ponadto wskazane jest ciggte monitorowanie sktadanych wnioskédw o zmiane miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych pozwolen na budowe, a takze innych
uwarunkowan majacych wptyw na potrzebe ewentualnych zmian w planach miejscowych.

0 250 500 1000 1500
[ me—— SS——

Oznaczenia

7///// plany miejscowe w opracowaniu
- tereny nieobjete planem miejscowym
- teren, dla ktérego wyrok WSA uchylit plan miejscowy

obowigzujace plany miejscowe

Oznaczenia dodatkowe
D Granica gminy

Rysunek 11. Sytuacja planistyczna gminy
Opracowanie wiasne
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Rysunek 12. Sytuacja planistyczna gminy — cze$¢ miejska
Opracowanie wtasne

Brak jest na obszarze Podkowy Les$nej gruntéw rolnych, dla ktérych obowigzkowa jest
zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze. Zgodnie z art. 10a grunty rolne potozone w granicach
administracyjnych miast nie wymagaja przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
to wszystkie grunty lesne, ktére wskazane sa w studium pod funkcje nielesne, przy czym na
terenach, na ktérych wystepuja grunty lesne, w studium wskazano przeznaczenie o charakterze
nielesnym, a na etapie sporzadzania planu miejscowego Burmistrz nie uzyska zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne dopuszcza sie ustalenie w planach miejscowych, przeznaczenia
o charakterze leSnym. Dopuszcza sie réwniez pozostawienie gruntéw lesnych wedtug ewidengji
gruntow i budynkéw jesli zachodza przestanki do pozostawienia tych terendw w dotychczasowym

uzytkowaniu.
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11 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

11.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Ze wzgledu na niewielkie powierzchniowo grunty orne oraz ich niskg jakos¢ wynikajaca
z niekorzystnych warunkéw przyrodniczo-glebowych, srodowisko na obszarze Podkowy Lesnej nie
jest przydatne dla rozwoju funkgcji rolniczej. Na istniejacych wiekszych ptatach terendéw rolniczych
wskazuje sie jako kierunek zagospodarowania realizacje zalesien jako uzupetnienie istniejacych
kompleksoéw lesnych, przy czym dopuszcza sie pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym gruntéw
rolnych wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw jesli zachodza przestanki do pozostawienia tych
terendw w dotychczasowym uzytkowaniu.

11.2 Lesna przestrzen produkcyjna

Dla terenéw laséw ustala sie nastepujace kierunki i zasady ksztattowania:

— zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisbw odrebnych ustawy z dnia z dnia

28 wrzesnia 1991 r. o lasach®® i Planu Urzqdzania Lasu,

— utrzymanie istniejacych zasobow przyrodniczych,
— na obszarach lesnych wskazanych w studium zakazuje sie realizacji zabudowy niezwigzanej

z gospodarka lesna, przy czym dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen celu

publicznego oraz urzadzen rekreacji i turystyki zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium

i przepisami odrebnymi,

— przy realizacji dolesien nalezy uwzglednia¢ warunki siedliskowe.

Gtowne kierunki dziatan w zakresie ochrony laséw zawarte zostaty w rozdziale 4.5. Jak
wspomniano wczesniej wiekszo$¢ gruntéw lesnych w czesci zurbanizowanej, potozonych na
terenach dziatek budowlanych, nie jest lasami w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach®. Ich ochrona nie jest zatem skuteczna. Wskazuje sie, ze stusznym bytaby zmiana
przeznaczenia gruntdw w czesci miejskiej Podkowy Lesnej na cele nielesne. Roslinnos¢ ta swiadczy
o charakterze Podkowy Lesnej i powinna by¢ zachowana, jako element kompozycji urbanistycznej
miasta a nie jako obszar prowadzenia gospodarki lesne;j.

12 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze Podkowy Lesnej nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
ani obszary osuwania sie mas ziemnych, wystepuja natomiast tereny zagrozone podtopieniami, dla

3 Dz. U. 2018 poz. 2129 z pdzn. zm.
# Dz. U. 2018 poz. 2129 z pdzn. zm.
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ktorych ryzyko zalewania wynosi raz na 100 lat. Wiecej informacji na ten temat zawarto w czesci
| Studium w rozdziale 5.1.2.

13 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze Podkowy Lesnej nie wystepuja obiekty ani obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

14 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze Podkowy Lesnej nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

15 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Obszarami wymagajacymi przeksztatcen sg rejony wskazane na rysunku kierunkéw studium
oznaczeniem miejsca wymagajgce poprawy tadu przestrzennego. Dziatania naprawcze w tych
fragmentach miasta opisano w rozdziale 1.

Na obszarze Podkowy Lesnej nie wystepuja tereny wymagajace rehabilitacji, rekultywacji lub
remediagji.

16 OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze Podkowy Lesnej nie wystepuja tereny zdegradowane.

17 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Podkowa Lesna wystepuja tereny zamkniete. Sg to: teren Osrodka
recepcyjnego dla cudzoziemcow starajacych sie o status uchodzcy Urzedu ds. Cudzoziemcédw
(Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji) potozony w Lesie Mtochowskim oraz kompleks
wojskowy w rejonie ulic Sienkiewicza i Ejsmonda. Tereny te oznaczono na rysunku kierunkow
studium oznaczeniem - ,granice terenéw zamknietych”.

Powyzsze tereny zamknigte nie posiadaja i nie wymagaja ustanowienia stref ochronnych.

18 SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM | UZASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Po przeprowadzeniu analizy uwarunkowan dotyczacych Miasta Ogrodu Podkowa Lesna
zaproponowano jego podziat ze wzgledu na dominujaca funkcje — na Strefy Funkcjonalne oraz ze
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wzgledu na charakter krajobrazu — na Enklawy Krajobrazowe. Okreslajac kierunki zmian, a takze
dopuszczalne przeznaczenie poszczegdlnych obszarow i wskazane dla nich wskazniki urbanistyczne
kierowano sie nadrzednym celem — koniecznoscig zachowania unikatowego charakteru zatozenia
urbanistycznego jakim jest Miasto Ogréd Podkowa Lesna. Podstawowym zatozeniem studium jest
zachowanie cennego krajobrazu miasta i harmonijnego wspofistnienia jego najwazniejszych
sktadowych tj.. wyjatkowego uktadu urbanistycznego, dominujacej funkcji zabudowy -
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym takze o charakterze rezydencjonalnym oraz duzego udziatu
zieleni — na znacznym obszarze miasta o charakterze lesnym. Studium dazy réwniez do
podniesienia jakosci przestrzeni majacych szczegolne znaczenie dla mieszkancow tj.. gtdwnych
przestrzeni reprezentacyjnych miasta oraz miejsc sprzyjajacych nawigzywaniu wiezi spotecznych
takich jak tereny zieleni urzadzonej i place miejskie. Majac na uwadze zasade zréwnowazonego
rozwoju w studium wskazano réwniez obszary predysponowane do petnienia funkgji ustugowych.
Sa to te fragmenty miasta, na ktorych wprowadzenie ww. funkgji nie przyczyni sie do zaburzenia
ukfadu urbanistycznego Miasta Ogrodu Podkowy Lesnej, a korzystnie wptynie na jego
ekonomiczne funkcjonowanie (rejon na potnoc od trasy 719) oraz utrzymanie i wzmacnianie funkgji
centrotwdrczych wystepujacych w centralnej cze$ci miasta (w rejonie dworca Podkowa Lesna
Gtéwna).
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