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WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa
Lesna (zwane dalej Studium) ma sta¢ sie narzedziem do nakreslenia polityki przestrzennej
planowanej do realizacji na obszarze miasta. Studium nie jest dokumentem bedacym aktem prawa
miejscowego. W czesci Studium dotyczacej kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - jest
narzedziem, ktére m.in. pozwala racjonalnie okresli¢ przewazajace funkcje, na ktorych opierat sie
bedzie rozwdj miasta, gwarantuje zachowanie i utrzymanie podstawowych elementow uktadu
urbanistycznego Podkowy Lesnej w pozostatych dokumentach planistycznych oraz ustala
podstawowy uktad komunikacyjny i umozliwia rozmieszczenie wazniejszych obiektéw infrastruktury
spotecznej i terendw zieleni w celu zapewnienia optymalnej obstugi mieszkancéw. Jest podstawa
do sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ale réwniez moze
promowac¢ miasto informujac o dtugoterminowej polityce rozwojowej. Studium zawiera cze$c¢
okreslajacag uwarunkowania rozwoju, petni wiec rowniez funkcje informacyjne — jest obszernym
zbiorem wiedzy o przestrzeni miasta, wystepujacych na jej terenie obiektach i obszarach
najcenniejszych w tym m.in. chronionych, jak réowniez o ograniczeniach w zagospodarowaniu
wybranych terenéw i o problemach przestrzennych miasta.

Podstawa prawna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa
Lesna opracowano zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym'.  Podstawe  sporzadzenia  niniejszego  dokumentu  stanowi  uchwata
Nr 172/XX1X/2016 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Podkowa Lesna. Niniejsze Studium zastepuje dotychczas obowiazujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Le$na
przyjete uchwatg Nr 117/XXI11/2000 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 23 czerwca 2000 r.

' Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.
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1 POLOZENIE | HISTORIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA

Miasto Podkowa Lesna potozone jest w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie grodziskim, wchodzi w sktad pasma zachodniego Aglomeracji Warszawskiej.

Sasiaduje z miastem i gming Brwindéw oraz gming Nadarzyn w powiecie pruszkowskim,
a takze z miastem Milanowek w powiecie grodziskim. Podkowa Lesna rozdziela tereny gminy
Brwindéw na dwie czesci, niejako odcinajagc dwa sotectwa — Zétwin i Owczarnia — od pozostatych
terenéw gminy Brwinow. Pod wzgledem infrastrukturalnym i funkcjonalnym sa one zalezne od
miasta Podkowa Le$na.

Przez teren miasta przebiega droga wojewddzka nr 719 — stanowigca przedtuzenie
Al. Jerozolimskich i fgczaca Podkowe Lesng z Warszawa (okoto 25 km). Jest ona jednak potozona
peryferyjnie w poétnocnej czesci miasta. Przez centrum przebiega natomiast droga powiatowa
taczaca miasto Brwindw z sotectwami Zétwin i Owczarnia. Pozostate drogi gminne nie generuja tak
duzego ruchu. Odlegtosci w linii prostej do najblizszych wiekszych miast to: okoto 7 km do
Pruszkowa i okoto 9 km do Grodziska Mazowieckiego.

Powierzchnia gminy wynosi 1011 ha. W sktad Podkowy Le$nej wchodza: historyczne Miasto
Ogrod Podkowa Lesna (okoto 411 ha) wraz z przylegtymi sparcelowanymi terenami oraz kompleks
Lasu Mtochowskiego (okoto 600 ha).

Brwindw

: Granica
Gruddw 720 P

Milandwek Strzeniowka
Paszkiow
Crweozarnia
oy Las
Zahwin Miochowski
a
TH0
Kady Kopana Nadarzyn
Terenia
Opypy .

Rysunek 1. Potozenie miasta Podkowa Lesna
Zrodto: Google Maps

Miasto Ogrod Podkowa Lesna wyrdznia sie swym uktadem urbanistycznym oraz znacznym
udziatem terendéw zieleni w ogdlnej powierzchni miasta. Miasto-Ogréd to pochodzaca z konca
XIX wieku koncepcja miasta satelickiego rozpowszechniona przez Ebenezera Howarda. Byta to idea
osiedla oddalonego od centrum miasta, przeznaczonego dla okoto trzydziestu tysiecy
mieszkancow. Miato ono stanowi¢ alternatywe dla przeludnionych i zanieczyszczonych wielkich
miast.

Miasto-Ogréd miato charakteryzowac sie:
9
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— samowystarczalnoscia (m.in. w kwestii budowy infrastruktury technicznej, budynkéw
mieszkalnych),
— wspolng wiasnoscig ziemi,
— przyjeciem ograniczen zarbwno przestrzennego rozwoju miasta, jak i liczby jego mieszkancéw,
— zachowaniem stanu ekologicznej réwnowagi miedzy przestrzenig miasta i jego otoczeniem,
— ogrodem usytuowanym w centralnym punkcie miasta, dookota ktérego lokalizowano
najwazniejsze budynki o charakterze publicznym,
— alejami rozchodzacymi sie z centralnego punktu miasta, z czego najszersza skupiata obiekty
o charakterze rekreacyjnym, szkoty oraz koscioty,
— pierscieniem terenéw zieleni wokot centralnej czesci miasta
Podkowa Le$na powstawata w okresie ogromnej popularnosci idei miast-ogrodow i jej
geneza jest Scisle zwigzana z podstawowymi zatozeniami dla miast tego typu. Juz w 1911 roku
dokonano pomiaru na gruncie dobr Podkowa Lesna, potozonych w Guberni Warszawskiej
w powiecie btonskim. Jest to najwczesniejszy znany, szczegdtowy plan catosci terendw pozniejszej
Podkowy Lesnej. Plan ten notuje stan zalesienia, cieki wodne, drogi, lokalizuje zabudowania
folwarczne (obecny budynek Urzedu Miasta nalezat do zabudowan tego folwarku), ponadto
wskazuje podziaty wiasnosciowe. Plan ten wskazuje rowniez, ze przed 1911 rokiem dokonano
parcelacji terendw przylegajacych od pétnocy do obecnej Podkowy Lesnej [Rysunek 2].

PODKDWA LESNA
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Rysunek 2. Mapa dobr Podkowa Lesna, potozonych w Guberni Warszawskiej w powiecie btonskim z 1911 roku
Materiaty ze spaceru badawczego nt. Studium

10



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2019

Miasto Ogrod Podkowa Lesna nie powstata z naturalnego rozwoju, lecz jako przedsiewziecie
gospodarcze zaprojektowane i przeprowadzone przez grupe oséb®. Dlatego parcelacja terenéw
dobr Podkowa Lesna wigze sie z budowa linii kolejowej. Poczatkowo linia kolejowa projektowana
byta przez tereny silniej zurbanizowane (okolice Nadarzyna), jednak koncowa koncepcja
przeprowadzenia kolei przez teren Podkowy Lesnej zaktadata jednoczesnie stworzenie na tych
terenach miasta-ogrodu — przysztego powaznego klienta spotki Elektryczne Koleje Dojazdowe.
W latach 20. XX wieku rozpoczeto budowe linii kolejowej. Natomiast w roku 1925 Stanistaw Lilpop
zatozyt spdtke Miasto-Ogrod Podkowa Lesna, Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktorej
udziatowcami byli oprécz Lilpopa (40%) Spotka Sita i Swiatto (36%) oraz Bank Zwigzku Spoétek
Zarobkowych (24%)?, natomiast zarzad tworzyli Janusz Regulski i Tadeusz Baniewicz* (p6zniejszy
dyrektor Elektrycznych Kolei Dojazdowych). Od tamtej pory Podkowa Lesna oficjalnie funkcjonuje
pod ta nazwa. W ramach hasta Mieszkaj na wsi — pracuj w miescie, warszawski architekt Antoni
Jawornicki wykonat na zamdwienie Spotki plan miasta. Natomiast w oparciu o ww. projekt w latach
1925-1926 geometra Kazimierz Mikutowski wykonat szczegdtowy plan geodezyjny Podkowy Lesne;.
Stanistaw Wilhelm Lilpop uzyskat w 1926 roku zgode Okregowego Urzedu Ziemskiego na sprzedaz
ziemi z majatku Podkowa Lesna trybem parcelacji letniskowej zgodnie z planem sporzgdzonym przez
geometre Mikutowskiego w 1926 r>. W 1927 kolejny plan geodezyjny miasta sporzadzit inz.
Mieczystaw Dobrucki, zatwierdzony przez Okregowy Urzad Ziemski zostat zataczony do
dokumentéw ksiegi hipotecznej débr Podkowa Leéna®.

W 1927 roku uruchomiono kolej EKD’.

Do czaséw wspotczesnych nie zachowat sie oryginalny plan Podkowy Lesnej wykonany
przez Antoniego Jawornickiego. Dostepna grafika przedstawiajaca pierwszy plan miasta [Rysunek 3]
pochodzi zfolderu reklamowego Podkowy Lesnej wydanego przed 1927 rokiem z mysla
o potencjalnych nabywcach dziatek. Nie zachowaty sie réwniez zatozenia programowe, blizej
wyjasniajace koncepcje urbanistyczng i architektoniczng miasta®.

Plan miasta opracowany przez Antoniego Jawornickiego faczy elementy istniejacej juz,
wczesniej topografii tego terenu z nowymi elementami koncepcji uktadu przestrzennego. Elementy
istniejace to zalesienie terenu (w czesciach: wschodniej, zachodniej i potudniowej), cieki wodne,
ktore staty sie osnowa projektowanego parku i dwdch ciagéw zieleni, drogi taczace dawny folwark
z otaczajacymi go miejscowosciami (np. obecne ulice: Brwinowska, Jana Pawta Il, Bukowa czy
Lipowa), zaadaptowane jako ciagi uliczne, oraz podziaty wtasnosciowe wyznaczajace granice

2 Wréblewski B. 2003 Podkowa Lesna: miasto-ogréd do 1939 roku.
* Kubiak J., Rudzinski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Lesnej.
* Nowicka B. 2000 Dzieje Stawiska.

> Kubiak J., Rudzifski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Lesnej, s. 17 [za:] Archiwum parafialne Kosciota p.w. $w. Krzysztofa w Podkowie Le$nej
T. 1. niesygn.

€ Tamze.
" Tamze.
8 Tamze.
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Podkowy Leénej’. Elementy nowe projektu to: linia toréw EKD wraz z lokalizacjg stacji gtéwnej
i dwoch przystankow, podziat terendw zgodnie z zasiegiem lasu na miejscowosci zalesione
i miejscowosci niezalesione oraz sieC ulic oparta o schematy uktadow geometrycznych, swietnie
jednak dostosowana do istniejacej topografii terenu (zalesienia, cieki wodne, rzezba terenu,
istniejagce drogi). Szkielet kompozycji Podkowy Lesnej tworza ulice: w centralnej czesci miasta
ukfadaja sie w ksztatt tukow, przecinaja je trzy promieniscie rozchodzace sie aleje, ktore zbiegaja sie
w centralnej czesci miasta. Antoni Jawornicki zaproponowat dziesie¢ dzielnic (A-K), podzielonych na
kilka, kilkanascie mniejszych rejonéw/blokéw (oznaczone cyframi rzymskimi), w kazdym wydzielajac
parcele: najmniejsze w centralnym rejonie, najwieksze — w dzielnicach potudniowo-zachodnich
[Rysunek 3].

PLAN MIASTA-OGRODU
. PODKOWA LESNA
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Rysunek 3. Plan parcelacyjny miasta Podkowa Le$na sporzadzony przez Antoniego Jawornickiego
Zrédto: Plany miasta-ogrodu Podkowa Leéna
Analizujgc jedyny zachowany rysunek tamtego projektu okazuje sie, ze szereg
projektowanych drég (zwtaszcza w zachodniej czesci miasta) oraz parceli (szczegolnie w centrum
Podkowy Lesnej) odbiega od istniejagcych obecnie. Zgodnie z dostepng literaturg okazuje sie,
ze parcelacja miasta nastepowata na podstawie wtornych planéw geodezyjnych sporzadzanych
w latach 1926-1936 [Rysunek 4] inspirowanych projektem Antoniego Jawornickiego. Badania
wskazujg na stopniowe zmiany pierwotnej koncepgji, tak wiec rezultat tych procesoéw, nawet

® Tamze.

12



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2019

w stanie sprzed 1939 roku, trudno nazwac realizacja w petni jednorodnej koncepgji urbanistycznej
pierwszego projektu Miasta Ogrodu Podkowa Le$na.

PLAN MIASTA-OGRODU

PODKOWA LESNA

POW- BLONSKIEGO

[ M
P tochowsk'®

POS2IALKd 1:1Q 000

Rysunek 4. Jeden z wtérnych planéw geodezyjnych Miasta Ogrodu Podkowa Le$na
Zrédto: Zukowska-Maziarska A. 2015 Miasto-Ogrod Podkowa Leéna. Garden City
Poréwnanie historycznych plandw miasta wskazuje na szereg istotnych zmian
wprowadzonych w tym czasie w rozplanowaniu Podkowy Lesnej. Przede wszystkim zrezygnowano
ze wszystkich uliczek dojazdowych we wnetrzach kwartatéw. Dwukrotnie powiekszono
powierzchnie parcel w centrum miasta, gdzie pierwotnie planowano bardzo gesto dzielone waskie
parcele. Powiekszono réwniez powierzchnie parcel w pdtnocnych partiach miasta. Pierwszy plan
miasta zawiera 1779 parcel, nastepny juz tylko 1079'. Dwa kwartaty potozone w samym centrum
miasta, pomiedzy dzielnicami H i J wytaczone zostaty z parcelacji jako wiasnos¢ Zarzadu Débr. Poza
dziatkami mieszkaniowymi, w miescie przewidziano koscidt, szkote, plac miejski oraz patacyk
petnigcy role domu spotecznego i klubu sportowego'".

' Tamze.
" Domaradzki K. 2006 Podkowa Lesna a procesy urbanizacyjne.
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W poczatkowym okresie tworzenia Podkowy Lesnej przyjeto kilka kluczowych zasad:
okreslono catkowity obszar miasta i jego granice, sporzadzano kolejne plany parcelacyjne
okreslajgce wielkosci dziatek, sformutowano lokalne przepisy oraz zapewniono program ustugowy
i warunki dla rozwoju zycia spotecznego na poziomie catego miasta. W 1927 roku do ksiegi
hipotecznej débr Podkowa Lesna wpisano zastrzezenia hipoteczne dotyczace miejscowych
przepisow budowlanych. Przepisy te dotyczyty zaréwno ochrony zalesienia jak i sposobu
zagospodarowania dziatek wraz ze wskazanymi ograniczeniami kubaturowymi i gabarytowymi
realizowanej zabudowy. Umieszczano je takze w aktach Umowy przyrzeczenia kupna i sprzedazy
zawieranych miedzy Zarzadem Débr Podkowa a nabywcami parcel'. Przepisy te zapewniaty
zachowanie parceli w catosci, bez mozliwosci ich wtdrnych podziatow, utrzymanie lesnego
charakteru miejscowosci oraz realizacje zabudowy i ogrodzeh o w miare jednolitym charakterze.

Zarowno sprzedaz dziatek jak i rozwdj miasta postepowaty jednak stopniowo. W pierwszym
okresie chetnie kupowano duze, zalesione dziatki w zachodniej czesci Podkowy oraz mniejsze
zalesione lub nie — w czesci wschodniej. Centrum osiedla, pozbawione zadrzewienia, pozostawato
w wiekszosci  niezabudowane. Powodem wzglednego braku zainteresowania kupujacych
centralnymi dzielnicami Podkowy Lesnej mégt by¢ fakt, ze znajdujace sie na tym obszarze pola byty

nadal uprawiane®.

&

Oy

'DW(v‘Lyt’/S'_”\. Stacja kcu‘i-il elol l:]ninlj
Fotografia 1. Stacja Podkowa Lesna Gtéwna w latach 30. Fotografia 2. Stacja Podkowa Lesna Gtéwna przed
XX wieku [l. wojna $wiatowa
Zrédho: Urzad Miasta Podkowa Leéna Zrédto: Urzad Miasta Podkowa Leéna

12 Kubiak J., Rudzifski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Lesnej.
3 Wréblewski B. 2003 Podkowa Lesna miasto-ogréd do 1939 roku.
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Fotografia 3. Tory Elektrycznych Kolei Fotografia 4. Stacja Podkowa Le$na Zachodnia w latach 30. XX wieku

,Dojazdowych w latach 30. XX wieku Zrédto: Urzad Miasta Podkowa Leéna
Zrodto: Urzad Miasta Podkowa Lesna

W swym pierwotnym zamysle Podkowa Lesna miata byc osiedlem statych mieszkaricéw —
suburbia Warszawy, jednakze w rzeczywistosci (na poczgtku funkcjonowania) stata sie w duzym
stopniu osiedlem drugich domoéw przystosowanych wprawdzie do pobytu statego, lecz
wykorzystywanych gtéwnie w okresie letnim przez mieszkancow stolicy. (...) W okresie przed Il wojng
sSwiatowg Podkowa Lesna zabudowywata sie stopniowo, gtéwnie willami letniskowymi
o charakterystycznej «dworkowej» architekturze, ale réwniez budynkami w tzw. stylu
miedzynarodowym. Plan urbanistyczny Podkowy Lesnej oparty byt na zasadzie utatwienia kontaktow
spotecznych. Obywatele mieli decydowac o losie miejscowosci i obronie jej terytorium (ksztattu
urbanistycznego) przed swiatem zewnetrznym. Podkowa Lesna realizowata te cele w sposéb
znakomity (...), byta traktowana jak wtasnosc¢ — wtasnosc¢ ogotu mieszkancow. Istotnym czynnikiem
wptywajgcym na zachowanie mieszkancow i typ wiezi spotecznych byt pionierski charakter osady.
Pierwsi mieszkaricy zamieszkiwali osiedle jeszcze niezorganizowane: domki wsrod, wydawatoby sie
dziewiczego, lasu. Swiadomos¢ uczestnictwa w jedynym w swoim rodzaju przedsiewzieciu, szansa
stworzenia czegos wzorcowego i niepowtarzalnego, aktywizowaty ludnos¢ miasta™.

Stan zagospodarowania miasta przedstawia zamieszczona ponizej mapa z 1933 roku
[Rysunek 5].

™ Tamze.
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Rysunek 5. Potozenie Podkowy Lesnej na Mapie Szczegdtowej Polski 1:25 000 z roku 1933, arkusz Brwinow
Zrédto: Archiwum Map Wojskowego Instytutu Geograficznego 1919-1939

Wspomniane wczesniej przepisy miejscowe, a przede wszystkim zastrzezenia hipoteczne,
miaty w pewnym stopniu wyréwnac brak planu zabudowy Podkowy Lesnej i zapewniac jej rozwdj
zgodnie z pierwotnymi zatozeniami. Z literatury poswieconej Podkowie Lesnej wynika jednak,
ze brak planu zabudowy niejednokrotnie miat wptyw na realizacje inwestycji nieodpowiadajacych
zatozonym planom - np. szeroko$¢ jednej i tej samej ulicy w réznych miejscach byta rézna,
zaktadane normy dotyczace maksymalnej wysokosci czy minimalnej odlegtosci budynkéw od
granic dziatek sasiednich byly przekraczane. Pomimo wieloletnich prob sporzadzenia planu
zabudowy w okresie miedzywojennym nie zostat on jednak zatwierdzony. Tym bardziej na uznanie
zastuguje fakt, ze do dzisiejszych czaséw przetrwata wyraznie czytelna tkanka miejska nakreslona
przez Antoniego Jawornickiego.

Obecnie w obszarze miasta Podkowa Lesna znajduja sie réwniez grunty sasiadujace
z terenem objetym planem Antoniego Jawornickiego. Obszary Klementynowa, przylegajacego od
wschodu do dzielnicy F i G oraz letniska Mtochéwek (parcelacja zatwierdzona w 1929 roku'™)
przylegajgcego od potudnia do dzielnic G i H zostaty wigczone w granice administracyjne Podkowy

"5 Kubiak J., Rudzinski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Lesnej.
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Lesnej w latach 1938-1940'. Rejony te sparcelowane zostaty réowniez w przemyslany sposob,
a parametry parceli zblizone sg do tych wystepujacych w obszarze Miasta Ogrodu Podkowy Lesnej
zaprojektowanego przez Antoniego Jawornickiego. W roku 1940 do gromady Podkowa Lesna
wiaczony zostat réwniez folwark Borowin'.

W 1981 roku, ze wzgledu na niepowtarzalny uktad urbanistyczny, zabudowe i szate roslinna
miasta, caty obszar Miasta Ogrodu Podkowa Lesna wpisany zostat do rejestru zabytkow.

1.1 Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych z potozenia i historii struktury
przestrzennej miasta

— Podkowa Lesna potozona jest stosunkowo blisko Warszawy i posiada dogodne pofaczenie
kolejowe i samochodowe ze stolica. Sasiedztwo Warszawy, ktéra w czasach powstawania
Miasta Ogrodu, posiadata i nadal dysponuje znaczacym rynkiem pracy, przesadzito
o typowo mieszkaniowym charakterze Podkowy Lesnej realizowanej zgodnie z hastem
Mieszkaj na wsi — pracuj w miescie.

— Podkowa Lesna powstawata w okresie ogromnej popularnosci idei miast ogrodéw i jej
geneza jest scisle zwigzana z podstawowymi zatozeniami dla miast tego typu.

— Miasto parcelowano w okresie miedzywojennym na podstawie planéw geodezyjnych, ktore
bazowaty na uktadzie zaprojektowanym przez Antoniego Jawornickiego, jednak analizy
wskazujg na stopniowe zmiany pierwotnej koncepgcji. Stad miasto posiada zachowany,
unikatowy uktad urbanistyczny, ale wystepuja na terenie miasta kwartaty o zréznicowanych
wielkosciach dziatek odbiegajacych od pierwotnych zatozen.

— Obecnie granice administracyjne miasta obejmuja cze$¢ zurbanizowana — miejska, oraz
rozlegty kompleks Lasu Mtochowskiego.

— Przez pdtnocng, peryferyjng czes¢ miasta przebiega droga wojewddzka nr 719 niejako
odcinajaca przestrzennie i funkcjonalnie obszary potozone po jej pétnocnej stronie od
pozostatych terendéw miasta.

— Z potnocy na potudnie (przez centrum miasta) przebiega droga powiatowa taczaca miasto
Brwinéw z odcietymi przez obszar Podkowy Lesnej sotectwami gminy Brwindéw — Zotwin
i Owczarnia.

2 STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zgodnie z definicjg w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym'® tad przestrzenny to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng

'8 Wroblewski B. 2003 Podkowa Lesna: miasto-ogréd do 1939 roku.
7 Tamze.
'8 Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.
17



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2019

catos¢ oraz uwzglednia w uporzqgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania ( wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne'®.

W Podkowie Lesnej, silniej niz w innych miastach, splatajg sie ze sobg poszczegdlne
elementy stanowiagce o jej tadzie przestrzennym i wyjatkowym charakterze: funkcja, srodowisko
naturalne oraz koncepcja urbanistyczna i architektoniczna. Wzajemne powiazanie tych elementéw
jest tak silne, ze gdyby ktéregos zabrakto lub gdyby ktérys zostat zaprzepaszczony przez zta
gospodarke przestrzenna, pozostate whaéciwie tracg swéj sens i racje bytu®. W celu zachowania
specyficznego charakteru miasta oraz tadu przestrzennego przeanalizowano wymienione powyzej
aspekty wraz ze wskazaniami do ich dalszego utrzymania i ksztattowania. Problematyke
poswiecong funkcji zabudowy zawarto w rozdziale 3.1.

2.1 Koncepcja urbanistyczna i architektoniczna

Podkowa Lesna nalezy do wyjatkowych w skali catego kraju miast zrealizowanych
kompleksowo w znacznym stopniu zgodnie z pierwotnymi planami i zatozeniami dla miasta-
ogrodu. Cho¢, jak juz wspomniano, podziat na poszczegdlne parcele nie nastepowat bezposrednio
na podstawie pierwotnego planu sporzadzonego przez Antoniego Jawornickiego, to gtéwne
elementy uktadu kompozycyjnego zachowaty sie na catym jego obszarze.

Elementy uktadu kompozycyjnego przedstawiono na rysunku na stronie 21 [Rysunek 6].

Pierwszy plan miasta taczyt elementy zastane z nowymi pomystami koncepcji uktadu
przestrzennego. Elementy istniejgce to uksztattowanie terenu, w tym pasmo wydmowe
w zachodniej czesci miasta, zalesienia, cieki wodne, ktore staty sie osnowa projektowanego parku
i dwoch ciggow zieleni oraz drogi taczace dawny folwark z otaczajagcymi go miejscowosciami
(np. obecne ulice: Brwinowska, Jana Pawta Il, Bukowa czy Lipowa). Wykorzystujac te uwarunkowania
zostat stworzony uktad, ktéry opierat sie na niezalesionej czesci Srodkowej miasta rozplanowanej
w postaci wzglednie regularnego uktadu radiokoncentrycznego (to jest siatki rozchodzacych sie
promieni i koncentrycznych kregdéw) z centrum w poblizu kosciota. Zrealizowany w Podkowie
Lesnej uktad radiokoncentryczny nie jest nosnikiem zadnych tresci: punktu srodkowego, na ktérym
osadzone sg potokregi i z ktdérego wybiegaja promienie, nie wykorzystano optycznie jako miejsca
pod budowe nadajaca catosci okreslone znaczenie — a nawet w ogdle nie wyodrebniono. Punkt éw
wypada bowiem juz po drugiej, potudniowej stronie linii kolei: lezy wprawdzie w kwartale
pozostawionym poczatkowo bez zabudowy jako miejsce na przyszty kosciot, ktory w roku 1933
rzeczywiscie wzniesiono, jednak podwdjna linia torow, biegnaca na niskim nasypie i wewnatrz pasa
drzew, odcina optycznie caty uktad od jadra®'.

Wybrane ulice uktadu radiokoncentrycznego przedstawiono na fotografiach [Fotografia 5-
Fotografia 8].

" Tamze, art. 2 pkt 1.
2% Kubiak J., Rudzinski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Lesnej.
2! Gratkowski G. 1996 Architektura Podkowy Lesnej.
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Fotografia 5. Ulica uktadu radiokoncentrycznego: ulica Fotografia 6. Ulica uktadu radiokoncentrycznego: ulica
Gtéwna - brak wyraznego zakonczenia osi Brwinowska
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 7. Ulica uktadu radiokoncentrycznego: ulica Fotografia 8. Ulica uktadu radiokoncentrycznego: ulica

Warszawska Btonska
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Ciekawy, geometryczny uktad stworzony zostat rowniez w rejonie ulic: Kwiatowej, Parkowej
i Wrzosowej. Zaprojektowana w tym miejscu przestrzen opiera sie o dwie osie kompozycji. Jedna
zlokalizowang wzdtuz ulicy Storczykéw oraz druga, wazniejszg, wzdtuz ulicy Wrzosowej. Co ciekawe
na koncu tej ulicy (i osi) wybudowano w latach 20. XX wieku wille Krychéw, ktéra stanowi cenne
dopetnienie kompozycji urbanistycznej [Fotografia 10].

Analizujac dostepne materiaty historyczne okazuje sie, ze na terenie miasta projektowano
jeszcze inne duze zatozenie kompozycyjno-widokowe zrealizowane tylko fragmentarycznie. Byta to
0$ prowadzaca obecng ulica Lilpopa do Parku Miejskiego. Na osi tej zaprojektowano gtdwne
elementy kompozycyjne parku — staw i obiekt architektoniczny. Realizacji doczekat sie jedynie
zbiornik wodny. Natomiast wybudowany w parku budynek — Patacyk Kasyno, umieszczony zostat
w oddaleniu od gtéwnej osi.

Mniej wyrazne osie widokowe wystepuja réwniez wzdtuz wybranych ulic np. wzdtuz ulicy
Lipowej [Fotografia 9]. To wtasnie na jej zakonczeniu (przy obecnym skrzyzowaniu ulic: Jana Pawta
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Il, lwaszkiewicza i Lilpopa) zlokalizowane byto w latach 30. XX wieku Biuro Zarzagdu Miasta-Ogrodu
Podkowa Lesna.

Fotografia 9. Ulica Lipowa — 0$ widokowa Fotografia 10. O$ kompozycyjna i widokowa: ulica
Fotografia wtasna Wrzosowa i willa Krychéw
Fotografia wtasna

Wybrane rejony miasta, gtdwnie w czesci potnocnej, wschodniej i potudniowej, podzielono
na w miare regularne kwartaty o ksztattach zblizonych do prostokatéw. Sa jednak réwniez takie
fragmenty, gdzie odstapiono od geometrycznych form i drogi poprowadzone zostaty w sposéb
bardziej naturalistyczny — w ksztatcie wyginajacych sie meandrow w sposob dostosowany do rzezby
terenu — dotyczy to zachodniej czesci miasta, gdzie parcele wydzielane byly na obszarze
wydmowym. Obszar ten odznacza sie nieregularnoscig i malowniczoécia?. Przyktady ulic o uktadzie
nieregularnym przedstawiono na fotografiach [Fotografia 11, Fotografia 12].

P

o : Sty e

Fotografia 11. Ulica o uktadzie nieregularnym: ulica Fotografia 12. Ulica o uktadzie nieregularnym: ulica Ptasia
Bazantow Fotografia wtasna
Fotografia wtasna

2 Tamze.
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: . e Oznaczenia dodatkowe'
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Rysunek 6. Elementy uktadu kompozycyjnego Miasta Ogrodu Podkowa Le$na
Opracowanie wtasne

Niejednokrotnie geometryczne uktady drog podkreslane byty przez nasadzenia zieleni
(najczesciej wysokiej). Szczegdlnie wartosciowe aleje i szpalery lipowe wystepuja w centralnej czesci
miasta — w Alei Lipowej (trzyrzedowa aleja) [Fotografia 13, Fotografia 14], wzdtuz ulic Jana Pawta I
[Fotografia 15] i Koscielnej [Fotografia 16]. Ale cenne dla krajobrazu miasta sa rowniez nasadzenia
przy ulicach: Swierkowej ($wierki), Lilpopa (klony) [Fotografia 18], Lotniczej i Btonskiej (lipy), a takze
wzdtuz ulicy Brwinowskiej (klony kuliste, lipy, jarzaby i inne drzewa). Co ciekawe pozostatosci alei
i szpalerow lipowych wystepuja réwniez wzdtuz ulic oddalonych od centrum — przy ul. Cichej, Jeza
czy wzdtuz granic miasta np. przy ul. Mtochowskiej i Granicznej. Ciekawe nasadzenia zrealizowano
rowniez w ulicy Sienkiewicza (gtogi) [Fotografia 17]. Analizujac plany historyczne uwage zwracaja
takze projektowane aleje np.: przy sktadajacej sie z trzech romboidalnych placow ulicy Topolowej
oraz wzdtuz ulic Gtéwnej i Szpakdw.
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Fotografia 13. Cenny ukfad zieleni towarzyszacej Fotografia 14. Cenny ukfad zieleni towarzyszacej

przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Lipowej przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Lipowej
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Zé“’*:;e R 4 .“b
Fotografia 15. Cenny uktad zieleni towarzyszacej Fotografia 16. Cenny uktad zieleni towarzyszacej
przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Jana Pawta Il przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Koscielnej
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

-~

Fotografia 17. Cenny uktad zieleni towarzyszacej Fotografia 18. Cenny uktad zieleni towarzyszacej

przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Sienkiewicza przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Lilpopa
Fotografia wtasna Fotografia wiasna
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W Podkowie Lesnej architektura rzadko rysuje sie jako element dominujacy w przestrzeni,
stanowi z reguty jedynie dopetnienie uktadu. Wydaje sie, ze zatozeniem dla realizacji Miasta
Ogrodu Podkowy Leénej byto tworzenie zielonych pierzei ulic. Swiadczy¢ moga o tym chociazby
zapisy zastrzezen hipotecznych czy propozycji przepiséw miejscowych takie jak: front domu
mieszkalnego powinien byc¢ odsuniety od granicznej ulicy (...), czy tez przestrzenr pomiedzy frontem
domu a ulicg winna by¢ zuzytkowana na ogrédki. Cho¢ budynki stanowiag jedynie dopetnienie
catosci zatozenia Podkowy Lesnej i nie stanowig wyeksponowanych dominant przestrzennych, to sa
czesto obiektami niezwykle cennymi zaréwno funkcjonalnie, jak i krajobrazowo i kulturowo.
Swiadectwem tego jest mnogo$¢ obiektéow uwzglednionych w ewidencji konserwatora zabytkéw,
a nawet w rejestrze. Analize dotyczaca architektury Podkowy Lesnej zawarto w rozdziale 2. Zabytki
objete forma ochrony zabytkéw wymieniono w rozdziale 4.1, natomiast ujete w gminnej lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw w rozdziale 4.2.

Gtownym elementem budujacym koncepcje urbanistycznag sag ulice, ktore nie tylko dziela
obszar miasta na poszczegdlne kwartaty, ale sa narzedziem tworzenia najwazniejszych przestrzeni
publicznych i reprezentacyjnych miasta. Szczegdlnie cenne z punktu widzenia ksztattowania jakosci
zycia mieszkancow i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych sg place miejskie i urzadzone
tereny zieleni. Na terenie Podkowy Lesnej zaplanowano liczne tereny zieleni i place oraz
poszerzenia ulic, ktére stanowig obecnie lub moga by¢ urzadzone nie tylko jako przestrzenie
reprezentacyjne miasta, ale roéwniez jako obszary, na ktorych skupia sie zycie spoteczne
mieszkancow. Najwiecej takich terendw potozonych jest oczywiscie w centralnej czesci miasta,
ale zaprojektowane zostaty one réwniez w innych rejonach Podkowy Lesnej i co ciekawe wiekszos¢
z nich odczytywalna jest w przestrzeni lub na mapach ewidencyjnych, a wiec mozliwa do
zachowania lub do odtworzenia. Przyktady przestrzeni publicznych i reprezentacyjnych
przedstawiono na fotografiach [Fotografia 19, Fotografia 20].

e, 5 - e <,

N o v o L 5. (I T

Fotografia 19. Przestrzen publiczna i reprezentacyjna miasta: ~ Fotografia 20. Przestrzen publiczna i reprezentacyjna miasta:
Lesny Park Miejski Wrzosowa — odsuniete ogrodzenia w miejscu poszerzenia ulicy

Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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2.2 Srodowisko naturalne i krajobraz miasta

Miasto Ogréd Podkowa Lesna zostata zaplanowana na terenach czesciowo zalesionych.
Co wiecej ksztatt laséw dat poczatek nazwie miejscowosci. W dostepnych materiatach historycznych
dotyczacych uktadu urbanistycznego bardzo czesto wskazywane byty, na znacznej powierzchni,
tzw. miejscowosci zalesione. Analizujac obecny charakter miasta wcigz zauwazalny jest jego podziat
na tereny o zieleni lesnej i takie, na ktorych roslinno$¢ zachowuje nieco inny charakter. Miejscami
granica pomiedzy kwartatami lesnymi i nielesnymi jest wyraznie zarysowana. Sg jednak i takie
rejony miasta, gdzie dziatki nie zachowuja jednolitego charakteru i wyznaczenie granicy obszaréw
lesnych jest trudniejsze. Jednak wiekszos¢ dziatek charakteryzuje sie znaczacym udziatem zieleni
wysokiej.

Dlatego Miasto Ogrod Podkowa Lesna wyrdznia sie nie tylko ze wzgledu na unikatowy
uktad urbanistyczny i bogactwo cennych obiektow architektonicznych — jest réwniez swoista
.enklawg zieleni” wsréd otaczajacych terendéw. Na zdjeciach satelitarnych wida¢, ze nie tylko Las
Mtochowski, ale réwniez iczes¢ miejska wyrdznia sie swym ,zielonym” charakterem na tle
okolicznych miejscowosci.

Oznaczenia

[CJaktualna granica miasta ) ) y
obszar objety pierwszym projektem Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna Bai

Rysunek 7. Potozenie Podkowy Lesnej na zdjeciu satelitarnym
Zrédto: GoogleEarth

Przyktady dziatek o charakterze lesnym oraz dziatek o charakterze ogrodowo-parkowym
przedstawiono na fotografiach [Fotografia 21-Fotografia 25 i Fotografia 26-Fotografia 31].
Rozmieszczenie przestrzenne wskazano na rysunku [Rysunek 8].
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Fotografia 21. Dziatka o charakterze le$nym: dziatka przy Fotografia 22. Dziatka o charakterze lesnym: posesja przy
ulicy Parkowej ulicy Jana Pawia Il
Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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Rysunek 8. Tereny o charakterze leSnym i ogrodowo-parkowym
Opracowanie wiasne
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Fotografia 23. Dziatki o charakterze lesnym: rejon ulicy Fotografia 24. Dziatka o charakterze lesnym: dziatka
Sojek w rejonie ulicy Stowackiego
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 25. Dziatka o charakterze lesnym: dziatka przy =~ Fotografia 26. Dziatka o charakterze ogrodowo-parkowym:
ulicy Cichej rejon ulicy JaSminowej
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 27. Dziatka o charakterze ogrodowo-parkowym:  Fotografia 28. Dziatka o charakterze ogrodowo-parkowym:

budynek przy ulicy Modrzewiowej dziatka przy ulicy Ogrodowej
Fotografia whasna Fotografia wtasna
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Fotografia 29. Dziatka o charakterze ogrodowo-parkowym:  Fotografia 30. Dziatka o charakterze ogrodowo-parkowym:
ogrod przy ulicy Brwinowskiej ogrod przy ulicy Brwinowskiej
Fotografia wiasna Fotografia wtasna

Fotografia 31. Dziatka o charakterze ogrodowo-parkowym: dziatka przy ulicy Lipowej
Fotografia wtasna

O wysokiej wartosci srodowiska naturalnego wystepujacego na obszarze miasta Swiadczy¢
moze mnogosc terendw i obiektdw objetych ochrong na podstawie przepisow z zakresu ochrony
przyrody takich jak: rezerwaty, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu
oraz pomniki przyrody. Cenne z punktu widzenia Srodowiskowego sg rowniez cieki i zbiorniki
wodne, wydmy oraz wystepujaca fauna. Aspekty dotyczace Srodowiska naturalnego Podkowy
Lesnej opisano szczegétowo w rozdziale 5.

2.3 Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych ze stanu fadu przestrzennego
i wymogow jego ochrony

— Na wyjatkowy charakter Podkowy Lesnej sktadaja sie trzy gtdwne elementy: zrealizowana,
pomystowa koncepcja urbanistyczna, srodowisko naturalne (gtéwnie roslinnos¢ wysoka)
oraz funkgja, gabaryty i lokalizacja poszczegdlnych budynkdw.
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— Kompozycje urbanistyczng Podkowy Lesnej budujg ciekawe uktady oparte o zastane
elementy krajobrazu — uktad koncentryczny w centralnej czesci miasta, uktad naturalistyczny
w rejonie wydmowym miasta oraz uktady geometryczne na pozostatych obszarach.

— Gtownym elementem budujgcym koncepcje urbanistyczng sa ulice, ktére nie tylko dzielg
obszar miasta na poszczegolne kwartaty, ale sa narzedziem tworzenia najwazniejszych
przestrzeni publicznych i reprezentacyjnych miasta.

— Na terenie Podkowy Lesnej zaplanowano liczne tereny zieleni oraz poszerzenia ulic, ktére
stanowig obecnie lub moga by¢ urzadzone nie tylko jako przestrzenie reprezentacyjne
miasta, ale réwniez jako obszary, na ktorych skupia sie zycie spoteczne mieszkancow.

— Gtowne przestrzenie reprezentacyjne zlokalizowane sg wzdtuz intensywnie uczeszczanych
ulic: Brwinowskiej i Jana Pawta I, ale towarzysza rowniez bardziej ,spacerowym” traktom
takim jak ulice Lilpopa i Lipowa.

— Na terenie miasta wystepuja osie kompozycyjno-widokowe np. wzdtuz ulic: Wrzosowej,
Lilpopa, czy Lipowej, ktoére miejscami posiadaja zaplanowane iurzadzone zamkniecia
widokowe, wybrane zakonczenia osi widokowych wymagaja jednak odpowiedniego
urzadzenia i aranzacji przestrzeni.

— W Podkowie Lesnej nie wystepuja historyczne dominanty krajobrazowe, a architektura
rzadko rysuje sie jako element nadrzedny w przestrzeni, stanowi z reguty dopetnienie
uktadu. Zabudowa zazwyczaj nie tworzy roéwniez pierzei, budynki s3 najczesciej
zlokalizowane w gtebi dziatek, a pierzeje ulic stanowi zielen. Wyjatkiem jest centralna czes¢
miasta, gdzie mozna wskaza¢ miejsca, w ktorych fronty usytuowanych blizej ulic budynkow
ustugowych, badz mieszkalno-ustugowych tworza stabo odczytywalng w przestrzeni
pierzeje.

— Na terenie miasta wystepuja liczne, cenne nasadzenia zieleni wysokiej towarzyszace ulicom
na czele z trzyrzedowa Aleja Lipowa.

— Podkowa Lesna wyroznia sie na tle okolicznych miejscowosci wysokim udziatem zieleni
wysokiej — jest swoistg enklawa zieleni wsrod otaczajacych terendw charakteryzujacych sie
znacznie mniejszym udziatem terenéw zadrzewionych.

— Analizujac obecny charakter miasta zauwazalny jest jego podziat na tereny z zielenia lesna
i takie, na ktorych roslinnos¢ zachowuje nieco inny charakter — ogrodowo-parkowy.

3 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE
PRZESTRZENNE TERENU MIASTA - INWENTARYZACJA
URBANISTYCZNA

Obszar Podkowy Lesnej mozna w wielkim uproszczeniu podzieli¢ na tereny: zieleni
i zabudowy. W3rdod terenow zieleni przewazaja obszary o charakterze lesnym — w tym Las
Mtochowski, ktory stanowi jakby oddzielng cze$¢ miasta. Tereny zieleni opisano w rozdziale 3.2.
Natomiast dziatki zabudowane, potozone w miejskiej czesci Podkowy Lesnej, cechuje nie tylko
podziat ze wzgledu na charakter wystepujacej na nich roslinnosci, ale réwniez rodzaj zabudowy, jej

funkcje i przeznaczenie.
28



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2019

Podkowa Lesna powstawata w okresie miedzywojennym bez planu zabudowy. Przez lata
jedynymi zasadami rozwoju miasta byly dokumenty dotaczone do ksiegi hipotecznej débr
Podkowa Lesna. Do ksiegi tej zatagczony byt m.in. pomiar geodezyjny miasta sporzadzony na
podstawie planu sporzadzonego przez Antoniego Jawornickiego oraz zastrzezenia hipoteczne
dotyczace miejscowych przepisow budowlanych. Przepisy te dotyczyty zarbwno ochrony zalesienia
jak 1 sposobu zagospodarowania dziatek wraz ze wskazanymi ograniczeniami kubaturowymi
i gabarytowymi realizowanej zabudowy. Umieszczano je réwniez w aktach Umowy przyrzeczenia
kupna sprzedazy zawieranych miedzy Zarzadem Débr Podkowa Leéna a nabywcami parcel®.
O zapisach zawartych w zastrzezeniach hipotecznych dotyczacych wskaznikéw urbanistycznych
wspomniano w rozdziale 3.2. Warto jednak przytoczy¢ zapisy, ktére miaty wptyw na realizowana
funkcje i forme zabudowy, czyli np. takie jak: Budowa, urzgdzanie i utrzymanie na nabytych
dziatkach jakichkolwiek zaktadoéw przemystowych, fabryk, zaktadéw leczniczych, handlowych,
gastronomicznych, magazyndw, sklepow i w ogole wszelkich przedsiebiorstw nie sq dozwolone bez
specjalnego pismiennego zezwolenia (...), domy mieszkalne powinny miec elewacje ze wszystkich
stron obwodu budowli, przyczem nie wolno budowac budynkéw wyzszych niz jednopietrowe z
mansardami, front domu mieszkalnego powinien byc¢ odsuniety od granicznej ulicy wzglednie
sgsiada, a sciany boczne od linii granicznej dziatki przynajmniej o 5 metréw. W okresie po 1935 roku
pojawit sie pomyst realizacji dzielnicy handlowej w kwartale ulic: Brwinowska, Btonska, Mysliwska i
tory EKD. Byt to pomyst istotny wobec rozmnozenia sie na terenie Podkowy watpliwej jakosci
sklepikéw, rozrzuconych doé¢ beztadnie po catym obszarze osiedla®. Z dostepnych materiatéow
wynika rowniez, ze w latach 30-40. XX wieku na terenie Podkowy Lesnej wybudowano takze
kilkanascie doméw wielorodzinnych i trzy pensjonaty®.

Obecnie wiekszos¢ budynkéw wielorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych i obiektow ustug
spotecznych zlokalizowana jest w czesci centralnej miasta w poblizu stacji Podkowa Lesna Gtéwna
zarbwno po potnocnej, jak i potudniowej stronie torow. Jest to swego rodzaju serce miasta.
Rowniez w tym rejonie zlokalizowana jest wiekszos¢ ustug komercyjnych. Jednak zgodnie z hastem
reklamowym promujacym sprzedaz dziatek w poczatkowym etapie rozwoju miasta — Mieszkaj na
wsi — pracuj w miescie, Podkowa Le$na byta i pozostata miejscowoscia o przewadze funkgji
mieszkaniowej (gtéwnie jednorodzinnej), jedynie na poszczegdlnych, nielicznych dziatkach
zlokalizowane sa budynki o odmiennych funkcjach w tym m.in. obiekty o charakterze ustugowym
czy letniskowym.

3.1 Funkgja i charakter zabudowy istniejacej

W niniejszym rozdziale opisano zabudowe w zaleznosci od funkgji, jaka petni. Natomiast
architektura zabudowy zostata opisana w rozdziale 2.

3 Kubiak J., Rudzinski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Lesnej.
# Wroblewski B. 2003 Podkowa Lesna Miasto-Ogréd do 1939 roku.
> Tamze.
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3.1.1 Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rezydencjonalna

Budynki mieszkalne powstajagce w Polsce na przedmiesciach wiekszych miast w okresie
miedzywojennym cechowaty sie znacznym zréznicowaniem. Obok drewnianych, matych doméw
czesto lokalizowane byly budynki o charakterze dworow lub patacow, a takze obiekty
modernistyczne. Podobna sytuacja miata miejsce w Podkowie Lesnej.

Fotografia 32. Zabudowa jednorodzinna miedzywojenna —  Fotografia 33. Zabudowa jednorodzinna miedzywojenna —
styl miedzynarodowy styl dworkowy
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Z tego powodu, ze w okresie miedzywojennym wtasciciele parcel byli skrepowani w kwestii
zabudowy tylko zapisami zastrzezen hipotecznych, wznosili swoje domy w tak rozmaitych
technikach i formach, co w niektérych miejscach miasta sprawia wrazenie chaosu i samowoli,
w innych jednak przyczynia sie do powstania korzystnego efektu réznorodnosci i malowniczosci®®.
Charakter zabudowy miedzywojennej opisano szczegotowo w rozdziale 2. Powstajgca wspotczesnie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna réwniez charakteryzuje sie zrdznicowaniem formy
[Fotografia 34-Fotografia 37].

%6 Gratkowski G. 1996 Architektura Podkowy Lesnej.
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Fotografia 34. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Fotografia 35. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wspotczesna — ulica Wrébla wspétczesna — rejon ulic tosia i Zamkowej
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 36. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Fotografia 37. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wspotczesna — ulica Cicha wspotczesna — rejon ulic Zachodniej i Kukutek
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Zabudowa wielorodzinna

Cho¢ w Podkowie Lesnej przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie mozna
poming¢ zabudowy wielorodzinnej, ktéra rowniez cechuje sie zréznicowaniem formy [Fotografia
38-Fotografia 41]. Sa to budynki gtéwnie z lat 30. i 40. XX wieku, dwu czasem trzy kondygnacyjne
o zwartej zabudowie. Od zabudowy jednorodzinnej odrdznia je bardziej oszczedny detal. Zostaty
zaprojektowane gtéwnie w stylu miedzynarodowym i modernistycznym. Pomimo nieco wiekszej
skali dobrze wpisuja sie w otaczajacg zabudowe.
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Fotografia 38. Zabudowa wielorodzinna — ulica Jelenia Fotografia 39. Zabudowa wielorodzinna — ulica Sosnowa
Fotografia wiasna Fotografia wtasna

Fotografia 40. Zabudowa wielorodzinna — ulica Lotnicza Fotografia 41. Zabudowa wielorodzinna — ulica Koscielna
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

~

Fotografia 42. Zabudowa wielorodzinna — ulica Jaworowa Fotografia 43. Zabudowa wielorodzinna — ulica Jodtowa
Fotografia whasna Fotografia wtasna

Jako przyktad wspotczesnej zabudowy wielorodzinnej w Podkowie Lesnej mozna podac
budynek ustugowo mieszkalny przy ul. Brwinowskiej 1. Petni on jednoczesnie role Centrum
ustugowego w rejonie stacji Podkowa Gtowna.
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Zabudowa letniskowa

W Podkowie Lesnej liczng grupe stanowi zabudowa letniskowa. Zlokalizowana jest
najczesciej na dziatkach o charakterze leSnym. Charakterystyczne dla Podkowy Lesnej jest to,
ze zabudowa letniskowa nie stanowi tu skupisk, lecz jest rozproszona i wystepuje w sasiedztwie
zabudowy jednorodzinnej czy willowej. Sama zabudowa to na ogét bardzo mate obiekty drewniane
lub wykonane z ptyt pazdzierzowych. Niestety zdecydowana wigkszos¢ z nich jest zaniedbana, mato
estetyczna, w ztym stanie technicznym. Wigkszos¢ tych budynkéw uzytkowana jest okazjonalnie lub
jest catkowicie opuszczona. Sporadycznie wystepuje tez zjawisko odwrotne, kiedy zabudowa
letniskowa zostata zaadoptowana do uzytkowania catorocznego. Dotyczy to gtdéwnie matych

Fotografia 44. Zabudowa letniskowa — ulica Jana Pawta || Fotografia 45. Zabudowa letniskowa — ulica Bazantéw

Fotografia wiasna Fotografia wtasna

3.1.2 Zabudowa ustugowa

Zabudowa ustugowa dotyczy ustug spotecznych, w tym: zdrowia, kultury, kultu religijnego,
sportu i rekreacji, oswiaty i innych ustug publicznych, a takze ustug komercyjnych. Zabudowa ustugowa
zlokalizowana jest gtéwnie w centralnej czesci Podkowy Lesnej. W miescie od lat postepuje proces
skupiania ustug w sasiedztwie stacji Podkowa Lesna Gtéwna oraz wzdtuz ulic: Brwinowskiej i Jana
Pawta Il. Istniejace niegdy$ punkty ustugowe zlokalizowane przy pozostatych przystankach WKD
ulegty likwidacji. Centralizacja ustug spowodowana jest m.in. matymi rozmiarami miasta.

Zabudowa ustugowa zwigzana z handlem jedynie na fragmentarycznych odcinkach tworzy
pierzeje ulicy. Najczesciej jest to zabudowa wolnostojaca, niekiedy faczaca funkcje ustugowa
z mieszkalna. Budynki uzytecznosci publicznej oraz inne zwigzane z funkcjami spotecznymi to
z reguty budynki wolnostojace.

Galeria Podkowa jest przyktadem wspotczesnym zabudowy ustugowej Podkowy Lesne;j.
Swoja skala zdecydowanie odbiega od zabudowy typowej dla tego miasta ogrodu. Réwniez jej
potozenie na terenach ,odcietych” od miasta przez droge wojewddzka oraz z dala od Scistego
centrum wptywa na brak integracji funkcjonalno-przestrzennej tego obiektu z tkanka miejska
Podkowy Lesnej. Potozenie przy trasie przelotowej stanowi o charakterze ponadlokalnym.
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Innym przyktadem obiektu ustugowo-handlowego, ktory swoja forma iskala odcina sie

W sposOb niekorzystny od sasiadujacej zabudowy jest budynek Spotem zlokalizowany przy
skrzyzowaniu ulic Lipowej i Jana Pawta Il.

ARG &H' o 7 ,1“’

Fotografia 46. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — Fotografia 47. Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — ulica
ulica Jana Pawta Il Stowicza
Fotografia wiasna Fotografia wiasna

Fotografia 48. Zabudowa ustugowa — ulica Jana Pawta || Fotografia 49. Zabudowa ustugowa ulica Jana Pawta Il
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 50. Zabudowa ustugowa — ulica Jana Pawta Il Fotografia 51. Zabudowa ustugowa — Galeria Podkowa

Fotografia wiasna Fotografia wtasna
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Ustugi zdrowia

WSsrod ustug zdrowia w Podkowie Lesnej wymieni¢ nalezy nastepujace:
— niepubliczny osrodek zdrowia — przychodnia rejonowa przy ulicy Btonskiej 46,
— niepubliczny osrodek zdrowia przy ulicy Jeleniej 30,
— apteka przy ulicy Stowiczej 1,
— Apteka Podkowianska przy ulicy Brwinowskiej 9.

Ustugi kultury

WSsrod ustug kultury w Podkowie Lesnej wymienié nalezy nastepujace:

—  Centrum Kultury i Inicjatyw Obywatelskich (CKilO) przy ulicy Swierkowej 1,

— Centrum Kultury i Inicjatyw Obywatelskich (CKilO) w Patacyku Kasyno w Le$Snym Parku
Miejskim,

— Muzeum im. Anny i Jarostawa lwaszkiewiczéw przy ulicy Gotebiegj 1.

Ustugi sportu i rekreacji

WSsrod ustug sportu i rekreacji w Podkowie Lesnej wymienic nalezy nastepujace:
Klub Jezdziecki Podkowa Les$na i Towarzystwo Krzewienia Kultury Fizycznej (TKKF) Ognisko
Podkowa przy ulicy Gtogow 11,

— boisko przy szkole przy ulicy Jana Pawta Il 20,
boisko przy szkole przy ulicy Wiewiorek 2/4
MOK przy ulicy Swierkowej 1 — (skatepark, mtodziezowa strefa aktywnosci, teqball).

Ustugi kultu religijnego
WSsrod ustug kultu religijnego obecnych
w  Podkowie LeSnej  wymieni¢  nalezy
nastepujace:
— parafia rzymsko-katolicka pod
wezwaniem $w. Krzysztofa przy ulicy
Jana Pawta Il 8 [Rysunek 43],
— Dom Duszpasterstwa rodzin Kurii przy
ulicy Jeza 6/8.

Fotografia 52. Kosciot pw. sw. Krzysztofa

Fotografia wtasna

Ustugi oswiaty

WSsrod ustug oswiaty w Podkowie Lesnej wymieni¢ nalezy nastepujace:
— przedszkola:
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— publiczne — samorzadowe przy ulicy Migjskiej 7,

oraz niepubliczne obiekty np.:

— niepubliczny punkt przedszkolny Moje przedszkole przy ulicy Brwinowskiej 10,

— niepubliczny punkt przedszkolny Montessorianscy Odkrywcy przy ulicy Borsuczej 17,

— niepubliczny punkt przedszkolny Na Akacjowej przy ulicy Akacjowej 8,

— niepubliczny punkt przedszkolny Klub Rodzinny lhaha przy ulicy Bluszczowej 1,

— niepubliczny punkt przedszkolny Klub Rodzmny lhaha przy uI|cy Kwiatowej 15,

— szkoty podstawowe: '

— publiczna — samorzadowa przy
ulicy Jana Pawta Il 20 [Fotografia
55],

— niepubliczna — spoteczna nr 57
Klubu Inteligencji Katolickiej przy

PP VYU TS DIV Y

ulicy Modrzewiowej 41 R T (I

[Fotografia 54],

— liceum: niepubliczne — Podkowianskie
Spoteczne Liceum  Ogdlnoksztatcace
nr 60 przy ulicy Wiewiérek 2/4,

— szkota policealna: niepubliczna -

Fotografia 53. Przedszkole publiczne — ulica Migjska

Fotografia wtasna
medyczna przy ulicy Modrzewiowej 45.

Fotografia 54. Spoteczna szkota podstawowa przy ulicy Fotografia 55. Publiczna szkota podstawowa przy ulicy
Jana Pawta Il Modrzewiowej
Fotografia whasna Fotografia wtasna

Inne ustugi spoteczne

Wsréd innych ustug publicznych wymieni¢ nalezy nastepujace:
— Biblioteka Publiczna przy ulicy Btonskiej 50,
— komisariat policji przy ulicy Brwinowskiej 17a [Fotografia 56],
— urzad pocztowy przy ulicy Stowiczej 2 [Fotografia 57].
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Fotografia 56. Budynek policji — ulica Brwinowska Fotografia 57. Budynek poczty — ulica Stowicza

Fotografia wtasna Fotografia wtasna

3.2 Architektura Miasta Ogrodu Podkowa Lesna

Historyczna zabudowa Podkowy Lesnej reprezentuje dwie gtéwne grupy stylowe: styl dworkowy
i styl miedzynarodowy. Realizowane byty jednocze$nie przed 1939 rokiem oraz po roku 1945’

Architekture Podkowy Lesnej omowiono w odniesieniu do zabudowy historycznej (gtownie
okresu miedzywojennego) w podziale na architekture tradycyjng i historyzujaca, architekture
modernistyczng miedzynarodowa oraz architekture mieszang — nawigzujaca jednoczesnie do stylu
tradycyjnego i modernistycznego. Z niniejszych kategorii wydzielono architekture drewniang -
ze wzgledu na niezwykte bogactwo jej formy.

3.2.1 Architektura dworkowa: tradycyjna i historyzujaca

Styl dworkowy charakteryzuje sie stosowaniem uproszczonych i przetworzonych motywéw
renesansowych, barokowych i klasycystycznych — w zakresie bryt, form dachow i kompozycji
elewacji oraz w zakresie ksztattu i charakteru portykéw, obramief otworéow?®,

Dom Iwaszkiewiczow — Muzeum im. Anny i Jarostawa Iwaszkiewiczow w Stawisku

Na terenie Stawiska, przy ulicy Gotebiej 1, znajduje sie Muzeum im. Anny i Jarostawa
lwaszkiewiczow. Ten murowany budynek dwukondygnacyjny wzniesiono na planie litery L, na
licowanym kamiennym cokole i przykryto wielospadowym dachem. Srodek frontowej elewacji jest
zryzalitowany, poprzedzony jednokondygnacyjnym portykiem tarasowym na kolumnach, natomiast
w tympanonie znajduja sie trgby — herb Radziwittéw. Elewacje ogrodowa poprzedza drewniany
ganek. Catos¢ zachowana jest w bardzo dobrym stanie [Fotografia 58].

%7 Kubiak J., Rudzinski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Lesnej.
%8 Tamze.
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Budynek wzniesiony zostat w latach
1927-28 wedtug projektu S. Gadzikiewicza przez
Stanistawa Lilpopa dla corki Anny - Zony
lwaszkiewicza.  Stawisko  byto  osrodkiem
literacko-artystycznym, w ktorym bywali
owczesni  tworcy: Antoni  Stonimski, Julian
Tuwim, Jan Lechon, Karol Szymanowski.
Podczas Il wojny Swiatowej i pozniej stanowito
schronienie  miedzy innymi dla Czestawa
Mitosza, Krzysztofa Kamila Baczynskiego, Leona

Schillera, Poli  Gojawiczynskiej i Witolda . . ,

. Lo L, Fotografia 58. Muzeum im. Anny i Jarostawa
Lutostawskiego. Po $mierci |waszkiewiczéw Iwaszkiewiczow w Stawisku
w 1979 roku dom i park znalazt sie we wtadaniu Fotografia wtasna

Ministerstwa Kultury®.

Patacyk Kasyno

Patacyk Kasyno, mieszczacy obecnie
podkowianskie Centrum Kultury i Inicjatyw
Obywatelskich, ~wzniesiony zostat wedtug
projektu Juliusza Dzierzanowskiego przez
Zarzad Dobr Podkowa Lesna jako pawilon
sportowy. Centralna czes¢ trojkondygnacyjna
zakonczona jest wysoka wiezyczka kryta
o$miobocznym hetmem, skrzydta — wiezyczkami
mniejszymi.  Elewacja ogrodowa posiada
drewniang galerie® [Fotografia 59].

Patacyk prawdopodobnie zainspirowany

Fotografia 59. Patacyk Kasyno

zostat modnymi uzdrowiskami, zwtaszcza Vichy. F .
otografia wtasna

Rzeczywiscie forma Kasyna kojarzy sie z tymi

nadawanymi domom letniskowym, sanatoriom

i pensjonatom w Il. potowie XIX i na poczatku

XX wieku?'.

%% Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Szulifiski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw miasta-ogrodu Podkowa
Lesna.

30 Gratkowski G. 1996 Architektura Podkowy Lesnej; Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Szulinski J. 2008
Gminna ewidencja zabytkéw miasta-ogrodu Podkowa Lesna.

3" Gratkowski G. 1996 Architektura Podkowy Lesnej.
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Stacja Warszawskiej Kolei Dojazdowej

Utrzymany w historyzujacej stylistyce budynek stacji WKD ,Podkowa Lesna” wzniesiono
w 1927 roku. Posiada szczyt ozdobiony wolutami nawigzujacy do kamienic czaséw Kazimierza
Wielkiego [Fotografia 60]. Zastugujace na wyrdznienie sg tu takze zabytki techniki. Skromne
architektoniczne, ale posiadajace niezaprzeczalng wartos¢ dokumentalna rozwoju techniki — czyli
stacje transformatorowe z lat 30. XX wieku [Fotografia 61].

AN

Fotografia 60. Budynek stacji WKD ,Podkowa Lesna” Fotografia 61. Stacja transformatorowa przy Jana Pawta Il
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Siedziba Urzedu Miasta

Siedziba Urzedu Miasta to
jednokondygnacyjny ~ budynek  murowany
wzniesiony w tradycyjnej stylistyce ozdobiony
fryzami z ukos$nie utozonej cegty, opaskami
okiennymi i odcinkowymi tukami nadokiennymi
- typowymi dla budownictwa ceglanego
[Fotografia 62].

Fotografia 62. Budynek Urzedu Miasta

Fotografia wtasna

Wille i domy

Wsrod willi i doméw o tradycyjnych formach wymieni¢ mozna miedzy innymi nastepujace:
willa Strzecha [Fotografia 63], Jedlina (projektu architektow Mieczystawa Szydtowskiego i Dunin-
Borkowskiego dla wiceprezesa Banku Handlowego w Warszawie, Wactawa Franciszka Jacobsona)
[Fotografia 64], willa przy ul. Bazantow — dziatka 128, obreb 2, rektora PIW inz. Kanczukowskiego
wedtug jego projektu, dom przy Gtoéwnej — dziatka 5, obreb 5, projektu technika bud. W. Wasowicza
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oraz domy: przy Gtownej — dziatka 1, obreb 5 [Fotografia 65], Parkowej — dziatka 67, obreb 8
[Fotografla 66] i Wiewiorek — dziatka 17, obreb 5, [Fotografla 67]1%.

I 1.1 [ H] Hit
]} Hlnlnln il

Fotografia 63. Willa Strzecha przy ulicy Orzechowej Fotografla 64. Willa Jedlina przy ulicy WSChOaneJ

(dziatka nr ewid. 65, obreb 7) (dziatka nr ewid. 30, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 65. Dom przy ulicy Gtdwnej Fotografia 66. Dom przy ulicy Parkowej

(dziatka nr ewid. 1, obreb 5) (dziatka nr ewid. 67, obreb 8)
Fotografia wtasna Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...

Wsréd takich wiele posiada centralnie usytuowany portyk kolumnowy: Willa Krywojta
(projektu technikéw bud. Zarebskiego i Szmajdowicza dla dyrektora fabryki Norblina, Henryka
Zabtockiego) czy dom przy Jaworowej — dziatka 97, obreb 11 [Fotografia 68]. Kolumnowe portyki
tarasowe moga byc¢ zaopatrzone w tralkowa balustrade — Jaworowa — dziatka 197, obreb 11
[Fotografia 69], Modrzewiowa — dziatka 163, obreb 11 [Fotografia 70] zakonczone fantazyjng falista
forma — Akacjowa — dziatka 33, obreb 12,

32 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Szulifiski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw miasta-ogrodu Podkowa
Lesna.

3 Tamze.
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Fotografia 67. Dom przy ulicy Wiewiorek Fotografia 68. Dom przy ulicy Jaworowe;j
(dziatka nr ewid. 17, obreb 5) (dziatka nr ewid. 195, obreb 11)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 69. Dom przy ulicy Jaworowej Fotografia 70. Dom przy ulicy Modrzewiowej
(dziatka nr ewid. 197, obreb 11) (dziatka nr ewid. 163, obreb 11)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...

Utrzymane w tradycyjnej stylistyce formy,
ale ze skromna dekoracjg to domy i wille przy
ulicach: Lipowej — dziatka 61, obreb 7 [Fotografia
71], Stowiczej — dziatka 222, wedtug projektu
Jozefa Napoleona Czerwinskiego [Fotografia 72],
dziatka 192, obreb 2 [Fotografia 73], Zachodniej
— dziatka 203, obreb [Fotografia 74], Matgosia
projektu prawdopodobnie inz. M. Szydtowskiego
[Fotografia 75]. Wsrod catkowicie pozbawionych

detali, nawigzujacych do tradycyjnej formy jedynie
uktadem bryty i kompozycjg elewacji, nalezy - o .
., . . . Fotografia 71. Dom przy ulicy Lipowej
wymienic¢ wille Mirando [Fotografia 76] i dom przy (dziatka nr ewid. 61, obreb 7)

Szczyglej — dziatka 116, obreb 2 [Fotografia 77]. Fotografia wtasna
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Fotografia 72. Dom przy ulicy Stowiczej Fotografia 73. Willa przy ulicy Stowiczej
(dziatka nr ewid. 222, obreb 2) (dziatka nr ewid. 192, obreb 2)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkdw... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 74. Willa przy ulicy Zachodniej Fotografia 75. Willa Matgosia przy ulicy Stowiczej
(dziatka nr ewid. 203, obreb 2) (dziatka nr ewid. 198, obreb 2)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 76. Willa Mirando przy ulicy Zachodniej Fotografia 77. Dom przy ulicy Szczyglej
(dziatka nr ewid. 204, obreb 2) (dziatka nr ewid. 116, obreb 2)
Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...
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Patacyk mysliwski wzniesiono w roku
1920 dla Stanistawa Lilpopa, od 1925 nalezat do
dyrektora spotki ,Sita i Swiatto”, nastepnie
znajdowato sie tu przedszkole a obecnie nalezy
do prywatnych wtascicieli i petni funkcje
mieszkania i galerii. Jego architektura utrzymana
jest w uproszczonej formie historyzujace;.
Wejscie gtébwne poprzedza niski taras z
balustrada tralkowa i wachlarzowymi schodami.
Posiada cylindryczny, dwukondygnacyjny ryzalit

od zachodniej strony, jednokondygnacyjny
Fotografia 78. Patacyk mysliwski przy ulicy Modrzewiowej
(dziatka nr ewid. 114, obreb 11)

Zrodto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

wieloboczny — od potudniowej [Fotografia 78].
Liczng grupe stanowi zbior willi wprost
nawigzujacych  stylistyka do  barokowych
dworkow i rezydencji wiejskich. Beda to: willa
Mimoza [Fotografia 79], Bozymdwka [Fotografia
80], Januszoéwka [Fotografia 81], Marysin
(projektu  W. Zakrzewskiego dla dyrektora
polskiej filii Brytyjskiego Towarzystwa Biblijnego,
Aleksandra Enholca) [Fotografia 82]. Rowniez
willa Promienna [Fotografia 83], o ktorej
Matgorzata Wittels napisata w ten sposob: Dom
stary, z tym, ktérym patyna czasu dodaje, a nie

odejmuje urody. (..) Mieszkaricy cenig sobie

przesztos¢ [ nie unowoczesniajq niczego na site, Fotografia 79. Willa Mimoza przy ulicy Brzozowej

wiedzgc, Ze dusza domu jest cenniejsza niz (dziatka nr ewid. 196, obreb 11)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

wnetrzarskie nowinki. Do baroku nawiazuja takze:
willa rodziny Krzyzewskich przy ulicy Bobrowej —
dziatka 137, obreb 5, projektu architekta
Stanistawa Futasewicza [Fotografia 84], willa
przy ulicy Debowej — dziatka 142/1, obreb 12,
projektu architekta Wtadystawa Sawickiego
[Fotografia 85], przy Modrzewiowej — dziatka 41,
obreb 12 [Fotografia 86], Bukowej — dziatka 70,
obreb 12 [Fotografia 87], Kasztanowej — dziatka
137, obreb 11 [Fotografia 88], Zeromskiego -
dziatka 32, obreb 10 [Fotografia 89], Parkowej —
dziatka 45, obreb 8, dom witasny architekta

in ol . - 3."'.-"'_ . {8 : 8 Silka o
o o s b E Rl i R

Fotografia 80. Willa Bozymowka przy ulicy Krasihnskiego
(dziatka nr ewid. 68, obreb 10)
drewniana, ale otynkowana willa letnia przy Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Stanistawa Futasewicza [Fotografia 90], a takze
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Stowackiego — dziatka 54, obreb 10, z duzym
tarasem o tralkowej balustradzie, projektu
architekta Zakrzewskiego dla dyrektora polskiej
filii Brytyjskiego i Zagranicznego Towarzystwa
Biblijnego. Typowo dworkowe sg takze: willa
Ryszard [Fotografia 91], Zoja projektu architekta
Leonarda Kario dla Stefana Romaniuka
[Fotografia 92], willa przy Stowiczej — dziatka
224, obreb 2, zportykiem kolumnowym o
potkoliscie wygietej linii tarasu i owalnie cofnietym

pietrze o konchowym zamknieciu [Fotografia . , ] o
Fotografia 81. Willa Januszéwka przy ulicy Sienkiewicza

93] oraz willa przy Sosnowej - dziatka 187, (dziatka nr ewid. 78, obreb 10)
obreb 12, projektu technika budowlanego  Zrédto: SzulifskiJ. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...

Apolinarego Szmajdowicza [Fotografia 94].

Fotografia 82. Willa Marysin przy ulicy Stowackiego Fotografia 83. Dom Promienna przy ulicy Zeromskiego
(dziatka nr ewid. 141, obreb 10) (dziatka nr ewid. 97/1, obreb 10)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrodto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 84. Dom rodziny Krzyzowskich przy ulicy Fotografia 85. Willa przy ulicy Debowe;j
Bobrowej (dziatka nr ewid. 137, obreb 5) (dziatka nr ewid. 142/1, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja
zabytkéw... zabytkéw...
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Fotografia 86. Willa przy ulicy Modrzewiowej Fotografia 87. Willa przy ulicy Bukowej
(dziatka nr ewid. 41, obreb 12) (dziatka nr ewid. 70, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

~ > [ 2
., 17372503 53k
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Fotografia 88. Willa przy ulicy Kasztanowe;j Fotografia 89. Willa przy ulicy Zeromskiego

(dziatka nr ewid. 137, obreb 11) (dziatka nr ewid. 32, obreb 10)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

LT

Fotografia 90. Willa przy ulicy Parkowej Fotografia 91. Willa Ryszard przy ulicy Sosnowej

(dziatka nr ewid. 45, obreb 8) (dziatka nr ewid. 169, obreb)
Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...
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Fotografia 92. Willa Zoja przy ulicy Zoja Fotografia 93. Willa przy ulicy Stowiczej

(dziatka nr ewid. 185, obreb 12) (dziatka nr ewid. 224, obreb 2)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrodto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 94. Willa przy ulicy Sosnowej Fotografia 95. Dom przy ulicy Stowackiego

(dziatka nr ewid. 187, obreb 12) (dziatka nr ewid. 69, obreb 10)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Dom przy ulicy Stowackiego — dziatka 69,
obreb 10, przekryty wysokim  dachem
przypominajagcym  chatupy kryte strzechg, EEE=——
nawigzuje natomiast do drewnianej architektury
wiejskiej [Fotografia 95].

Odosobnionym przyktadem jest Willa
Renata, zaprojektowana przez Jana Siennickiego
dla corki prezydenta Estonii Renaty Sakowicz,
nawigzujgca do gotyku i renesansu, posiadajaca
malowniczg bryte ze smukta wiezg i wysokim

schodkowym szczytem oraz pozbawiona niemal L :
Fotografia 96. Willa Krychow przy Kwiatowej
(dziatka nr ewid. 163, obreb 8)
Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...

catkowicie detalu.
Do architektury klasycystycznej, poprzez
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narozne boniowania i pilastry, nawigzuje Willa
Krychéw wzniesiona dla dyrektora spotki
akcyjnej ,Sita i Swiatto”, Tadeusza Baniewicza,
wedtug projektu architekta Lucjusza Jana
Szperlinga z ogrodem projektu Franciszka
Szaniora [Fotografia 96]. Klasycystyczng forme
posiada tez miedzy innymi dom wielorodzinny
przy ulicy Jeleniej — dziatki 175 i 177, obreb 4 l]
[Fotografia 97]. Typowy akademicki klasycyzm -t

reprezentuje natomiast Willa Korabinek - ‘RuRERE

o kubicznej bryle i z elewacjami ptasko
Fotografia 97. Dom wielorodzinny przy ulicy Jeleniej
(dziatki nr ewid. 175, 177, obreb 4)

Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkdw...

dekorowanymi [Fotografia 98].

W  stylistyce  witoskiego  renesansu
utrzymany jest dom przy ulicy Orlej — dziatka 39,
obreb 2, z portykiem toskanskim zwienczonym
trojkatnym tympanonem z wycietym
potkolistym oknem, willa przy Sarniej — dziatki
57 i 58, obreb 5, zparterowym aneksem
mieszczacym wejscie, z pilastrami na elewacjach
i rbwniez portykiem na toskanskich kolumnach
wienczonym tarasem [Fotografia 99] oraz
Maksymilianka o  skomplikowanej  bryle

(projektu technika bud. Stanistawa Stefanskiego)
[Fotografia 100].

Fotografia 98. Willa Korabinek przy ulicy Kukutek
(dziatka nr ewid. 251, obreb 2)

Fotografia wtasna

Fotografia 99. Willa przy ulicy Sarniej Fotografia 100. Willa Maksymilianka przy ulicy Sarniej

(dziatka nr ewid. 57, 58, obreb 5) (dziatka nr ewid. 51, obreb 5)
Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...
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Wyjatkowo malowniczy jest dom jednorodzinny przy Grabowej — dziatka 66, obreb 12,
o prostej bryle zwienczonej wysokim dachem krytym papa. Lapidarnosci formie dodaja masywne
narozne skarpy i snycerskie detale okien i drzwi [Fotografia 101].

Zdarzaja sie budynki w ztym stanie, zniszczone i nieodbudowane albo z wymienionymi
elementami, ktore zatarty oryginalng architekture. To m.in. dom przy Akacjowej — dziatka 6, obreb
12 [Fotografia 102].

Fotografia 101. Dom przy ulicy Grabowej Fotografia 102. Dom przy ulicy Akacjowej
(dziatka nr ewid. 66, obreb 12) (dziatka nr ewid. 6, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

3.2.2 Architektura modernistyczna miedzynarodowa

Styl miedzynarodowy charakteryzuje sie stosowaniem kubicznych bryt podporzadkowanych
wzgledom funkcjonalnym i $wiattocieniowym budynkow?.

Kosciét pw. sw. Krzysztofa

Kosciot pw. sw. Krzysztofa zaprojektowat architekt Brunon Zborowski, profesor Politechniki
Warszawskiej, zainspirowany prawdopodobnie prezentowanym na wystawie w Paryzu w 1932 roku
pawilonem polskim, z oszklonymi drzwiami, wychodzgcymi na teren zieleni z pergolami i murkiem
z piaskowca®. Pierwotnie byta to mata $wiatynia. Prace budowlane trwaty w 1933 roku. Halina
Regulska zapisata w swoich wspomnieniach: Plan opracowany przez arch. Zborowskiego byt planem
na kosciot duzy, my jednak podtug naszych mozliwosci finansowych i zapotrzebowania éwczesnej
Podkowy Lesnej postanowilismy wybudowac tylko kosciot maty, to znaczy prezbiterium przysztego
kosciota duzego, ktérego rozbudowe zostawiliSmy przysztym pokoleniom™®. Juz w 1936 roku
dobudowano kaplice pw. Matki Boskiej, a nastepnie urzagdzono dziedziniec — réwniez projektu
Zborowskiego. Byto to interesujace rozwigzanie przestronnosci, ktore stuzyto kilkadziesiat lat.

** Kubiak J., Rudzinski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Lesnej.
* Lipinska A., Narkiewicz-Jodko M., Walicka B. 2000 Zieleri Podkowy Lesnej.
3 Gratkowski G. 1996 Architektura Podkowy Lesnej, s. 62.
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W drugiej potowie lat 80. i pierwszej potowie 90. gruntownie rozbudowano kosciét.
Powojenny jest zatem trojnawowy korpus w uktadzie bazylikowym z nawa gtdéwna kryta zelbetowym
stropem zebrowym, natomiast przedwojenna: jednonawowa hala zakonczona trojbocznym
prezbiterium. Bryte kosciota pokrywa dwuspadowy dach. Nawigzujaca do przedwojennej fasada
posiada szczytowe zamkniecie i trojosiowy uktad rozdzielonego filarami wejscia gtdwnego
[Fotografia 103]. Dziedziniec przed kosciotem ujety jest kamienna pergola. Obecna forma nie

przypomina pierwotnej, niemniej jednak taki byt tez plan Zborowskiego. Fasada ze smuktym

Fotografia 103. Kosciét pw. $w. Krzysztofa Fotografia 104. Kosciét pw. $w. Krzysztofa
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Budynek stacji automatéw telefonicznych

Budynek stagji automatow
telefonicznych, zwany centralg telefoniczng,
wzniesiony zostat w 1936 roku wedtug projektu
architekta  Bohdana  Lacherta, w  stylu
miedzynarodowym. Posiada horyzontalnie i
uskokowo utozone wzgledem siebie kubiczne
segmenty o gtadkich, tynkowanych elewacjach,
urozmaiconych ptaszczyznami klinkieru
[Fotografia 105].

Fotografia 105. Budynek stacji automatow telefonicznych

Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

37 Gratkowski G. 1996 Architektura Podkowy Lesnej; Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Szulifski J. 2008
Gminna ewidencja zabytkow....
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Wille i domy

Budynki modernistyczne o zwartej, prostej formie réwniez stanowig bogata grupe wsrod
domow i willi w Podkowie Lesnej. Wymieni¢ mozna: dom przy ulicy Sienkiewicza — dziatka 47, obreb
10, z charakterystycznym Swiattocieniowym ksztattem bryty, zaokraglonymi naroznikami i niewielkimi
okragtymi oknami [Fotografia 106], wille: Anna Maria [Fotografia 107], Sosenka [Fotografia 108]
i Lalenka, willa przy Iwaszkiewicza — dziatka 22, obreb 7, projektu architekta Mieszkowskiego
[Fotografia 109], Sosnowej — dziatka 200 [Fotografia 110] i 198, obreb 12) [Fotografia 111],
Topolowej — dziatka 155, obreb 11, willa wiasna inz. K. Majkowskiego [Fotografia 112], domy
jednorodzinne przy ulicach: Cichej — dziatka 123, obreb 12 [Fotografia 113], Iwaszkiewicza — dziatka
9, obreb 7 [Fotografia 114], Gtownej — dziatka 124, obreb 4, i 11 Listopada — dziatka 215, obreb 12
(z poziomym deskowaniem kondygnacji pietra wykonanym kilkanascie lat temu) [Fotografia 115]
czy tez dom wielorodzinny przy ulicy Akacjowej — dziatka 93, obreb 11 [Fotografia 116].
B ST B, NIk A T

St
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\ -W "‘. !
Fotografia 106. Dom przy ulicy Sienkiewicza Fotografia 107. Willa Anna Maria przy ulicy Cichej
(dziatka nr ewid. 47, obreb 10) (dziatka nr ewid. 254, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 108. Willa Sosenka przy ulicy Debowej Fotografia 109. Willa przy ulicy lwaszkiewicza

(dziatka nr ewid. 150, obreb 12) (dziatka nr ewid. 22, obreb 7)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...
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Fotografia 110. Willa przy ulicy Sosnowej Fotografia 111. Willa przy ulicy Sosnowej
(dziatka nr ewid. 222, obreb 2) (dziatka nr ewid. 198, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 112. Willa przy ulicy Topolowej Fotografia 113. Dom przy ulicy Cichej
(dziatka nr ewid. 155, obreb 11) (dziatka nr ewid. 123, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

o

Fotografia 114. Dom przy ulicy lwaszkiewicza Fotografia 115. Dom przy ulicy 11 Listopada

(dziatka nr ewid. 9, obreb 7) (dziatka nr ewid. 215, obreb 12)
Fotografia wtasna Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...
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Fotografia 116. Dom wielorodzinny przy ulicy Akacjowej Fotografia 117. Willa Ruta przy ulicy Akacjowej
(dziatka nr ewid. 93, obreb 11) (dziatka nr ewid. 8, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Wille o réwnie zwartej i prostej formie — ale urozmaicone ciekawym detalem, to Ruta
z otworem okiennym o schodkowym uktadzie krawedzi [Fotografia 117] oraz willa przy ulicy
Bluszczowej — dziatka 28, obreb 9, zkontrastujgcym zjasng elewacja ciemnym klinkierem
[Fotografia 118]. Interesujace sa wille przy ulicy Bukowej — dziatka 160 [Fotografia 119] i 145, obreb
12 [Fotografia 120] majace na fasadzie niewielkg mozaike Matki Boskiej z Dziecigtkiem.

Fotografia 118. Willa przy ulicy Bluszczowej Fotografia 119. Willa przy ulicy Bukowej
(dziatka nr ewid. 28, obreb 9) (dziatka nr ewid. 160, obreb 12)
Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...
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Fotografia 120. Willa przy ulicy Bukowej (dziatka nr ewid. Fotografia 121. Dom przy ulicy Jana Pawta Il (dziatka nr

145, obreb 12) ewid. 34, obreb 11)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrodto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkdw...

Skomplikowang forme modernistyczng posiadajg natomiast: dom przy Modrzewiowej —
dziatka 133, obreb 11 [Fotografia 122], Willa Hel z gtdwnym wejsciem zamknietym w portyk
poprzedzajacy potkolisty ryzalit i przykrytym pétkolistym tarasem [Fotografia 123], dom przy ulicy
Krasinskiego — dziatka 146, obreb 10 [Fotografia 124], Willa Stokrotka z asymetrycznie
rozcztonkowanymi brytami [Fotografia 125], dom przy Helenowskiej — dziatka 150, obreb 4
[Fotografia 126], willa przy Sienkiewicza — dziatka 23, obreb 10, z asymetrycznym ksztattem elewacji
i kompozycji bryty o zréznicowanej wysokosci i ksztatcie [Fotografia 127], Sosnowej — dziatka 89,
obreb 12 [Fotografia 128] i Wrobla — dziatka 122, obreb 3, z przenikajacymi sie kubicznymi
segmentami [Fotografia 129], Szczygta — dziatka 79, obreb 3 [Fotografia 130], Szpakow — dziatka 80,
obreb 3, o zr6znicowanej wysokosci drugiej kondygnacji [Fotografia 131], willa przy Wschodniej —
dziatka 65, obreb 12, z uskokowo cofnietym tarasem [Fotografia 132] czy murowany budynek przy

Fotografia 122. Dom przy ulicy Modrzewiowe;j Fotografia 123. Willa Hel przy ulicy Jana Pawia Il
(dziatka nr ewid. 133, obreb 11) (dziatka nr ewid. 79, obreb 10)
Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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Fotografia 124. Dom przy ulicy Krasifnskiego Fotografia 125. Willa Stokrotka przy ulicy Jaworowej
(dziatka nr ewid. 146, obreb 10) (dziatka nr ewid. 101, obreb 11)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 126. Dom przy ulicy Helenowskiej Fotografia 127. Willa przy ulicy Sienkiewicza
(dziatka nr ewid. 150, obreb 4) (dziatka nr ewid. 23, obreb 10)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 128. Willa przy ulicy Sosnowej Fotografia 129. Willa przy ulicy Wrébla

(dziatka nr ewid. 89, obreb 12) (dziatka nr ewid. 122, obreb 3)
Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédiho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...
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Fotografia 130. Willa przy ulicy Szczyglej Fotografia 131. Willa przy ulicy Szpakéw
(dziatka nr ewid. 79, obreb 3) (dziatka nr ewid. 80, obreb 3)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...
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Fotografia 132. Willa przy ulicy Wschodniej
(dziatka nr ewid. 65, obreb 12) (dziatka nr ewid. 15, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

WSsrod modernistycznych przyktadow sa
takze budowle w ztym stanie: Willa Olkowo
[Fotografia 134] czy Willa przy Bazantow -
dziatka 143, obreb 2, projektu architekta Jana
Sienickiego, ztozone z uskokowo cofajacych sie
segmentow tworzacych tarasy [Fotografia 135],
Willa  Btekit [Fotografia 136] czy dom
wielorodzinny  Wiosenka wedtug projektu
inz. Piskorskiego [Fotografia 137].

Fotografia 134. Willa Olkowo przy ulicy Jaworowej
(dziatka nr ewid. 204, obreb 11)

Zrédiho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...
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Fotografia 135. Willa przy ulicy Bazantow Fotografia 136. Willa Btekit przy ulicy Modrzewiowej

(dziatka nr ewid. 143, obreb 2) (dziatka nr ewid. 119, obreb 11)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédto: Szuliski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...

Fotografia 137. Dom wielorodzinny Wiosenka przy ulicy Fotografia 138. Willa Anna przy ulicy Jeleniej
Sosnowej (dziatka nr ewid. 190, obreb 12) (dziatka nr ewid. 103, obreb 6)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkdw...

Interesujaca jest Willa Anna w mieszanej konstrukcji o murowanym parterze i drewnianym
poddaszu, wzniesiona w 1936 roku dla panny Ptodkowskiej, zony wiasciciela kopalni wegla na
Slasku®. Zroznicowana bryte tworza spietrzone aneksy, balkony i ganki nawigzujace do architektury
tradycyjnej, a wienczy — drewniana wiezyczka zdobiona witrazowymi oknami [Fotografia 138].

38 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Szulifski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw miasta-ogrodu Podkowa
Lesna.
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3.2.3 Architektura tradycyjna i modernistyczna

Wille i domy

Mieszanke stylu tradycyjnego
i modernistycznego stanowia eklektyczne domy:
przy ulicy Jeleniej 7 posiadajacy dekoracyjne
balustrady, gzymsy i opaski okienne wraz
z prostymi wykrojami okien oraz addycyjnoscia
bryty [Fotografia 139], wielorodzinny dom przy
Jeleniej — dziatka 99, obreb 6 [Fotografia 140]
i Willa  Koloryt z typowa bryta stylu
miedzynarodowego i toskanskimi kolumnami
[Fotografia 141].

Fotografia 139. Dom przy ulicy Jeleniej
(dziatka nr ewid. 102, obreb 6)
Fotografia wtasna

Fotografia 140. Dom wielorodzinny przy ulicy Jeleniej Fotografia 141. Willa Koloryt przy ulicy Sienkiewicza
(dziatka nr ewid. 99, obreb 6) (dziatka nr ewid. 113, obreb 10)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...
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3.2.4 Architektura drewniana

Zabytek

Jeden z najstarszych domoéw w Podkowie
Lesnej — a wczesniej w osadzie Stanistawow
w latach 70. XIX wieku, jest drewniany. To dawna
lesniczowka nazywana Zabytkiem lub niekiedy
Domkiem  0%.  Petit rézne  funkdje.
Prawdopodobnie zostat zbudowany jako ostatni
z szeregu doméw letniskowych wzdtuz obecnej
ulicy Lipowej* [Fotografia 142]. Le$niczéwka
zostata rozebrana w czerwcu 2018 roku.
W nastepnym etapie prac, przewidzianym na

kolejne miesigce, zaktada sie odbudowe .

budynku w centralnej czesci nieruchomosci, co Fotografia 142. Dawna le$niczéwka zwana Zabytkiem lub
.y . . d . Domkiem 0 przy ulicy Jana Pawta ||

ma stanowic nawigzanie do pierwotnego, (dziatka nr ewid. 29, obreb 7), 11.05.2018 .

srodlesnego  charakteru domu. Od frontu Fotografia wtasna

powstanie skwer, co przyczyni sie do poprawy

estetyki oraz funkcjonalnosci zarbwno obiektu,

jak i jego otoczenia.

Wille i domy

Wsrod drewnianego budownictwa uwage zwraca miedzy innymi Willa Domek w Lesie
(projektu artysty rzezbiarza Zenona Zninskiego) posiadajaca dach ze szczytem wypetnionym
deskowaniem tworzacym motyw wschodzacego stonca [Fotografia 143], a przed budynkiem -
snycerska brama gtéwna [Fotografia 144]. Podobny motyw ma takze willa przy ulicy Storczykow —
dziatka 75, obreb 8 [Fotografia 145] i dom przy Zeromskiego — dziatka 42, obreb 10 [Fotografia
146].

¥ Tamze [za:] Tamze.
40 Wittels M. 2016 Trzeci album z Podkowg.
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Fotografia 143. Willa Domek w Lesie przy ulicy Debowej- Fotografia 144. Brama przed Willa Domek w Lesie przy

(dziatka nr ewid. 152, obreb 12) ulicy Debowej (dziatka nr ewid. 152, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkdw...

4 - 4

“f

. ! . T
- v STy

Fotografia 145. Willa przy ulicy Storczykéw Fotografia 146. Dom przy ulicy Zeromskiego
(dziatka nr ewid. 75, obreb 8) (dziatka nr ewid. 42, obreb 10)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Ozdobnymi detalami cechuje sie réwniez, wzniesiony na planie litery T, dom przy Jana
Pawtfa Il — dziatka 136, obreb 9, z balustradami balkondéw, gzymsami miedzykondygnacyjnymi
i okapami [Fotografia 147]. Warto tu wymieni¢ takze domek mysliwski z okoto 1900 rokuy,
wzniesiony dla Stanistawa Lilpopa, przy ulicy lwaszkiewicza — dziatka 25 obreb 7. Natomiast
Pensjonat Jokawa nawigzuje do architektury zakopianskiej — tatrzanskich schronisk, poprzez
wysokie dachy, facjatki, podcienie i dekoracje snycerska szczytéw [Fotografia 148].
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Fotografia 147. Dom przy ulicy Jana Pawta Il Fotografia 148. Pensjonat Jokawa przy ulicy Parkowej
(dziatka nr ewid. 136, obreb 9) (dziatka nr ewid. 66/1, obreb 8)
Fotografia wtasna Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Inne drewniane domy letniskowe oraz
domy mieszkalne to potozone przy ulicach:
Jeleniej — dziatka 91, obreb 6, wedtug projektu
Aleksandra  Wieckowskiego; zdjecia domu
opublikowato w 1929 roku pismo Dom, Osiedle,
Mieszkanie [Fotografia 149], Brzozowej — dziatka
198, obreb 11 [Fotografia 150], Bukowej -
dziatka 127 i 128, obreb 12 [Fotografia 151],
Cichej — dziatka 110 [Fotografia 152] i 239,
obreb 12, pozostatos¢ dawnego folwarku

Klementyndéw [Fotografia 153], Jeleniej — dziatka - :
93, obreb 6 [Fotografia 154], Kwiatowej — dziatka Fom%i::k?:} Evc\’lir;‘ r;rfyotijlirzyélg)leniej

41, obreb 8 [Fotografia 155], Lilpopa ~ dziatka Zrédto: Szulihski J. 2008 Gminna,ewidencja zabytkow...
36, obreb 7, przewieziony przed Il wojng

Swiatowg ze wschodu Polski [Fotografia 156],
Sosnowej — dziatka 84, obreb 12 [Fotografia
157], Modrzewiowej — dziatka 62, obreb 12,
malarza Stanistawa de Turbia-Krysztatowicza
[Fotografia 158], Sosnowej — dziatka 191, obreb
12, bajkopisarza Benedykta Hertza [Fotografia
159], Szpakow — dziatka 82, obreb 3, Wiewidrek
- dziatka 7, obreb 6 [Fotografia 160],
Zeromskiego — dziatka 93, obreb 10 [Fotografia
161] oraz modrzewiowy dom przy ulicy

Jeleniej — dziatki 174 i 175, obreb 4 [Fotografia Fotografia 150. Dom przy ulicy Brzozowej
162]. (dziatka nr ewid. 198, obreb 11)
Zrédiho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...
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Fotografia 151. Dom przy ulicy Bukowej Fotografia 152. Dom przy ulicy Cichej

(dziatka nr ewid. 127, 128, obreb 12) (dziatka nr ewid. 110, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkdw...
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Fotografia 153. Dom przy ulicy Cichej Fotografia 154. Dom przy ulicy Jeleniej
(dziatka nr ewid. 239, obreb 12) (dziatka nr ewid. 93, obreb 6)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 155. Dom przy ulicy Kwiatowej Fotografia 156. Dom przy ulicy Lilpopa

(dziatka nr ewid. 41, obreb 8) (dziatka nr ewid. 36, obreb 8)
Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédho: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...
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Fotografia 157. Dom przy ulicy Sosnowej Fotografia 158. Dom przy ulicy Modrzewiowej
(dziatka nr ewid. 84, obreb 12) (dziatka nr ewid. 62, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 159. Dom przy ulicy Sosnowej Fotografia 160. Dom przy ulicy Wiewidrek

(dziatka nr ewid. 191, obreb 12) (dziatka nr ewid. 7, obreb 6)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...

Fotografia 161. Dom przy ulicy Zeromskiego Fotografia 162. Dom przy ulicy Jelenigj
(dziatka nr ewid. 93, obreb 10) (dziatka nr ewid. 174, obreb 4)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...
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3.3 Tereny zieleni

WSsrod terendw zieleni na obszarze Podkowy Le$nej wymienic nalezy nastepujace:

— Las Mtochowski,

— inne tereny zieleni potozone na gruntach lesnych: Lesny Park Miejski i park krajobrazowy
w Stawisku, pas terendw zieleni usytuowanych od cmentarza do ulicy Bukowej,

— inne parki i ogrody ogdlnodostepne: Park Przyjazni Polsko-Wegierskiej, ogrod
przykoscielny, Ogrod Matki i Dziecka,

— zielen towarzyszaca ulicom —w tym aleje i szpalery

— inne tereny zieleni: skwer im. ksiedza Bronistawa Kolasinskiego czy np. tereny usytuowane
wzdtuz toréw WKD.

I m

0 125 250 500 750 1000 ’t

Oznaczenia
N Les
Park

[ ogrod

Inne

_ _ Aleje i szpalery drzew oraz inne kompozycje
zieleni urzagdzonej towarzyszace ulicom

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy

drogi

Rysunek 9. Lokalizacja wybranych terenéw zieleni
Opracowanie wtasne
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3.3.1 Las Mtochowski

Las Mtochowski w granicach Podkowy
Lesnej zajmuje powierzchnie okoto 600 ha.
Cechuje sie urozmaicong rzezbg terenu.
Znajduja sie tu lokalne obnizenia i wyniesienia
terenu, w tym wydmy wznoszace sie na ponad
10 m. Cenne s3 tu wiekowe zadrzewienia
debowe. Poza debami obecne s3 tu sosny,
brzozy, topole, lipy, klony, a takze jodty i graby.
Roslinnos¢ Lasu Mtochowskiego szerzej opisano
w rozdziale 5.1.7.

Las Mtochowski jest chetnie odwiedzany

Fotografia 163. Las Mtochowski
Fotografia wtasna

przez mieszkancow.

3.3.2 Parki

Lesny Park Miejski

Lesny Park Miejski zajmuje powierzchnie okoto 14 ha. Powstat w latach 20. XX wieku.
Zaprojektowany zostat jako park publiczny przez ogrodnika-architekta Leona Danielewicza®'.
Idealnie wpisuje sie w naturalne uksztattowanie terenu. Jego uktad przestrzenny zostat dopasowany
do istniejacych warunkéw. Gtownym elementem parku jest staw na cieku wodnym ptynacym
z Z6twina — a whasciwie byt, gdyz nie udato sie utrzymac wtasciwych stosunkéw wodnych. Wydmy
wokot niegdysiejszego stawu zaadaptowano wowczas na tor saneczkowy z wysoka drewniana
wieza. W parku znajdowaty sie tez korty tenisowe. Wytyczone sa trasy $ciezek spacerowych®
[Rysunek 10].

Przed wojng park tetnit zyciem. Byt miejscem gier i zabaw. Obszar byt ogrodzony
i oSwietlony. W znajdujacym sie na terenie parku kasynie rozrywki stanowit hazard, ale takze
eleganckie bale. Na skutek braku konserwacji park wraz z urzadzeniami niszczat. Najblizsze
otoczenie w latach 70. zaprojektowata architekt krajobrazu Alicja Lipinska. Utrzymano lesny
charakter, jedynie miejscami wprowadzajac roslinno$¢ — ale rodzima. W kolejnych latach
uzupetniano roslinnos¢. Urzadzono plac zabaw.

1 Gratkowski G. 1996 Architektura Podkowy Lesnej.
* Lipinska A., Narkiewicz-Jodko M., Walicka B. 2000 Zieleri Podkowy Lesnej.
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Rysunek 10. Plan parku miejskiego z 1927 roku
Zrodto: Lipinska A., Narkiewicz-Jodko M., Walicka B. 2000 Zieleri Podkowy Lesnej
Lesny Park Miejski potozony jest na gruntach lesnych jego teren porasta las sosnowo-
debowy wraz ze Swierkiem i brzoza. W podszycie wystepuje trzmielina, leszczyna i klony. Bogate
runo tworza konwalie, zawilce, wrzosy i czarne jagody oraz grzyby. Obecny stan wymaga poprawy,
niemniej jest to cenny obszar zieleni [Fotografia 164].
R ———— . . e

Fotografia 164. Lesny Park Miejski w 2018 roku Fotografia 165. Lesny Park Miejski w 2016 roku
Fotografia wtasna Fotografia wiasna

Stawisko

Stawisko obejmuje obecnie obszar o powierzchni okoto 17,5 ha. To posiadto$¢ podarowana
Annie przez jej ojca — Stanistawa Wilhelma Lilpopa, w dniu jej slubu z Jarostawem lwaszkiewiczem
w 1922 roku. Stawisko byto nie tylko domem lwaszkiewiczow, ale rowniez waznym osrodkiem zycia
kulturalnego, miejscem spotkan artystow, zwtaszcza literatow i muzykow. Od poczatku Stawisko

65



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA
2019

miato charakter majatku ziemskiego, a istotng czescig byto gospodarstwo rolne. Park byt skromny,
posiadat cechy naturalnego. W latach 60. Stawisko podzielita droga Warszawa — Skierniewice.
Natomiast po $mierci Iwaszkiewiczow, na mocy testamentu, park wraz z domem stat sie wtasnoscia
Ministerstwa Kultury z przeznaczeniem na muzeum, ktéra to funkcje posiadtoéé petni do dzis*.
Stawiskiem zawsze kierowat zarzadca, a sam Iwaszkiewicz traktowat ogrodnictwo jako
hobby. Jarostaw Iwaszkiewicz byt tez wrazliwy na otaczajacy go krajobraz, pejzaz stanowit dla niego
zrédto inspiracji. Doceniat krajobrazy Mazowsza. Miato to swe odzwierciedlenie w wygladzie
ogrodu. Wokét domu zawsze byto duzo kwiatow — jednorocznych i wieloletnich, klombow z réz,
bzow i jasminow. W sasiedztwie domu rosng wciaz posadzone przed laty brzozy i topole.
Zagospodarowanie pozostatych czesci parku pozostawiane byto naturze. Niegdy$ wystepowato
bogactwo gatunkow, niemniej z powodu osuszania gruntow i obnizania sie wod gruntowych, flora
i fauna ubozeje. Po wojnie gospodarstwo wraz z ogrodem i parkiem podupadato, kwiaty znikaty,

a éciezki zarastaty™.

Fotografia 166. Stawisko Fotografia 167. Muzeum Iwaszkiewiczéw w Stawisku
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

3 Nowicka B. 2000 Dzieje Stawiska.
“ Tamze.
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ukfadu
Stawiska oparto na gtdbwnej osi wyznaczonej

Kompozycje przestrzennego

przez aleje lipowa przechodzaca w mnigj
formalna aleje Swierkowa o leSnym charakterze.
Os wienczyt owalny podjazd przed dworkiem,
a stamtad rozposcierat sie szeroki widok na
pastwiska, zagajniki i zadrzewienia na groblach.
Ztaczenie alei lipowej ze Swierkowa przecinata
poprzeczna 0$ wyznaczona przez droge. Dwie
boczne osie poprzeczne wyznaczaty: aleja
akacjowa idroga, wzdtuz ktérej rosty drzewa
i krzewy owocowe. Na terenie Stawiska byty
ogrody warzywne w regularnych kwaterach,
a takze sady, grupy drzew i drzew oraz szeroka
tafla wody. Prawdopodobnie istniaty Sciezki
parkowe o krajobrazowym charakterze. Cze$¢
kompozycji utrzymana byta zatem w uktadzie
geometrycznym (kwaterowym), a w czesci
pétnocnej i potudniowej uktad miat swobodny,
krajobrazowy charakter. Cato$¢ natomiast
wtapiata sie w lesny charakter okolicy. Autor
zatozenia nie jest znany® [Rysunek 11].

Stawisko utracito kompozycje w chwili

wzdtuz wschodniej granicy przeznaczono na
dziatki
funduszy na utrzymywanie i

budowlane. Przez lata brakowato
pielegnowanie
parku. Widokom przeszkodzit tez mtodnik
sosnowy posadzony w sagsiedztwie domu®.
Obecnie znalez¢ mozna usychajace czeresnie

i wisnie oraz zdziczate drzewa owocowe. Tereny

niegdys uprawiane, utrzymywane s
w charakterze tak lub zarastajacych nieuzytkow.
Wattej roslinnosci nie stuzy uboga gleba.

Znaczny obszar Stawiska potozony jest na
gruntach lesnych.

* Tamze.

“ Tamze.
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11. BOCZNY WJAZD
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R,¥ MLODE DRZEWOSTANY
Rysunek 11. Rekonstrukcja planu Stawiska z lat 1927-39
Zrédto: Nowicka B. 2000 Dzieje Stawiska
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Fotografia 168. Stawisko Fotografia 169. Stawisko
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 170. Muzeum im. Anny i Jarostawa Fotografia 171. Muzeum im. Anny i Jarostawa
Iwaszkiewiczéw w Stawisku Iwaszkiewiczéw w Stawisku
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Park Przyjazni Polsko-Wegierskiej

Park Przyjazni Polsko-Wegierskiej znajduje sie w centralnej czesci miasta, przed Urzedem
Miasta. Autorem projektu zagospodarowania jest lesnik Roman Gtowacki, ktéry zainicjowat pod
koniec lat 50. prace nad urzadzeniem skweru. W kolejnych latach, pod wptywem czyndéw
spotecznych roélinnoé¢ byta uzupetniania zwykle w sposéb przypadkowy®. Skwer posiada
zréznicowany drzewostan. Wystepuja tu gatunki takie jak: klon jesionolistny, pospolity, jawor, olsza
czarna, brzoza brodawkowata, topola biata, atycza, grusza pospolita, dab czerwony, bezszyputkowy
i szyputkowy, robinia akacjowa, lipa drobnolistna. Réwniez topola wioska i klon tatarski. Wsrod
gatunkow iglastych przewaza modrzew europejski i sosna pospolita, a towarzyszg im jodty i swierki.

“7 Lipinska A., Narkiewicz-Jodko M., Walicka B. 2000 Zieleri Podkowy Lesnej.
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W roku 2015 Park poddano rewitalizacji, ktorej zakres prac objat remont i przebudowe
zagospodarowania terenu. Wykonano nowa nawierzchnie, zewnetrznag instalacje elektryczna
i postawiono lampy [Fotografia 172]. W centralnym miejscu usytuowana jest ptaskorzezba na
murku ukazujgca czes¢ miejskg Podkowy Lesnej [Fotografia 173, Fotografia 174].

Rewitalizacja zostata nagrodzona przez @ P"/‘\ .X WL

.

Towarzystwo Urbanistow Polskich w X edygji
konkursu  na  najlepiej zagospodarowana
przestrzen  publiczngw  Polsce.  Doceniono
przywrocenie znaczenia kluczowej przestrzeni
publicznej historycznego zatozenia
urbanistycznego miasta oraz przeksztatcenie
zaniedbanej przestrzeni zieleni, sasiadujacej
z waznymi dla funkcjonowania miasta obiektami,
w wielofunkcyjng, dostepng przestrzeri publiczng
o dominujqcej funkcji rekreacyjnej*®.

Fotografia 172. Park Przyjazni Polsko-Wegierskiej
Fotografia wtasna

il o

Fotografia 173. Park Przyjazni Polsko-Wegierskiej Fotografia 174. Makieta Podkowy Lesnej w Parku Przyjazni
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

3.3.3 Inne parki i ogrody ogélnodostepne

Ogrod przykoscielny

Komitet Budowy Kosciota, ktorego przewodniczagcym zostat inz. Tadeusz Baniewicz, zawigzat
sie w 1932 roku i zdecydowat o powstaniu w miescie ogrodzie kosciota-ogrodu. W roku 1934 prof.

“*® Wyniki X edycji Konkursu na najlepiej zagospodarowang przestrzeri publiczng w Polsce.
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Zygmunt Hellwig przygotowat projekt zieleni [Rysunek 12], ktory zrealizowat wraz z miejscowymi
fachowcami. Ogrodu nie ukonczono przed wybuchem wojny.

Dopiero w roku 1964 ponownie przystagpiono do prac nad urzadzeniem terenu. Projekt,
bedacy kontynuacja realizacji ogrodu, opracowat dr Zdzistaw Bakowski, konsultujac sie z architekt
krajobrazu Alicja Lipinska [Rysunek 13]. Sformutowano podstawowe zasady zazielenienia ogrodu
przy kosciele pw. $w. Krzysztofa. Centralny akcent terenu miata stanowi¢ bryta kosciofa, zieleh miata
byc¢ scisle zwigzana z architektura i tworzy¢ ramy dla gmachu podkreslajac jego sylwete. Ogrod miat
sie cechowac funkcjonalnoscig, odcinac od zgietku i — co najwazniejsze — ujawnia¢ wszechobecnos¢
Boga w pieknie Jego dzieta, w swiecie roslin, zwierzqt i przyrody martwej*®. Przyroda to miejsce kultu,
naturalna zielona $wiatynia. Wsrdd zatozen dydaktycznych przyjmowano: poznanie roslin jako
utatwienie pogtebiania nauczany prawd, poznanie przyrody jako zachecenie do refleksji i modlitwy,
szacunek dla zieleni. Ogrod miat tez ukazywac piekno przyrody polskiej i jej roznorodnosc. Projekt
Bakowskiego byt wdrazany stopniowo, ale nie zostat zrealizowany w catoéci*®.

W roku 1992 pojawita sie nowa koncepcja autorstwa architekta krajobrazu Pawta Bartmana,
ktory jedynie czesciowo nawigzywat do poprzednich projektow. Zrealizowano zielong nawe przed
kosciotem. W latach 1998-1999 kontynuowano urzadzanie terenu®’.

Teren ogrodu podzielony jest, zgodnie z koncepcja Bakowskiego, na osiem sektoréw
tematycznych:

— przyroda chroniona Polski: obejmujacy zagrozone gatunki roslin,

— przyroda Podkowy Lesnej: uwypuklajacy piekno podkowianskiej przyrody,

— lapidarium: z gtazami umieszczonymi na nieregularnie uformowanym nasypie,
— przyroda minionych wiekow: reprezentujacy historie ziemi mazowieckiej i Polski,
— poletko Matki Bozej: zawierajacy rosliny zwigzane z tradycja kultu koscielnego,
— ogrod biblijny: obrazujacy dzieje biblijne za pomoca przyrody,

— ptasi raj: majacy na celu ochrone ptakow,

ogrod ziotowy: bedacy wyrazem ochrony tradycji i ojczystej kultury oraz Swiadectwem,
ze klasztor, poza wiarg i kultem, byt tez osrodkiem leczniczym oraz ogrodniczym i sadowniczym.

4 Tamze, s. 134.
>0 Tamze.
> Tamze.
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Rysunek 12. Projekt ogrodu przy kosciele prof. Zygmunta Hellwiga
Zrodto: Lipinska A., Narkiewicz-Jodko M., Walicka B. 2000 Zieleri Podkowy Lesnej

Rysunek 13. Projekt urzadzenia i modernizacji ogrodu przy kosciele Zbigniewa Bakowskiego
Zrédho: Lipinska A, Narkiewicz-Jodko M., Walicka B. 2000 Zieleri Podkowy Lesnej
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Fotografia 175. Ogréd przykoscielny Fotografia 176. Ogréd przykoscielny

Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Ogrod Matki i Dziecka

Woczesniej ogdlnodostepny, ale nieurzadzony teren miedzy kosciotem a Urzedem Miasta,
pod koniec lat 60. stat sie Ogrodem Matki i Dziecka. Realizacja projektu Zdzistawa Bakowskiego
przy wspotpracy Aligji Lipinskiej miata stuzy¢ mieszkancom miasta i dawa¢ mozliwos¢ zabawy,
a takze petnic funkcje dydaktyczne. Uwzgledniono jego potozenie przy ciggu handlowym, miat by¢
to teren codziennie odwiedzany przez matki z dzie¢mi. Teren sktadat sie z trzech czesci:
przeznaczonej na pawilony handlowe i zaplecze gospodarcze, a dwie pozostate — dla dzieci. Sektor
dla dzieci matych miat by¢ ostoniety od hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych, posiadat
piaskownice, brodzik z wodotryskiem, studnie oraz take kwietna. Sektor dla dzieci starszych
posiadat 350 m alejek, ktore miaty stuzy¢ jezdzie na rowerze, a takze: studnie, wodotrysk, poidetko
dla ptakéw i kran z woda pitna. Przewidywano posadzenie klondw, brzéz, bukoéw, tulipanowcow,
magnolii, platanéw, debdw, jarzebiny, mitorzebu oraz sosen. Towarzyszy¢ miaty azalie, irgi,
pigwowce, berberysy i porzeczki. WSrod pnaczy miaty rosnaé aktinidie, powojniki, wiciokrzewy,
glicynie i bluszcz, natomiast w runie: lawenda, wrzosy, wrzosce, ostrozki, petniki, dziewanny, zawilce,
mitki, krokusy, przebiéniegi i narcyzy>.

W roku 1999 mieszkancy miasta, Zarzad Miasta i Towarzystwo Przyjaciot Miasta-Ogrodu
Podkowa Lesna podjely decyzje o uporzadkowaniu zaniedbanego ogrodu. We wrzesniu tego
samego roku uroczyécie — ponownie, otwarto Ogréd Matki i Dziecka®.

>2 Tamze.
>3 Tamze.
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Fotografia 177. Ogréd Matki i Dziecka Fotografia 178. Ogréd Matki i Dziecka
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

3.3.4 Aleje i szpalery drzew oraz inne kompozycje zieleni urzadzonej towarzyszace ulicom

WSsrod terendw zieleni w Podkowie Lesnej liczne sa aleje i szpalery oraz inne kompozycje
zieleni urzadzonej towarzyszace ulicom.

Aleja Lipowa — wzdtuz obecnej ulicy Lipowej — powstata w latach 70. XIX wieku i prowadzita
do nowo powstatej osady Stanistawéw. W 1978 roku otrzymata imie Tadeusza Baniewicza,
dyrektora Elektrycznych Kolei Dojazdowych®. Lezy w potudniowo-wschodniej czeéci miasta, biegnie
ze wschodu na zachéd. Posiada trzy rzedy ponad stuletnich lip. W obrebie pasa rozgraniczajacego
jezdnie i aleje spacerowa posadzono zywoptoty z karagany i berberysu [Fotografia 179].

. & T ey —

Aleje wystepuja takze wzdtuz ulic:
Lilpopa [Fotografia 180], Sienkiewicza
[Fotografia 181], Brwinowskiej [Fotografia 182]
i Blonskiej, wzdtuz fragmentu ulic: Gtéwnej
[Fotografia 183], Mysliwskiej, Jana Pawta I
[Fotografia 184] i Koscielnej, a takze
w zachodniej czesci zurbanizowanej Podkowy
Lesnej — wzdtuz ulic: Bukowej, Cichej [Fotografia
185] i Jeza.

Fotografia 179. Aleja Lipowa

Fotografia wtasna

> Lipinska A., Narkiewicz-Jodko M., Walicka B. 2000 Zieleri Podkowy Lesnej.
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Fotografia 180. Aleja wzdtuz ulicy Lilpopa Fotografia 181. Gtogi wzdtuz ulicy Sienkiewicza
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 182. Aleja wzdtuz ulicy Brwinowskiegj Fotografia 183. Zadrzewienia przy ulicy Gtéwnej
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 184. Aleja wzdtuz ulicy Jana Pawia II Fotografia 185. Lipy wzdtuz ulicy Cichej
Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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Roslinno$¢ towarzyszy rowniez wielu
innym ulicom: Iwaszkiewicza [Fotografia 186.
Zadrzewienia przy ulicy Iwaszkiewicza] -
w poblizu LeSnego Parku Miejskiego czy
Stowackiego [Fotografia 187. Roslinno$¢ wzdtuz
ulicy Stowackiego] - rownolegtej do Lasu
Mtochowskiego, natomiast na pétnoc od toréw
WKD: wzdtuz Szpakow [Fotografia  188.
; E Zadrzewienia przy ulicy Szpakow], Btonskiej

- [Fotografia 189. Aleja przy ulicy Btonskigj],
TS L sssa——  Szczyglej [Fotografia 190].

Fotografia 186. Zadrzewienia przy ulicy Iwaszkiewicza
Fotografia wtasna

—
Fotografia 187. Roslinno$¢ wzdtuz ulicy Stowackiego Fotografia 188. Zadrzewienia przy ulicy Szpakéw
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

=

Fotografia 189. Aleja przy ulicy Btonskiej Fotografia 190. Szpaler przy ulicy Szczyglej
Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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3.3.5 Inne tereny zieleni

Skwer im. ksiedza Bronistawa Kolasinskiego

Przy zbiegu ulic: Parkowej i Bluszczowej, na skwerze, gdzie w 1925 roku wystawiono figure
Matki Boskiej, znajduje sie kamien wegielny i akt erekcyjny Miasta Ogrodu. Na cokole figury
z marmuru kararyjskiego umieszczony jest napis: Dla upamietnienia zatoZzenia Miasta Ogrodu
Podkowa Lesna 1925 roku ufundowali Stanistaw Lzlpop, Sp. Ac Sita i Swiatto, Bank ZWtqzku Spo{ek
Zarobkowych, Elektryczne Koleje Dojazdowe. 3y

W latach 90. uporzadkowano roslinnos¢
i wykonano kamienny plac przed figura.
W kolejnych latach utworzono dodatkowe
przejscia i krawezniki, mur z tablica pamiatkowa
i dosadzono roslinnos¢. W 1997 roku Rada
Miejska nadata skwerowi imie ksiedza
Bronistawa Kolasinskiego (1882-1945). Byt on
pierwszym duszpasterzem w Podkowie Lesnej,
atakze prezesem Towarzystwa Przyjaciot

Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna w latach 1935-
1936 Fotografia 191. Skwer im. ks. Bronistawa Kolasinskiego
Fotografia wtasna

Tereny zieleni usytuowane od cmentarza do ulicy Bukowej

Szeroki pas zieleni wzdtuz cieku wodnego ptynacego od potudnia od ulicy Bukowej, miedzy
ulicami: Jaworowa i Wschodnig po potudniowej stronie toréw oraz miedzy ulicami: Btonska
i Bobrowa po potnocnej, do cmentarza [Fotografia 192-Fotografia 195], zostat zaprojektowany jako
trasa spacerowa, ktora miata taczy¢ las z terenami zieleni.

Niegdys$ byty tu podmokte taki porosniete rzadka flora. O utworzenie rezerwatu roslinnosci
bagiennej w tym obszarze starat sie Witold Tyrakowski. Miat chroni¢ rosliny takie jak: borowka
bagienna, kaczence, rzezucha czy wetnianka, oraz zwierzeta: szczury pizmowce, traszki, trytony
i zaby, cierniki — ryby zyjace w bardzo czystym Srodowisku, takze wiele slimakow i owadow. Pono¢
w latach 50. to miejsce odwiedzaty tosie”’.

Stopniowe obnizanie sie poziomu wéd gruntowych przyczynito sie do wysychania terenu
i zanikania gatunkdéw, na ktorych miejscu pojawity sie inne, zwigzane z nowym siedliskiem. Czes¢
pierwotnie zaprojektowanej trasy zabudowano. Do realizacji projektu trasy spacerowej nie doszto. Latem

> Lipinska A., Narkiewicz-Jodko M., Walicka B. 2000 Zieleri Podkowy Lesnej.

* Lipinska A, Narkiewicz-Jodko M., Walicka B. 2000 Zieleri Podkowy Lesnej; Zukowska-Maziarska A. 2000 Historia Towarzystwa Przyjaciét
Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna.

> Lipinska A., Narkiewicz-Jodko M., Walicka B. 2000 Zieleri Podkowy Lesnej.
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2018 roku wykonano natomiast czes¢ poczatkowo planowanego ciagu w formie Sciezek rowerowych
(ulice: Zubrowa, Rysia i przedtuzenie Debowej). Niewatpliwie warto zadba¢ o te tereny zieleni.

4 ¢

M 1 -
ikl Al e ,'J

Fotografia 192. Cmentarz Fotografia 193. Cmentarz
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 194. Cmentarz Fotografia 195. Tereny zieleni sasiadujace z cmentarzem

Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Y i 2
e

Fotografia 196. Tereny zieleni wzdtuz cieku wodnego — na Fotografia 197. Tereny zieleni wzdtuz cieku wodnego — na
wysokosci ulicy Gtownej wysokosci ulicy Akacjowej
Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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Tereny zieleni wzdtuz torow WKD

Ciagg pieszy miedzy  przystankami
Podkowa Lesna Zachodnia - Podkowa Lesna
Gtowna — Podkowa Lesna Wschodnia przez lata
byt nieurzadzony, ale na odcinku Podkowa Lesna
Zachodnia - Podkowa Lesna Giéwna wiasnie
dobiegta konca budowa $ciezki rowerowej
[Fotografia 198]. Niegdys teren ten byt
nieutwardzony - stanowit urzadzona i utrzymana

trase  spacerowa. Porosniety byt irysami
i pierwiosnkami®®.

Fotografia 198. Roslinnos¢ wzdtuz torow WKD
Fotografia wtasna

Na obszarze podkowy Lesnej wystepuja rowniez cenne krajobrazowo tereny takie jak
rezerwaty: w Lesie Mtochowskim i Parow Sojek. Ze wzgledu na to, ze sa one formami ochrony
przyrody i niewskazane jest ich wykorzystywanie w celach wypoczynkowych nie uwzgledniono ich
w rozdziale dotyczacym terendw zieleni. Opis tych obszarow znajduje sie w rozdziale 5. opisujacym
srodowisko przyrodnicze miasta.

3.4 Wskazniki i parametry zagospodarowania terenu

Na potrzeby studium przeanalizowano wskazniki i parametry zagospodarowania terenéw
potozonych w miejskiej czesci Podkowy Lesnej. Analizie poddano zaréwno istniejagcy stan
zagospodarowania, jak i wskazniki wyznaczone w dokumentach planistycznych, a w szczegdlnosci
w planach miejscowych, a takze ustalenia zawarte w zastrzezeniach hipotecznych formutowane na
etapie tworzenia sie miasta. Stan istniejacy analizowano na podstawie Informacji katastralnej
powiatu grodziskiego dostepnej na stronie internetowej Geoportalu Powiatu Grodziskiego®.

3.4.1 Powierzchnia zabudowy

Zgodnie z dostepnymi materiatami zrodtowymi parcelacja Podkowy Lesnej nastepowata
m.in. przy uwzglednieniu tzw. zastrzezen hipotecznych dotyczacych miejscowych przepisow
budowlanych. Przepisy te dotyczyty m.in. sposobu zagospodarowania poszczegolnych dziatek.
Zastrzezenia te w zakresie dopuszczonej powierzchni zabudowy brzmiaty nastepujaco: na dziatce
o0 powierzchni nie wiekszej jak 1200 m* moze by¢ zbudowany tylko jeden dom mieszkalny, przyczem
Jjeden dom mieszkalny na takiej dziatce wraz z zabudowaniami gospodarskimi nie moze zajmowac
wiecej jak 1/5 catej pow. dziatki. Analiza tych zapisow prowadzi do konkluzji, ze na poczatkowym

*® Tamze.
*? www.grodzisk.geoportal2.pl
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etapie powstawania miasta maksymalna powierzchnia zabudowy okreslona zostata na 20%
powierzchni dziatki.

W studium z 2000 roku nie okreslono wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy.

W planach miejscowych dokonano wiekszego rozroznienia dopuszczalnej powierzchni
zabudowy na dziatce od 10% na terenie przeznaczonym pod parking Park&Ride do 43% na terenie
ustugowym u zbiegu ul. Brwinowskiej i drogi wojewddzkiej nr 719. Dla czesci terendw mimo
dopuszczenia zabudowy nie okreslono wskaznikéw np. dla terenu szkoty przy ulicy Jana Pawta II.

Na terenie miasta wystepuja dziatki, na ktorych udziat powierzchni zabudowanej przekracza
wskaznik dopuszczony w planie miejscowym. Dziatek takich jest ponad 250, sg one rozmieszczone
dos¢ réwnomiernie na terenie catego miasta, niewielkie zageszczenie wystepuje w poblizu
rezerwatow, gdzie ustalone wskazniki sa najbardziej restrykcyjne.

Analizujac udziat powierzchni zabudowanej®® na poszczegélnych dziatkach okazuje sie, ze
na terenie miasta wystepuja rowniez dziatki, na ktérych przekroczona jest powierzchnia
dopuszczona pod realizacje doméw wraz z zabudowaniami gospodarskimi okreslona na
poczatkowym etapie rozwoju miasta w zastrzezeniach hipotecznych. Ponad 100 dziatek, na ktorych
udziat powierzchni zabudowanej wynosi powyzej 20% rozmieszczonych jest w réznych rejonach
miasta, ale problem ten dotyczy gtdwnie centralnej czesci miasta, a w szczegdlnosci parceli
potozonych przy ulicy Brwinowskiej. Okazuje sie, ze obowigzujace na obszarze Podkowy Lesnej
plany miejscowe sg miejscami bardziej restrykcyjne pod wzgledem dopuszczonej powierzchni
zabudowy, niz zastrzezenia hipoteczne. Z kolei na wybranych dziatkach plany miejscowe
dopuszczajg wiekszy udziat zabudowy niz okreslaty to zatozenia na poczatkowym etapie rozwoju
miasta: np. na dziatkach, na ktorych potozone sg obiekty ustug oswiaty czy zesp6t mieszkaniowo-
ustugowy zlokalizowany przy skrzyzowaniu ulic Stowiczej i Brwinowskiej.

3.4.2 Powierzchnia biologicznie czynna i powierzchnia niezabudowana®

Brak jest dostepnych danych przestrzennych, ktore umozliwiaja wyliczenie istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegolnych dziatkach na terenie Podkowy Lesnej, dlatego
przeanalizowano udziat powierzchni niezabudowanej. Na obszarze miasta dos¢ licznie wystepuja

% przeanalizowana powierzchnia zabudowana jest wskaznikiem szacunkowym i nie moze by¢ rozumiana jako powierzchnia zabudowy.
Pomiary zostaty przeprowadzone na podstawie danych przestrzennych uzyskanych z ewidencji gruntéw i budynkéw (Geoportal Powiatu
Grodziskiego). Termin powierzchnia zabudowana oznacza powierzchnie dziatki znajdujgca sie pod ww. obiektami przestrzennymi, a wiec
miejscami réwniez pod wydzielonymi obiektami pomocniczymi (np. altanami), a te nie powinny by¢ wliczane do powierzchni zabudowy.
Powierzchnia zabudowy jest zdefiniowana w Polskiej Normie PN-1SO 9836: 1997 dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych i oznacza powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wykoriczonym (...) wyznaczona jest przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu; powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego; powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

81 przeanalizowana powierzchnia niezabudowana jest wskaznikiem szacunkowym i nie moze by¢ rozumiana jako powierzchnia
biologicznie czynna. Pomiary zostaty przeprowadzone na podstawie danych przestrzennych uzyskanych z ewidencji gruntéw i budynkéw
(Geoportal Powiatu Grodziskiego). Termin powierzchnia niezabudowana oznacza powierzchnie dziatki z wytaczeniem powierzchni
zabudowanej, a wiec miejscami réwniez pod utwardzeniami np. takimi jak podjazdy i miejsca parkingowe, a te nie powinny by¢ wliczane
do powierzchni biologicznie czynnej.
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dziatki, na ktérych powierzchnia niezabudowana stanowi powyzej 80% powierzchni catej dziatki. Sg
to nie tylko tereny zieleni, ale réwniez znaczna liczba indywidualnych dziatek budowlanych. Dziafki
0 najwyzszym wskazniku powierzchni niezabudowanej zlokalizowane sg szczegolnie licznie
w zachodniej i potudniowej czesci miasta. Wieksza liczba dziatek o powierzchni niezabudowane;j
wynoszacej od 50% do 70% zlokalizowana jest w centralnej czesci miasta, szczegdlnie wzdtuz ulicy
Brwinowskie;j.

Wspomniane wczedniej zastrzezenia hipoteczne dotyczace miejscowych przepisow
budowlanych rowniez nie zawieraty zapisow, ktére mozna wprost przetozy¢ na wskazniki dotyczace
powierzchni biologicznie czynnej. Rosnacy na dziatkach las miat by¢ w jak najwyzszym stopniu
zachowany, a decyzja o mozliwosci likwidacji zieleni na dziatce uzalezniona byta od opinii Zarzadu
Dobr Podkowa Lesna.

W Studium z 2000 roku okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na:

— 70% dla zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim,
— 80% dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,
— 80% dla zabudowy mieszkaniowej lesnej (do 85% jesli powierzchnia dziatki jest wieksza niz

2000 m?).

Natomiast w planach miejscowych dokonano wiekszego rozréznienia wymaganej
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce od wskaznika wynoszacego co najmnigj
25% na terenie ustugowym do 100% na terenie lasu w planie dotyczacym terenu u zbiegu ul.
Brwinowskiej i drogi wojewddzkiej nr 719. Na przewazajagcym obszarze miasta wskaznik ten
ustalono na poziomie 70-80%. Dla czesci terendw nie okreslono wskaznikdbw — np. dla terenu
kosciota.

Na czesci terendw w planach miejscowych znacznie zaostrzono wymagania dotyczace
udziatu powierzchni biologicznie czynnej przewidziane w Studium - na przyktad: w otoczeniu
rezerwatdw, na terenach ustug z zakresu sportu i rekreacji czy na czesci terendbw mieszkaniowych
potozonych w centralnej czesci miasta. Jednak sg tez tereny, na ktorych wymagania dotyczace
udziatu powierzchni biologicznie czynnej przewidziane w Studium sa mniej rygorystyczne w planie
miejscowym — na przykfad na wschodnim krancu miasta. Na terenie Podkowy Lesnej znajduja sie
rowniez obszary, ktére nie maja ustalonej w planach miejscowych minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, a sa przeznaczone pod zabudowe - np. tereny zieleni czy teren
mieszkaniowo-ustugowy zlokalizowany przy skrzyzowaniu ulic Stowiczej i Brwinowskie;j.

3.4.3 Intensywnos¢ zabudowy

Na obszarze miasta Podkowa Lesna przewazaja dziatki o niskiej intensywnoéci zabudowy®
(od 0 do 0,3). Jedynie w centralnej i wschodniej czesci miasta wystepuja dziatki o nieco wyzszej

62 przeanalizowany istniejacy wskaznik intensywnosci zabudowy jest wskaznikiem szacunkowym. Pomiary zostaty przeprowadzone na
podstawie danych przestrzennych uzyskanych z ewidencji gruntéw i budynkow (Geoportal Powiatu Grodziskiego). Wyliczona
intensywnos$¢ zabudowy opiera sie na liczbie kondygnacji wskazanej w ww. danych przestrzennych i moze nie uwzglednia¢ kondygnagji
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intensywnosci (od 0,3 do 0,6). Dziatki najintensywniej zainwestowane (powyzej wskaznika 0,6)
potozone sg gtdwnie wzdtuz ulicy Brwinowskie;j.

W planach miejscowych dokonano znacznego rozréznienia dopuszczalnej intensywnosci
zabudowy na dziatce®®* od 0,2 na przewazajacej czeéci terendw zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej w strefie zabudowy rezydencjonalnej i lesnej (wedtug Studium), do 0,8
na terenie ustugowym naprzeciwko stacji Podkowa Lesna Gtowna.

Na znacznej liczbie dziatek — ponad 550 — wskaznik intensywnosci zabudowy jest wyzszy od
wskaznika dopuszczonego w obowigzujacych planach miejscowych. Niepokojaca jest sytuacja,
ze w tak wielu przypadkach istniejagce zagospodarowanie terenu nieuwzglednione zostato
w ustaleniach planu miejscowego. Dziatki, na ktérych wystepuje ta sytuacja rozmieszczone sg dosc
rownomiernie na terenie catego miasta. Zauwazalne jest jednak ich zwiekszone zageszczenie
w rejonie centrum (np. rejony ulic: Stowiczej, Warszawskiej, Koscielnej i Orzechowej), ale rowniez
w innych fragmentach miasta (np. w rejonie ulic: Brzozowej, Sarniej i Borsuczej). Lepiej rysuje sie
sytuacja dziatek potozonych w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci miasta. Zjawisko to
spowodowane jest m.in. zlokalizowaniem w tych rejonach Podkowy Lesnej dziatek o wigkszych
powierzchniach. Nalezy mie¢ na uwadze, ze realizacja parterowego domu o powierzchni zabudowy
200 m? na dziatce 1000 m® (takie wystepuja dos¢ licznie np. we wschodniej czesci miasta) daje
wskaznik okoto 0,2. Natomiast realizacja takiego samego domu na dziatce o powierzchni 2000 m?
(charakterystycznej dla zachodniej czesci miasta) powoduje juz uzyskanie wskaznika okoto 0,1.

Zastrzezenia hipoteczne dotyczace miejscowych przepisdw budowlanych nie zawieraty
zapisow, ktdére mozna wprost przetozy¢ na wskazniki dotyczace intensywnosci zabudowy.

Studium z 2000 roku réwniez nie posiada ustalen w tym zakresie.

3.4.4 Wysokos¢ zabudowy

Zastrzezenia hipoteczne nie okreslaty rowniez bezposrednio maksymalnej wysokosci
budynkéw podanej w metrach. W zakresie dopuszczonej wysokosci zabudowy brzmiaty
nastepujaco: (...) nie wolno budowac budynkéw wyzszych niz jednopietrowe z mansardami. Co moze
oznacza¢, ze wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy okreslono na maksymalnie dwie
kondygnacje.

Ze wzgledu na brak dostepnych danych dotyczacych rzeczywistej wysokosci budynkéw
potozonych na obszarze Podkowy Lesnej przeanalizowano ich liczbe kondygnacji. Dane pozyskano
z ewidencji gruntoéw i budynkéw. Z analizy przedstawionych danych wynika, ze na terenie miasta
przewaza zabudowa o dwodch kondygnacjach. Liczne sa rowniez budynki jednokondygnacyjne.
Stosunkowo niewiele jest natomiast obiektow o trzech kondygnacjach, wystepuja one najliczniej

podziemnych, a te powinny by¢ wliczane do intensywnosci zabudowy. Intensywnos¢ zabudowy jest zdefiniowana w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane”.

8 W planach miejscowych obowiazujacych na terenie Podkowy Leénej wskaznik intensywnosci bywa zdefiniowany inaczej niz w obecnie
obowiazujacych przepisach np.: jako ,stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce, liczonej po zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni tej dziatki” — zgodnie z tg definicjg nie uwzglednia
sie np. kondygnacji podziemnych.
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w centralnej czesci miasta. Czes¢ z nich powstawata w okresie miedzywojennym, a wiec w okresie
obowigzywania zatozen hipotecznych, ktore powinny ogranicza¢ liczbe kondygnacji do
maksymalnie dwéch.

W Studium z 2000 roku okreslono dla catego miasta nastepujaca wysoko$¢ nowej
zabudowy mieszkaniowej — 2,5 kondygnacji (parter, pietro i poddasze uzytkowe pod spadzistym
dachem), nie wiecej niz 12 metréw.

W planach miejscowych dokonano rozréznienia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
zabudowy na nastepujace grupy:

— do 8 metréw — na terenie ustugowym naprzeciwko stacji Podkowa Lesna Gtéwna,

— do 9 metréw — na terenach mieszkaniowych komunalnych przy drodze wojewdédzkiej nr 719,

— do 10 metréw — na przewazajacym obszarze miasta,

— do 12 metréw — na terenie zabudowy ustugowej po pdtnocnej stronie drogi wojewddzkiej
nr 719, na terenie ustugowym u zbiegu ulicy Brwinowskiej i drogi wojewddzkiej nr 719, na
terenach ustugowych w centralnej cze$ci miasta m.in.: szkota przy ulicy Jana Pawta II,
Biblioteka Miejska, Przedszkole Migjskie.

Analizujac zapisy planéw miejscowych okazuje sie, ze na znacznym obszarze miasta
ograniczajg one maksymalnag, dopuszczalng wysokos¢ zabudowy okreslong w studium, a ich
ustalenia w wiekszym stopniu odpowiadaja zasadom realizacji budynkdédw okreslonym
w zastrzezeniach hipotecznych.

3.4.5 Wielkos¢ dziatek

Ustalenie wskaznika dopuszczalnej powierzchni dziatki budowlanej na podstawie zapiséw
hipotecznych jest znacznie trudniejsze niz w przypadku innych wskaznikéw. Stanowia one jedynie,
ze nabyte pojedyncze dziatki nie mogq byc dzielone pomiedzy kilku wtascicieli ani tez sprzedawane
inaczej jak tylko w nabytej catosci (...). Jednak zgodnie z dostepnymi materiatami zrédtowymi
parcelacia Podkowy Lesnej prowadzona byta nie bezposrednio na podstawie projektu
sporzadzonego przez Antoniego Jawornickiego, ale na podstawie planu (lub planéw) geodezyjnych
sporzadzanych w latach 1926-1930 (lub nawet do 1936 roku). Plany te roznity sie miedzy sobg m.in.
liczba wydzielonych parceli, a co za tym idzie rowniez ich powierzchniami. Oryginalny plan
Podkowy Lesnej sporzadzony przez Jawornickiego zaktadat znacznie mniejsze powierzchnie parceli
niz pdzniejsze plany geodezyjne (szczegdlnie w centralnej czesci miasta). Np. obszary potozone
w kwartatach pomiedzy ulicami: Koscielng, Modrzewiowa, Kasztanowa i Akacjowa poczatkowo
miaty by¢ podzielone na dziatki o powierzchni okoto 500 m?, natomiast na planach geodezyjnych
z lat 30. XX wieku te same kwartaty podzielone zostaty na parcele o powierzchni okoto 1700-1800 m?.

Na potrzeby sporzadzenia dokumentu Studium poddano analizie istniejgce dziatki
budowlane w odniesieniu do historycznych planéw geodezyjnych. Zaznaczono te dziatki, ktorych
wielkosc i ksztatt zblizona jest do parceli wyznaczanych w dostepnych planach geodezyjnych i na tej
podstawie okreslono powierzchnie dziatek budowlanych charakterystyczne dla historycznej parcelagji.

Zgodna z historyczng parcelacjg jest znaczna liczba dziatek potozonych na obszarze miasta.
Wystepuja tutaj zaréwno dziatki o powierzchni powyzej 2000 m? (w tym kilka dziatek o powierzchni
okoto 3000 m?), ktére uznaje sie czesto za wzorcowe dla Podkowy Leénej, ale liczne sg réwniez
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dziatki o mniejszych powierzchniach nawet ponizej 1000 m? (w tym np. dziatki o powierzchni okoto
650 m?). Dlatego istotne jest, aby poszukujac wskaznikéw dotyczacych charakterystycznych
powierzchni historycznych dziatek nie traktowa¢ catego miasta kompleksowo, ale szukac
wzorcowych parametrow dla okreslonych rejondw, kwartatéw lub nawet grup dziatek na obszarze
miasta positkujac sie jednoczesnie planami historycznymi. Wazne jest zachowanie wydzielonych
dziatek i zapobieganie ich wtérnej parcelacji.

W Studium z 2000 roku okreslono normatyw dziatek budowlanych na:

— 1000-1500 m* dla zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim,
— 1500-2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,
— 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej le$nej.

W planach miejscowych okreslono normatyw dziatek budowlanych na poziomie dwoch
podstawowych wskaznikow:

— 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym na dziatkach ogrodowych

w planie z 2008 r.) i dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych,

W pojedynczych miejscach ustalono minimalna, dopuszczalng wielko$¢ dziatki budowlanej
na 1000 m? (dla zabudowy komunalnej — jednorodzinnej blizniaczej w rejonie ulic: Brwinowskiej,
Jaskotczej i Orlej) oraz dla dziatki, na ktérej znajduje sie Galeria Podkowa: 30000 m?.

Zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych na przewazajacym obszarze miasta ustalono
minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m®. W czeéci centralnej, pétnocno-zachodniej oraz na
fragmencie miasta potozonym przy poétnocno-wschodniej granicy Podkowy Lesnej minimalna
powierzchnie dziatki okreslono na 1500 m°. Jedynie dla pojedynczych dziatek zlokalizowanych
w kwartale ulic Brwinowskiej, Orlej, Jaskotczej i trasy 719 dopuszczono dziatki o powierzchni
1000 m?.

Analizujac stan istniejacy, czyli powierzchnie dziatek obecnie wystepujacych na terenie
miasta, okazuje sie, ze ich parametry s3 bardziej zroznicowane niz ustalenia dokumentow
planistycznych. W czesci centralnej wystepuja gtéwnie dziatki o powierzchniach od 500 do 2000 m?,
w zachodniej i potudniowej czesci miasta przewazaja dziatki o powierzchniach powyzej 1500 m?, na
obszarze dawnego Letniska Mtochdowek (rejon na potudniowy wschéd od ulic Reymonta i Jana
Pawta Il) przewazaja dziatki o powierzchni okoto 1500-2000 m?.

Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze obowigzujacy na przewazajacej powierzchni miasta plan
miejscowy z 2008 roku uznaje wigkszos¢ istniejacych dziatek za dziatki budowlane. Dlatego
ustalenie nieadekwatnego wskaznika minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie wptywa na brak mozliwosci zagospodarowania ww. dziatek.

3.5 Pozytywne i negatywne zjawiska dotyczace istniejacego stanu
zagospodarowania miasta i tadu przestrzennego

Analizujac stan fadu przestrzennego na obszarze Podkowy Lesnej stwierdzi¢ mozna, ze
zachowany jest on na bardzo wysokim poziomie. Wptyw na taki ksztatt rzeczy ma nie tylko
zachowany uktad urbanistyczny, duzy udziat zieleni czy architektura, ale réwniez mata liczba reklam

i w miare ujednolicony charakter ogrodzen. Sa jednak miejsca, ktore wymagaja poprawy. Jest to na
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przyktad obszar potozony na potudnie od ulicy Borowin, gdzie brak przemyslanego,
zaprojektowanego i zrealizowanego uktadu drogowego prowadzi do realizacji fragmentu miasta
odbiegajagcego swym charakterem od pozostatych rejonéw — problem ten dotyczy gtownie ulicy
Roézanej. Poprawa fadu przestrzennego dotyczy¢ powinna roéwniez odtworzenia przebiegu
wybranych ulic i placéw, a takze remontu czy wymiany obiektéw o niskiej jakosci wizualnej
(remonty budynkéw [Fotografia 199, Fotografia 200], pustostanéw, nawierzchni, obiektow
inzynieryjnych itp.). Pocieszajacy jest fakt, ze miasto sukcesywnie bierze udziat w remontach i
przebudowach obiektow bedacych w ztym stanie technicznym (np. przepustéw, drdg) oraz
angazuje sie w porzadkowanie wymagajacych tego terendw. Sa rowniez sytuacje, gdzie dla
poprawy tadu przestrzennego wskazane jest wprowadzenie zieleni wysokiej — np. otoczenie drogi
nr 719, a w szczegdlnosci — Galerii Podkowa [Fotografia 205], przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych z istniejacej w sasiedztwie drogi linii kablowej 110 kV.
33 mf“‘ ¥ T |

Fotografia 199. Miejsce wymagajace poprawy stanu tadu Fotografia 200. Miejsce wymagajace poprawy stanu tadu
przestrzennego: zabudowa przy ul. Krasinskiego przestrzennego: ruina przy ul. Reymonta
Fotografia wiasna Fotografia wtasna

S - LS EERE
Fotografia 201. Miejsce wymagajgce poprawy stanu tadu Fotografia 202. Miejsce wymagajgce poprawy stanu tadu
przestrzennego — przejscie pod torami przestrzennego — przejscie pod torami (czesciowo

Fotografia wtasna wyremontowane)
Fotografia wtasna
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Fotografia 203. Miejsce wymagajace poprawy stanu tadu Fotografia 204. Miejsce wymagajgce poprawy stanu tadu

przestrzennego: ulica Cicha — zniszczony budynek oraz przestrzennego: ulica Cicha — zniszczony budynek oraz
sktadowisko odpaddw sktadowisko odpaddw (w trakcie porzadkowania)
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 205. Miejsce wymagajace poprawy stanu tadu przestrzennego: Galeria Podkowa — brak zieleni wysokiej

Fotografia wtasna

W opracowaniach dotyczacych charakteru powstajacej wspotczesnie zabudowy na terenie
Podkowy le$nej zwraca sie uwage m.in. na nastepujace podstawowe btedy:
— architektura nieodpowiadajaca charakterowi miasta,
— budynki zbyt duze na zbyt matych dziatkach,
— domy zbyt blisko ulicy,
— odlegtos¢ pomiedzy domami zredukowana przez zbyt gesta zabudowe dziatek,
— zbyt duze powierzchnie pozbawione zieleni — zabetonowane, wybrukowane, daleko
wykraczajgce poza wyzej podane wskazniki,
— garaze dobudowane do domow historycznych, btednie zintegrowane ze starymi obiektami.
W Podkowie Lesnej jako jeden z problemow rysuje sie rowniez wtorny podziat pierwotnych
parceli przeprowadzany na podstawie decyzji sadowych. Pomimo ze dokumenty planistyczne jak
i wytyczne konserwatorskie nie dopuszczajg wtornych podziatéw dziatek na terenie miasta to
zdarzaja sie sytuacje, gdy np. przy wyjsciu ze wspotwiasnosci nastepowato dzielenie historycznych
parceli na mniejsze. Najczesciej podzialy takie nie prowadza do wyksztatcenia foremnych,
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rozplanowanych kwater, ale majg charakter przypadkowych granic i zaburzajg zaplanowany
pierwotnie uktad przestrzenny.

3.6 Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych z analizy dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania przestrzennego miasta

— Na terenie Podkowy Lesnej przewaza funkcja — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Jest to jedna z gtownych cech charakterystycznych miasta i funkcja ta powinna byc
kontynuowana jako dominujaca.

— Wsréd zabudowy mieszkaniowej wystepuja rowniez nieliczne budynki wielorodzinne
usytuowane gtoéwnie w centralnej czesci miasta oraz obiekty letniskowe rozproszone
w réznych rejonach Podkowy Lesnej.

— W miescie od lat postepuje proces skupiania ustug w sasiedztwie stacji Podkowa Lesna
Gtowna oraz wzdtuz ulic: Brwinowskiej i Jana Pawta Il. Zabudowa ustugowa to gtéwnie
budynki wolnostojace, ktore gabarytami nawigzuja do skali zabudowy jednorodzinne;.
Wyjatkiem od tej reguty sa gtéwnie budynki ustug spotecznych takich jak: koscidt, czy szkoty
oraz wybrane budynki handlowo-ustugowe, a przede wszystkim Galeria Podkowa
i w mniejszym stopniu budynek Spotem.

— Historyczna zabudowa Podkowy Les$nej reprezentuje dwie gtdwne grupy stylowe: styl
dworkowy i styl miedzynarodowy. Wspotczesna zabudowa to gtéwnie obiekty nawigzujace
swym stylem do obiektow realizowanych w okresie miedzywojennym sg to zaréwno
nowoczesne bryty jak i budynki zawierajgce elementy stylu dworkowego.

— Na obszarze Podkowy Lesnej wystepuja liczne tereny zieleni — sg one w znacznej wiekszosci
potozone na gruntach lesnych co czesto utrudnia ich zagospodarowanie i petne
wykorzystanie dla celéw wypoczynkowych, sprzyja jednak utrzymaniu ,lesnego” charakteru
miasta.

— Analiza podstawowych wskaznikow urbanistycznych na obszarze Miasta Ogrodu Podkowa
Lesna wykazata, ze wyznaczone w dokumentach planistycznych wskazniki nie zawsze
odpowiadaja istniejagcym uwarunkowaniom. Najbardziej problematyczna jest sytuacja,
w ktorej ustalone wskazniki sg bardziej restrykcyjne niz istniejacy (zastany) sposéb
zagospodarowania.

— Szczegolnie problematyczny dla prowadzenia polityki przestrzennej na terenie miasta jest
brak skorelowania ustalonych wskaznikéw takich jak powierzchnia biologicznie czynna,
maksymalna wysokos¢ (liczba kondygnacji) i powierzchnia zabudowy ze wskaznikiem
intensywnosci zabudowy. Jesli dokument planistyczny umozliwia jednoczesnie zabudowanie
15% dziatki (przy zachowaniu 80% powierzchni biologicznie czynnej), realizacje budynku do
10 m wysokosci (do 3 kondygnacji) to ustalenie takich mozliwosci powinno miec
przetozenie w ustalonym wskazniku intensywnosci zabudowy (okoto 0,3 dla dwoch
kondygnacji i do 0,45 dla 3 kondygnacji). Na terenie Podkowy Lesnej czesto jednak
wskaznik ten ustalony jest na znacznie nizszym poziomie, co uniemozliwia realizacje
zabudowy zgodnej z pozostatymi wskaznikami.
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Istotnym z punktu widzenia zachowania charakteru, ale réwniez rozwoju miasta, wydaje sie
uporzadkowanie stanu planistycznego miasta w zakresie wskaznikdéw urbanistycznych oraz
pogodzenie dwdch czynnikow: umozliwienie funkcjonowania inwestycji zrealizowanych
dotychczas (szczegdlnie jesli ich charakter jest zgodny z zatozeniami Miasta Ogrodu) oraz
mozliwos¢ realizacji nowych obiektow, a w tej sytuacji gtdbwnym zatozeniem powinna by¢
zgodnos$¢ zagospodarowania z ideg Miasta Ogrodu.

Stan fadu przestrzennego na obszarze Podkowy Les$nej zachowany jest on na bardzo
wysokim poziomie. Wptyw na taki ksztatt rzeczy ma gtéwnie zachowany uktad
urbanistyczny, duzy udziat zieleni i architektura, ale rowniez mata liczba reklam i w miare
ujednolicony charakter ogrodzen.

Na terenie miasta wystepuja miejsca, ktére wymagaja poprawy tadu przestrzennego dotyczy
to gtdbwnie pustostanow i innych obiektow wymagajacych remontow, ale réwniez obszarow
wymagajacych uporzadkowania lub wprowadzenia zieleni wysokiej.

W Podkowie Lesnej jako jeden z problemow rysuja sie réwniez wtdrne podziaty pierwotnych
parceli przeprowadzane na podstawie decyzji sadowych prowadzace do zaburzenia
koncepgji urbanistycznej miasta.

4 STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE)J

Dziedzictwo kulturowe w Podkowie Lesnej tworza liczne obiekty posiadajace wartosci

historyczne, artystyczne lub naukowe. Cze$¢ z nich objeta jest forma ochrony zabytkéw — sa

wpisane do rejestru zabytkow lub sg objete ochrong w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego — co oznacza, ze s3 prawnie chronione. Wymieniono je i opisano w rozdziale 4.1.

Niechronione prawnie, ale rowniez wartosciowe, sa obiekty wymienione w wojewodzkiej lub

gminnej ewidencji zabytkow. Wymieniono je i opisano w rozdziale 4.2.

4.1

4.1.1

Zabytki objete forma ochrony zabytkow

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow

W Podkowie Lesnej sa trzy obszary wpisane do rejestru zabytkow [Tabela 1, Rysunek 14].
Uktad urbanistyczny, zabudowa i zielen Miasta Ogrodu Podkowa Lesna, projektu architekta

Antoniego Jawornickiego z 1925 roku, wpisano do rejestru zabytkow ze wzgledu na unikatowosc

tego typu rozwigzania. W decyzji podkreslono wyrdzniajace sie wysokie walory urbanistyczne,

architektoniczne i rekreacyjne. Miasto, ktérego korzenie siegaja przeszto 100 lat, do dzis posiada

czytelny i przejrzysty uktad.
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Park krajobrazowy w Stawisku, potozony w pétnocno-zachodniej czesci miasta, wpisano do
rejestru ze wzgledu na warto$¢ kompozycyjna, przyrodnicza oraz historyczng®.

Lesny Park Miejski, sgsiadujacy z torami WKD w zachodniej czesci zurbanizowanej Podkowy
Lesnej, obejmuje tereny podarowane przez Stanistawa Lilpopa miastu z przeznaczeniem na teren
wypoczynkowy dla mieszkancow. Zachowat sie do dzisiaj w niemal niezmienionej formie.

Tabela 1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw — obszary

- Nr ewid. .
Lp. Obszar Potozenie dziatki Obreb Data Numer rejestru
1 ;I:;:dh quZi::gcfQé’uzs::Ssx: ' | Podkowa w granicach |w granicach 1925 1194 Az
' . 9 LeSna miasta miasta 22.10.1981
Lesna

. . . pocz. |764z 1967-02-22;
2. |Park krajobrazowy Stawisko Stawisko 1/1 2 X w. 11218 7 1983-01-12
3. |Lesny Park Miejski Lilpopa 2 7 1925 ;;82A z 1981-06-

Opracowanie wtasne na podst.: Rejestr zabytkéw nieruchomych

Poza uktadem urbanistycznym oraz parkami do rejestru wpisanych jest dziewie¢ obiektéw
[Tabela 2, Rysunek 14].

Muzeum Iwaszkiewiczow wpisano do rejestru zabytkédw ze wzgledu na jego historie
zwigzang z losem wielu wybitnych ludzi w historii kultury polskiej, a takze z uwagi na zabytkowe
wyposazenie wnetrz®. Niegdy$ dom Iwaszkiewiczéw, po ich $mierci (Anny — 23 sierpnia 1979 rokuy,
Jarostawa — 2 marca 1980 roku), zgodnie z wolg pisarza wyrazona w testamencie, stat sie wtasnoscia
panstwa i przeznaczony zostat na Muzeum im. Anny i Jarostawa Iwaszkiewiczow.

Murowano-drewniany budynek dawnego Kasyna wpisano jako przyktad podwarszawskiej
architektury budynkéw uzytecznosci publicznej poczatku XX wieku®.

Najliczniejsze w rejestrze zabytkéw w Podkowie Lesnej sg wille wraz z ogrodem lub obiektami
towarzyszacymi. Murowana willa przy ulicy Bukowej 26 stanowi przyktad budownictwa willowego
w stylu dworkowym okolic Warszawy z okresu dwudziestolecia miedzywojennego. Zachowata
oryginalny uktad pomieszczen i detal architektoniczny®’. Za przyktady zatozeh willowo-ogrodowych
z miedzywojnia na terenie Miasta Ogrodu uznano takze: Wille Krywojta w stylu dworkowym wraz
z otoczeniem®, wille przy ulicy Lipowej — dziatki 70 i 71, obreb 7, wraz z ogrodem o tarasowym
uktadzie ze $ladami pergoli i skalniakéw®®, oraz wille Renata o rezydencjonalnym charakterze’, Jako
przyktad zabudowy letniskowej otoczonej drzewostanem ogrodowo-parkowym do rejestru

% Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw KL VIII/1218/313/83 z dnia 12.01.1983.

% Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw KLIV-680/8/67 z dnia 22.02.1967 r.

% Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw KLVIII/1182/1100/81 z dnia 29.06.1981.

%7 Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw KLVIII/1353/1247/88 z dnia 16.06.1988.

% Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow KLVIII/1440/1794/90 z dnia 30.07.1990.

% Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw KLVIII/1446/2538/90 z dnia 20.11.1990.

7 Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw KL VII1/1489-A/1271/91 z dnia 10.06.1991.
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zabytkéw wpisano wille z modrzewiowych bali przy ulicy Stowackiego — dziatka 54, obreb 10",
Podobnie: willa Aida, zbudowana dla rodziny Lilpopoéw, modrzewiowy dworek petnigcy pierwotnie
funkcje domu letniego. W latach 1922-1928 zamieszkiwana byta przez Jarostawa i Anne
lwaszkiewiczéw. To jeden z najstarszych budynkéw w Podkowie Lesnej, a wedle uzasadnienia
w decyzji o wpisaniu willi do rejestru: jest rzadkim przyktadem dobrze zachowanej rezydencji letniej
z korica XIX wieku i stanowi cenny relikt podwarszawskiej zabudowy drewnianej’®. Bogata historie
posiada dom rodziny Konczykowskich, ktéry zachowat nieprzeksztatcong forme architektoniczna
i uktad przestrzenny, jak rowniez elementy wyposazenia i oryginalna stolarke okienna czy tez drewniane
schody z wyrézniajacym sie opracowaniem stolarskim’>.

Tabela 2. Zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw — obiekty

. Nr ewid. .
Lp. Obiekt Adres dziatki Obreb| Data Numer rejestru
Willa — obecnie Muzeum im. Anny i . pocz. 764 2 1967-02-22;
" | Jarostawa Iwaszkiewiczow w Stawisku_| Ot 1 2 XXw. |1218 7 1983-01-12
Dom rodziny Konczykowskich wraz z
2. |budynkiem gospodarczym i terenem |Bazantéw 128 2 1933 A-1402 z 2017-12-12
posesji
3. |Kasyno Lilpopa 2 7 1925 1182A z 1981-06-29
4. |Willa Aida wraz z ogrodem Iwaszkiewicza | 25 7 k. XIX w. | A-979 z 2010-07-07
5. |Willa Krywojta wraz z ogrodem Lipowa 64 7 1929 1440-A z 1990-06-27
6. |Willa wraz z ogrodem Lipowa 71 7 1931 1446-A z 1990-11-20
Zespot — willa i fontanna wraz z . A-14z 1999-08-11;
7. ogrodem Stowackiego |54 10 1937 A-937 7 2010-09-27
8. Willa Renata i oficyna gospodarcza 11 Listopada |97 12 1934- 1489-A 7 1991-06-10
wraz z ogrodem 1935
9. |Willa wraz z ogrodem Bukowa 70 12 1926 1353-A z 1988-06-16

Opracowanie wtasne na podst.: Rejestr zabytkéw nieruchomych

" Decyzja w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkéw WKZ/14/718/99 z dnia 11.08.1999.

72 Decyzja nr 642/2010 w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkow z dnia 07.07.2010 r.

7 Decyzja nr 1581/2017 w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkéw z dnia 12.12.2017 roku.
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Rysunek 14. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow

Opracowanie wiasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rejestr zabytkow
nieruchomych

Fotografia 206. Patacyk Kasyno Fotografia 207. Muzeum im. Anny i Jarostawa
Fotografia wiasna Iwaszkiewiczédw w Stawisku
Fotografia wtasna
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Fotografia 208. Dom rodziny Konczykowskich przy ulicy Fotografia 209. Willa Krywojta przy ulicy Lipowej
Bazantow (dziatka nr ewid. 128, obreb 2) (dziatka nr ewid. 64, obreb 7)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkdw... Zrodto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkow...
SN NE

=

£ "

Fotografia 210. Willa przy ulicy Lipowej Fotografia 211. Willa Renata przy ulicy 11 Listopada
(dziatka nr ewid. 7, obreb 7) (dziatka nr ewid. 97, obreb 12)
Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw... Zrédto: Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw...
- 2 N & s \".\ .A.."; WS - A 3

Fotografia 212. Willa przy ulicy Stowackiego Fotografia 213. Willa Aida przy ulicy lwaszkiewicza
dziatka nr ewid. 54, obreb 10) (dziatka nr ewid. 25, obreb 7)
Fotografia wtasna Fotografia wiasna
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4.1.2 Obszary i obiekty objete ochrona w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego

W Uchwale Nr 84/X1X/2008 Rady Miasta
Podkowy Lesnej z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  Miasta-
Ogrodu Podkowa Lesna objeto ochrona

sto dwadziescia dwa obiekty objete ewidencja
konserwatorska (poza obiektami posiadajgcymi
obecnie zgody na rozbidrke irozebranymi):
wille, domy mieszkalne i letniskowe oraz
budynki uzytecznoéci publicznej’® [Tabela 3,
Rysunek 15]. Ochrone tych obiektow nalezy
kontynuowac

odpowiednio w  planach

miejscowych  dokonujagc  ich  aktualizagji

i wartoSciowania.

Fotografia 214. Dom jednorodzinny przy ulicy Mickiewicza
(dziatka nr ewid. 121, obreb 10)

Fotografia wtasna

Tabela 3. Obiekty objete ustaleniem ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwata Nr 84/X1X/2008 Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna

Lp. Obiekt Adres Nr ewid. dziatki | Obreb Datowanie
1. |Stacja transformatorowa Gotebia/Zachodnia 23, 231 2 30. XX w.

2. |Dom jednorodzinny Orla 39 2 1930-1 albo 1932-3
3. [Willa Szczygla 116 2 1928-29

4. |Willa Bazantow 128 2 1946-48

5. |Willa Halszyn-Kacik Sojek 171 2 1926-27

6. | Willa Korabinek Kukutek 251 2 1926 albo 1927-28
7. [ Willa Stowicza 192 2 40. XX w.

8. |Willa Matgosia Stowicza 198 2 1927-28

9. |Willa Mirando Zachodnia 204 2 1936

10. |Willa Stowicza 222 2 1928

11. [Willa Stowicza 224 2 1929-30

12. | Budynek dworca WKD Jana Pawta Il 1 3 1927

13. | Dom jednorodzinny Jaskotcza 38 3 b.d.

14. | Willa Wrébla 75 3 1934-35

15. |Willa Szczygla 79 3 30. XX w.

16. | Willa Szpakdw 80 3 1936

17. | Dom jednorodzinny Szpakow 82 3 1935-36

18. | Willa Wspotpraca Warszawska 107 3 1928-29

19. |Willa Szczygla 116 3 1928

20. |Willa Wrébla 122 3 1934-35

21. | Dom wielorodzinny Stowicza 147 3 1934-36

22. | Dom jednorodzinny Helenowska 150 4 40. XX w.

™ Uchwata Nr 84/XIX/2008 Rady Miasta Podkowy Le$nej z dnia 26 czerwca 2008 r., art. 35 ust. 1 2.
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Lp. Obiekt Adres Nr ewid. dziatki | Obreb Datowanie
23. | Dom jednorodzinny Jelenia 174 4 40. XX w.
24. | Willa Maksymilianka Sarnia 51 5 Ok. 1931-32
25. | Willa Sarnia 57,58 5 30. XX w.
26. | Dom Marynin Wiewiorek 76 5 1931
27. |Willa Bobrowa 137 5 1930
28. | Dom jednorodzinny Wiewiorek 7 6 1934
29. | Dom jednorodzinny Jelenia 93 6 1928
30. | Dom jednorodzinny Jelenia 94 6 przed 1930
31. | Dom jednorodzinny Jelenia 99 6 30. XX w.
32. | Willa Anna Jelenia 103 6 1930-36
33. | Dom jednorodzinny Wiewidrek 116/1 6 1951
34. | Dom (obecnie szkota) Wiewidrek 120 6 1935-36
35. | Stacja transformatorowa Akacjowa/Jana Pawfa Il |6 7 30. XX w.
36. |Willa Iwaszkiewicza 22 7 40. XX w.
37. | Le$niczowka tzw. Zabytek Jana Pawta |l 29 7 70. XIX w.
38. | Dom jednorodzinny Lilpopa 36 7 30. XX w.
39. | Dom jednorodzinny Lipowa 61 7 1932
40. | Willa Strzecha Orzechowa 65 7 30. XX w.
41. | Dom jednorodzinny Kwiatowa 41 8 1942
42.| Dom jednorodzinny Parkowa 45 8 Ok. 1930
43. | Pensjonat Przedwiosnie Parkowa 65 8 1928
44. | Pensjonat Jokawa Parkowa 66/1 8 1927-28
45. | Dom jednorodzinny Parkowa 67 8 40. XX w.
46. | Willa Storczykéw 75 8 1927-33
47. | Willa Krychow Kwiatowa 163 8 1931
48. | Willa Bluszczowa 28 9 30. XX w.
49. [Willa Sienkiewicza 23/1 10 1934
50. | Dom jednorodzinny Zeromskiego 42 10 1936
51. | Dom jednorodzinny Sienkiewicza 45 10 1926-27
52. | Dom jednorodzinny Sienkiewicza 47 10 1938-39
53. | Dom jednorodzinny Mickiewicza 49 10 b.d.
54. | Fontanna Stowackiego 54 10 1937
55. | Willa Bozyméwka Krasinskiego 68 10 1935-36
56. | Dom jednorodzinny Stowackiego 69 10 30. XX w.
57. | Willa Januszéwka Sienkiewicza 78 10 40. XX w.
58. | Dom jednorodzinny Sienkiewicza 91 10 1931-32
59. | Dom jednorodzinny Zeromskiego 93 10 1927-28
60. | Dom Promienna Zeromskiego 97/1 10 1932
61. | Dom jednorodzinny Zeromskiego 109 10 1933
62. | Willa Koloryt Sienkiewicza 113 10 40. XX w.
63. | Dom jednorodzinny Stowackiego 120 10 1931
64. | Dom jednorodzinny Mickiewicza 121 10 1936
65. | Dom jednorodzinny Stowackiego 122 10 1935
66. | Dom jednorodzinny Stowackiego 124 10 b.d.
67. | Dom jednorodzinny Mickiewicza 125 10 1930
68. | Dom jednorodzinny Stowackiego 127 10 b.d.
69. | Dom jednorodzinny Stowackiego 128 10 b.d.
70. | Dom jednorodzinny Stowackiego 130 10 1926
71. | Willa Stowackiego 139 10 1931
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Lp. Obiekt Adres Nr ewid. dziatki | Obreb Datowanie
72. | Willa Marysin Stowackiego 141 10 1931
73. | Dom jednorodzinny Krasinskiego 146 10 30. XX w.
74. | Willa Zeromskiego 150 10 1928-29
75. | Dom blizniaczy Jana Pawta |l 34 11 1932-33
76. | Koscidt pw. sw. Krzysztofa Jana Pawta |l 40 11 1933
77. | Willa Modrzewiowa 71 11 1936
78. | Dom wielorodzinny Akacjowa 93 11 1935-37
79. | Willa Jaworowa 97 11 1961-63
80. | Willa Stokrotka Jaworowa 101 11 1928
81. | Patacyk mysliwski Modrzewiowa 114 11 1920
82. | Dom (plebania) Modrzewiowa 115 11 20. XX w.
83. |Willa Kasztanowa 137 11 30. XX w.
84. | Willa Topolowa 155 11 1936
85. | Willa Modrzewiowa 163 11 30. XX w.
86. | Dom jednorodzinny Topolowa 184 11 1926-27
87. | Dom jednorodzinny Jaworowa 195 11 1929-30
88. | Willa Mimoza Brzozowa 196 11 1932
89. |Willa Jaworowa 197 11 Ok. 1935
90. | Willa Brzozowa 198 11 1938-39
91. | Willa Olkowo Jaworowa 204 11 1930-31
92. | Dom jednorodzinny Akacjowa 6 12 1927-29
93. | Willa Ruta Akacjowa 8 12 1928-30
94. | Dom jednorodzinny Akacjowa 15 12 Ok. 1937-38
95. | Willa Jedlina Wschodnia 30 12 1928
96. | Willa Akacjowa 33 12 30. XX w.
97. |Willa Modrzewiowa 41 12 1931-32
98. | Willa Modrzewiowa 44 12 1932
99. | Dom jednorodzinny Wschodnia 53 12 1937-38
100 Dom jednorodzinny Modrzewiowa 62 12 1927-28
101| Willa Wschodnia 65 12 1936
102| Dom jednorodzinny Wschodnia 69 12 1937-38
103| Dom jednorodzinny Sosnowa 84 12 30. XX w.
104| Willa Sosnowa 89 12 Ok. 1931
105/ Dom jednorodzinny Cicha 110 12 1930-31
106/ Dom jednorodzinny Cicha 117 12 b.d.
107/ Dom jednorodzinny Cicha 123 12 1933
108| Willa Debowa 142 12 1931
109| Willa Bukowa 145 12 1932
110| Willa Sosenka Debowa 150 12 1930-31
111 Willa Domek w Lesie Debowa 152 12 1931
112| Willa Bukowa 160 12 1930
113| Willa Ryszard Sosnowa 169 12 1927-28
114| Dom jednorodzinny Sosnowa 181 12 1936
115| Willa Zoja Sosnowa 185 12 1930-32
116/ Dom jednorodzinny Sosnowa 187 12 1935-36
117| Dom wielorodzinny Krzewy Sosnowa 191 12 1930
118 Willa Sosnowa 200 12 1934-35
119/ Dom jednorodzinny 11 Listopada 215 12 1936
120| Dom jednorodzinny 11 Listopada 221 12 1935
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Lp. Obiekt Adres Nr ewid. dziatki | Obreb Datowanie
121| Dom jednorodzinny Cicha 239 12 k. XIX w.
122| Willa Anna Maria Cicha 254 12 30. XX w.

Opracowanie wiasne na podst.: Uchwata Nr 84/XIX/2008 Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 26 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Le$na

Takze w tym planie ustalono zachowanie i ochrone pomnikdw, krzyzy przydroznych, miejsc
pamieci i mogit wojennych” [Tabela 4, Rysunek 15].

Tabela 4. Pomniki, krzyze, miejsca pamieci objete ustaleniem ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatg Nr 84/XIX/2008 Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Le$na

Lp. Obiekt Polozenie Nr ewid. dziatki | Obreb
1. |Figura Matki Boskiej Parkowa/Bluszczowa 7 9
2. | Pomnik Lipowa/Bukowa 124/8 7
3. |Figurka Bazantow/Gotebia/Zachodnia 238/1 2
4. |Krzyz Modrzewiowa/Wschodnia 46 11
5. |Pliyta Akacjowa (Park Przyjazni Polsko-Wegierskiej) 7 11
6. |Kalwaria Polska Jana Pawtfa Il 7 40 11
7. |Kwatera na cmentarzu | Ogrodowa 1/2 4
1 10
8. | Mogity Wojenne Las Mtochowski 4 13
6 14

Opracowanie wiasne na podst.: Uchwata Nr 84/XIX/2008 Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 26 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Leéna

T =

Fotografia 215. Pomnik przy skrzyzowaniu ulic Parkowej Fotografia 216. Pomnik przy skrzyzowaniu ulic Lipowej
i Bluszczowej i Bukowej
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

> Tamze, art. 38.
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Fotografia 217. Ptyta pomnikowa na terenie Parku Fotografia 218. Kalwaria Polska

Przyjazni Polsko-Wegierskiej Fotografia wtasna
Fotografia wtasna

Fotografia 219. Kwatera Powstania Warszawskiego Fotografia 220. Kwatera zotnierzy wegierskich
Fotografia whasna Fotografia wiasna

Fotografia 221. Mogity wojenne w Lesie Mtochowskim Fotografia 222. Mogity wojenne w Lesie Mtochowskim
Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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W tym planie ustalono réwniez ochrone zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony
konserwatorskiej’® [Tabela 5, Rysunek 15].

Tabela 5. Zabytki archeologiczne — strefy ochrony konserwatorskiej objete ustaleniem ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr 84/XIX/2008 Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 26 czerwca
2008 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Le$na

Lp. Zabytek archeologiczny - s.tt:efa Polozenie Nr ewid. dziatki | Obreb Numer
ochrony konserwatorskiej strefy
. | Slady osadnictwa starozytnego | s\ Grodsiskiej 1/10, 1/12 1 59-63/2
i wczesnosredniowiecznego
9,10, 147, 148 4
5 Slady starozytnej produkcji zelaza |rejon ul. Gtéwnej, Sarniej, |6, 7, 8, 26, 27, 28, 59-63/12
"z I-llw. n.e. Borsuczej 39,40, 49, 50,62, |5
142/2, 144
66, 67, 68, 69/1, 4
3. ilicljl)l/vsv'far:.c;z.ytnej produkji zelaza rejon ul. Sarniej 22/253724 55 56, 59-63/13
144 >
Slady starozytnej produkgcji zelaza . : 29, 30, 31, 32/1, 41,
4. rejon ul. Borsuczej 42,43, 44,52,53, |5 59-63/14
z |-l w. n.e.
142/2
5 ST??\?’S"O kultury tuzyckiej Vi- | on ul. Miejskiej ]?g ;_?g' 115,116, 1, 59-63/26
6. |Slad osadnictwa starozytnego rejon Lasu Miochowskiego 60-64/10

Opracowanie wtasne na podst.: Uchwata Nr 84/X1X/2008 Rady Miasta Podkowy Le$nej z dnia 26 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna

"® Tamze, art. 36 ust. 1.
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Rysunek 15. Zabytki objete ustaleniem ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Opracowanie wiasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Uchwata Nr 84/XIX/2008
Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Les$na

4.2 Zabytki nieobjete forma ochrony zabytkow

Wopis do gminnej ewidencji zabytkéw oraz wpis do wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw nie sa
formami ochrony zabytkéw — zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W wojewddzkiej ewidencji zabytkéw znajduja sie tacznie trzydziesci dwa obiekty.

Wojewddzki Konserwator zabytkéw wymienia dodatkowo siedemdziesigt cztery
wartosciowe obiekty jako wskazane do wpisania do ewidengji.

W gminnej ewidencji zabytkéw znajduje sie sto czterdziesci pie¢ obiektow. Zestawienie
z 2008 roku wymaga jednak aktualizacji, poniewaz zawiera obiekty posiadajace obecnie zgode na
rozbidrke albo rozebrane, czy tez pozbawione wartosci zabytkowych.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w studium uwarunkowari
{ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone: zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru i ich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkéw'’. Natomiast wszystkie obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji powinny by¢ wymienione
rowniez w GEZ, a wiec takze nalezy je uwzglednia¢ w studium i planach miejscowych. Wobec
obiektéw proponowanych przez konserwatora do wpisania do ewidencji nie ma obowigzku
ujmowania ich we wspomnianych dokumentach planistycznych, niemniej wskazane jest rozwazenie
takiej mozliwosci.

W tabeli
artystycznych lub naukowych nieobjetych forma ochrony zabytkéw, wymienionych w gminnej lub

wymieniono dwadzieScia osiem obiektow o wartosciach historycznych,

wojewodzkiej ewidencji zabytkédw [Tabela 6]. Z zestawienia wytgczono obiekty objete ochrong
prawng — czyli wpisane do rejestru zabytkow badz objete ochrong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty wymienione i opisane w rozdziale 4.2.

Tabela 6. Obiekty i obszary o wartosciach historycznych, artystycznych lub naukowych — zabytki nieobjete ochrona

prawng — wpisane do gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Lp. Obiekt Adres N;z?:::(?' Obreb | Datowanie Podstawa wyréznienia
1. |Willa Bazantow 143 2 1946-48 gminna ewidencja zabytkow
2. |Willa Zachodnia 203 2 30. XX w. | gminna ewidencja zabytkéw
3. Budynek’staq| . Stowicza 172,173 |3 1936 gminna ewidencja zabytkéw
automatéw telefonicznych
4. |Dom wielorodzinny Lotnicza 81 4 20. XX w.  |gminna ewidencja zabytkdéw
5. Doml wielorodzinny Lotnicza 83 4 1930-31 gminna ewidencja zabytkow
Lalenka
6. |Dom jednorodzinny Gtéwna 124 4 1930 gminna ewidencja zabytkéw
7. |Dom wielorodzinny Jelenia 175,177 |4 30. XX w. |gminna ewidencja zabytkéw
8. |Dom jednorodzinny Gtéwna 1 5 1930 gminna ewidencja zabytkéw
9. |Dom jednorodzinny Gtéwna 5 5 przed 1930 |gminna ewidencja zabytkéw
10. | Dom jednorodzinny Wiewiorek 17 5 3\/0/40 XX gminna ewidencja zabytkow
11. | Dom jednorodzinny Sarnia 131 5 30. XX w. | gminna ewidencja zabytkéw
12. | Dom jednorodzinny Borsucza 19 6 30. XX w.  |gminna ewidencja zabytkow
13. | Dom jednorodzinny Borsucza 20 6 20. XX w. | gminna ewidencja zabytkéw
14. | Willa Gees Sarnia 44 6 30. XX w.  |gminna ewidencja zabytkdéw
15. | Dom jednorodzinny Jelenia 91 6 1929 gminna ewidencja zabytkéw
16. | Dom jednorodzinny Jelenia 102 6 40. XXw. | gminna ewidencja zabytkow
17. | Dom jednorodzinny Iwaszkiewicza |9 7 30. XX w. |gminna ewidencja zabytkéw
18. | Dom jednorodzinny Jana Pawta Il [136 9 30. XX w. | gminna ewidencja zabytkéw
19. | Dom jednorodzinny Mickiewicza |49 10 30. XX w. | gminna ewidencja zabytkéw
20. | Willa Hel Jana Pawta Il |79 10 1936-37 gminna ewidencja zabytkéw
21. |Urzad Miasta Akacjowa 37 11 k. XIX w. gminna ewidencja zabytkéw
gminna ewidencja zabytkdw,
22. | Willa Btekit Modrzewiowa | 119 11 1928 wojewddzka ewidencja
zabytkéw

77 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2018 poz. 2067 z pdzn. zm.), art. 19 ust. 1.
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. Nr ewid. . fa ..

Lp. Obiekt Adres dziatki Obreb | Datowanie Podstawa wyréznienia
23. | Dom blizniaczy Modrzewiowa | 133 11 30. XX w. |gminna ewidencja zabytkéw
24. |Dom jednorodzinny Grabowa 66 12 30. XX w.  |gminna ewidencja zabytkéw
25. | Dom jednorodzinny Bukowa 127,128 |12 30. XX w. |gminna ewidencja zabytkéw
26. Dom wielorodzinny Sosnowa 195 12 1936-37 gminna ewidencja zabytkéw

Krzewy
27. | Willa Sosnowa 198 12 30. XX w.  |gminna ewidencja zabytkdéw

Stanowisko wojewodzka ewidencja
28. | archeologiczne - $lad b.d. paleolit ) . /

. zabytkow
osadnictwa

Opracowanie wtasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] dane UM Podkowa Le$na;
Rejestr zabytkdéw nieruchomych; Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw miasta-ogrodu Podkowa Lesna;
Wojewddzka ewidencja zabytkéw; Uchwata Nr 84/X1X/2008 Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna.

Fotografia 223. Dom wielorodzinny przy ulicy Borsuczej Fotografia 224. Dom jednorodzinny ulicy Bukowej

(dziatka nr ewid. 19, obreb 6) (dziatka nr ewid. 127, 128, obreb 12)
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

g7

Fotografia 225. Dom jednorodzinny ulicy Gtéwnej Fotografia 226. Dom jednorodzinny ulicy Jana Pawia Il
(dziatka nr ewid. 1, obreb 5) (dziatka nr ewid. 136, obreb 9)
Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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Fotografia 227. Willa Lalenka przy ulicy Lotniczej Fotografia 228. Dom wielorodzinny przy ulicy Lotniczej
(dziatka nr ewid. 83, obreb 4) (dziatka nr ewid. 81, obreb 4)
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

|
]

e
E.“.Ml

Fotografia 229. Willa Btekit przy ulicy Modrzewiowej Fotografia 230. Dom jednorodzinny przy ulicy Sarniej

(dziatka nr ewid. 119, obreb 11) (dziatka nr ewid. 131, obreb 5)
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 231. Willa przy ulicy Sosnowej
(dziatka nr ewid. 198, obreb 12) (dziatka nr ewid. 195, obreb 12)

Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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Fotografia 233. Willa przy ulicy Zachodniej
(dziatka nr ewid. 203, obreb 2)

Fotografia wtasna

0 125 250 500 750 1000 ’t
N N E—

Oznaczenia

Obiekt
Budynek

Oznaczenia dodatkowe
E Granica gminy
- Budynki
Rysunek 16. Obiekty o wartosciach historycznych, artystycznych lub naukowych — zabytki nieobjete ochrona prawng —
wpisane do gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw
Opracowanie wiasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] dane UM Podkowa Lesna;
Rejestr zabytkéw nieruchomych; Szulinski J. 2008 Gminna ewidencja zabytkéw miasta-ogrodu Podkowa Lesna;

Wojewddzka ewidencja zabytkoéw; Uchwata Nr 84/X1X/2008 Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 26 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna.
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4.3 Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych z analizy stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

— Ukfad urbanistyczny miasta Podkowa Lesna objety jest ochrong w formie wpisu do rejestru
zabytkow. Lesny Park Miejski i Stawisko to obszary, ktore dodatkowo zostaty objete ta
forma ochrony.

— Do rejestru zabytkdéw wpisanych jest jeszcze 9 obiektow (gtéwnie budynkéw). Najliczniejsze
w rejestrze zabytkow w Podkowie Lesnej sa wille wraz z ogrodem lub obiektami
towarzyszacymi. Wiekszos¢ z nich potozona jest po potudniowej stronie toréw WKD.

— W planie miejscowym obowigzujagcym dla przewazajacej czesci miasta objeto ochrona
sto trzydziesci jeden obiektow, w tym: wille, domy mieszkalne i letniskowe oraz budynki
uzytecznosci publicznej. Plan ten zaktada rowniez objecie ochrong takich elementow jak:
pomniki, krzyze, miejsca pamieci i zabytki archeologiczne.

— W gminnej ewidengji zabytkéw znajduje sie sto czterdziesci pie¢ obiektow. Zestawienie
z 2008 roku wymaga jednak aktualizacji, poniewaz zawiera obiekty posiadajace obecnie
zgode na rozbidrke albo rozebrane, czy tez pozbawione wartosci zabytkowych.

— Na terenie miasta wystepujg roéwniez inne zabytkowe budynki i obiekty co do ktoérych
zasadnos¢ ochrony nalezy rozwazac w sytuacji sporzadzania planéw miejscowych.
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5 STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Zasoby i funkcjonowanie srodowiska

5.1.1 Utwory geologiczne, uksztattowanie terenu i elementy rzezby oraz funkcjonowanie
geomorfologiczne

Wedtug podziatu fizyczno-
geograficznego Kondrackiego obszar Podkowy
Lesnej znajduje sie na terenie Réwniny towicko-
Btonskiej (318.72) — mezoregionu potozonego
w zachodniej czesci Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7), ktora jest
czeécig podprowingji Nizin Srodkowopolskich
(318) oraz prowingji Niziny
Srodkowoeuropejskiej  (31)  [Rysunek  17].
Réwnina  towicko-Btonska to  morenowa
rownina denudacyjna z wysokosciami 85-100 m,
w wiekszosci dobrymi glebami
brunatnoziemnymi i czarnymi ziemiami na

o ejn Ikalizacji
Podkowy Lesnej

pylastej lub  piaszczystej pokrywie glin
Rysunek 17. Potozenie Podkowy Lesnej na tle
mezoregiondw fizyczno-geograficznych
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa
Lesna 2018 [za:] Kondracki J. 1994 Geografia Polski. Moszczenica, Mroga, Skierniewka, Rawka, Pisia
Mezoregiony fizyczno-geograficzne i Utrata’®.

morenowych. Przecinajg jg rzeki sptywajace do
Bzury ze Wzniesien Srodkowo-Mazowieckich:

Obszar Podkowy Lesnej buduja utwory czwartorzedowe (holocenu i plejstocenu). Potozony
jest w strefie zasiegu ladolodu stadiatu mazowiecko-podlaskiego (Warty) zlodowacenia
srodkowopolskiego. Poza niewielkimi terenami, gdzie wystepuja gliny zwatowe i mutki
wodnolodowcowe, wiekszo$¢ podtoza tworzg piaski i zwiry”® [Rysunek 18].

78 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Kondracki ). 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne.

7 Tamze [za:] Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988
Objasnienia do Szczegbtowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558); Szczegétowa mapa geologiczna Polski
1:50000.
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bezodptywowych na itach zastoiskowe
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Plejstocen srodkowe
Piaski eoliczne Mutki wodnolodowcowe
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* Mapa wykonana (na potrzeby Opracowania ekofizjograficznego miasta Podkowa Lesna) w skali 1:25 000 na podstawie mapy
(Szczegbtowa mapa geologiczna Polski) w skali 1:50 000; ze wzgledu na dwukrotne powiekszenie zrédtowego rysunku, nalezy mie¢ na
uwadze mozliwe niedoktadnosci zwigzane z brakiem precyzji rozmieszczenia granic poszczegdlnych utworéw geologicznych.
Rysunek 18. Utwory geologiczne
Opracowanie wtasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Sarnacka Z. 1978
Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988 Objasnienia do
Szczegbtowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558)

Fotografia 234. Skarpa przy rezerwacie przyrody Paréw Fotografia 235. Uksztattowanie terenu w Lesnym Parku
Séjek Miejskim: wydma
Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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Uksztattowanie terenu Podkowy Lesnej jest urozmaicone. Wysokos$¢ terenu ksztattuje sie
miedzy 96 a 120 m n.p.m. Rdéznice wysokosci wzglednej dochodzg wiec do 24 m. Wysokosci
zmniejszaja sie w kierunku potnocnym. Najwyzej potozone regiony znajduja sie w poblizu krawedzi
nadarzynskiej na potudnie od granic miasta, najnizej — w potnocnej czesci Podkowy Lesnej, gdzie
w krajobrazie zaznacza sie dno doliny. Dolina ta rozcigga sie na linii pétnocny zachéd — potudniowy
wschdd, zwezajac sie siega do Lasu Mtochowskiego. W zachodniej czesci miasta oraz w pétnocno-
centralnej czesci Lasu Mtochowskiego wyrézniajg sie wysokoscig wydmy wznoszace sie na ponad
10 m. W ogélnosci przewazaja powierzchnie ptaskie, niekiedy stabo nachylone® [Rysunek 19].
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Rysunek 19. Uksztattowanie terenu

Opracowanie wiasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] mapa topograficzna
1:10 000

Jak wspomniano, czwartorzedowy naturalny system genetyczny rzezby jest pochodzenia
wodnolodowcowego i lodowcowego, ale réwniez eolicznego, rzecznego i denudacyjnego.

& Tamze.
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Krajobraz urozmaicaja wydmy — okazate wzgorza pochodzenia eolicznego. Pozostate formy nie
wykazujg wiekszych spadkéw®'.

Typowe wydmy paraboliczne wystepuja w zespotach oraz w strukturze izolowanych
pagorkéw o zréznicowanym ksztatcie i wielkosci. Powstaty w procesach wydmotwoérczych w okresie
schytkowym plejstocenu i w holocenie. Wydmy podkowianskie sa stosunkowo mtodej generagji
(w poréwnaniu do wydm w sasiedztwie, poza miastem)®. Posiadajg znaczne rozmiary — do 10 m
wysokosci wzglednej. Wydmy paraboliczne, inaczej okreslane jako tukowe, utworzyly sie przy
przewadze wiatru z jednego kierunku — ich ksztatt wskazuje na wiatry zachodnie. Przemieszczaja sie
w srodkowych czesciach, a przy nizej potozonych i wilgotniejszych fragmentach stabilizowane sa
przez roslinnos¢, ktéra utrudnia przesypywanie piasku. Mniejsza mobilnos¢ ramion jest
rownoznaczna z coraz lepszymi warunkami dla rozwoju roslinnosci, a przez to zwieksza sie jeszcze
trwatos¢ tych fragmentow. Rownoczesnie czes¢ srodkowa wedruje nadal, co moze prowadzi¢ do
rozerwania wydmy i oddzielenia ramion. Obecnie aktywnos¢ wydm podkowianskich jest jednak
niewielka ze wzgledu na porastanie flora catej ich powierzchni®.

. -

% i 2° T 45

Fotografia 236. Wydma w Lesie Mtochowskim Fotografia 237. Wydma w Lesnym Parku Miejskim
Fotografia wtasna Fotografia wtasna
Eoliczne pochodzenie ma takze wystepujagca w potnocno-zachodnim krancu Lasu
Mtochowskiego réwnina piaskow przewianych, towarzyszacych wydmom i genetycznie z nimi
zwigzanych®. Wsréd form pochodzenia wodnolodowcowego wymienia sie réwniny sandrowe oraz
rowniny wodnolodowcowe, obejmujgce wielkokilometrowa powierzchnig, tworzace stosunkowo
niewielkie piaszczyste wypetnienia lezace nizej od otaczajacej wysoczyzny. Pochodzenia

1 .
8 Tamze.

8 Tamze [za:] Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988
Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558); Szczegétowa mapa geologiczna Polski 1:50 000
arkusz 558 — Grodzisk Mazowiecki Szalewicz H. 1985; Szczegétowa mapa geologiczna Polski 1:50 000 arkusz 559 — Raszyn Sarnacka Z. 1976.

# Tamze [za:] Migon P. 2006 Geomorfologia.

# Tamze [za:] Migon P. 2006 Geomorfologia; Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz
Raszyn (559); Szalewicz H. 1988 Objasnienia do Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558);
Szczegdétowa mapa geologiczna Polski 1:50 000 arkusz 558 — Grodzisk Mazowiecki Szalewicz H. 1985; Szczegétowa mapa geologiczna
Polski 1:50 000 arkusz 559 — Raszyn Sarnacka Z. 1976.
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lodowcowego wysoczyzna morenowa ptaska urozmaicona jest nieckami wytopiskowymi
utworzonymi w strefie martwego lodu, wydmami (niezwigzanymi z dziatalnoscig ladolodu) oraz
zagtebieniami po martwym lodzie. Dno doliny rzecznej, w pétnocno-zachodnim krancu Podkowy
Lesnej, pochodzenia rzecznego, to obszar tarasu zalewowego wspétczesnych terenow, w ktorych
okresowo zatrzymuje sie woda. Natomiast forma pochodzenia denudacyjnego to pokrywa zboczowa
w strefie agregacji bedaca podnézem krawedzi nadarzynfskiej w potudniowej czesci miasta®.
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* Mapa wykonana (na potrzeby Opracowania ekofizjograficznego miasta Podkowa Lesna) w skali 1:25 000 na podstawie mapy (Szkic
geomorfologiczny) w skali 1:100 000; ze wzgledu na dwukrotne powiekszenie zrédtowego rysunku, nalezy mie¢ na uwadze mozliwe
niedoktadnosci zwigzane z brakiem precyzji rozmieszczenia granic poszczegolnych form geomorfologicznych.
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Rysunek 20. Formy geomorfologiczne
Opracowanie wtasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Sarnacka Z. 1978
Objasnienia do Szczegbtowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988 Objasnienia...
1:50000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558); Szczegétowa mapa geologiczna Polski 1:50 000 arkusz 558 — Grodzisk
Mazowiecki Szalewicz H. 1985; Szczegbétowa mapa geologiczna Polski 1:50 000 arkusz 559 — Raszyn Sarnacka Z. 1976.

Z uwagi na niewielkie wysokosci wzgledne w Podkowie Les$nej oraz nieduze nachylenia
i dtugosci nielicznych stokow sity dziatajace na rzezbe terenu sa nieznaczne. Niemniej jednak wsrod

8 Tamze [za:] tamze.
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potencjalnych proceséw geomorfologicznych wyrdzni¢ mozna procesy wywotane dziatalnoscig wod
opadowych, wod ptynacych i wiatru.

Sptukiwanie, mogace zachodzi¢ w rejonach o nachyleniu wynoszacym 3° po intensywnych
opadach deszczu lub wiosennych roztopach, wskazano we fragmentach wydm - w potnocno-
zachodnich i potudniowo-wschodnich rejonach oraz w centrum wzdtuz linii poétnocny zachdd —
potudniowy wschod w zurbanizowanej czesci miasta, a takze w potnocno-zachodnim rejonie Lasu
Mtochowskiego iw pozostatym jego obszarze w rozproszeniu. Na niezabudowanych rejonach
wydm moze dochodzi¢ do deflacji. Ciggte oddziatywanie wiatru na powierzchnie wydm sprawia, ze
sg one tworami dynamicznymi, podlegajacymi zmianom, gtdwnie ksztattu, ale rowniez potozenia.
Akumulacja natomiast zachodzi w ciekach i zagtebieniach terenu, gdzie woda moze okresowo
staghowa¢, a wiec wzdtuz pétnocnej granicy administracyjnej miasta oraz w Lesie Mtochowskim®.

W Podkowie Lesnej nie ma osuwisk ani terendw zagrozonych osuwiskami, czy tez obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych®’.

W miejscach, gdzie moga zachodzi¢ procesy erozyjne mozliwos¢ zagospodarowania jest
ograniczona, poniewaz budowle narazone sg na uszkodzenia. Jednoczesnie dziatalno$¢ cztowieka
intensyfikuje te procesy. Wycinka drzew, prowadzaca do odkrywania powierzchni, przyspieszytaby
procesy wietrzenia i erozji. Nie nalezy zatem usuwac roslinnosci, zakrzewien i drzew. Z dalszego
inwestowania powinny by¢ wytaczone wydmy. Stanowig wartos¢ przyrodnicza i krajobrazowa
obszaru. Ograniczenia wynikajace z uksztattowania terenu dotycza obszarédw rozproszonych
w obrebie miasta, w tym réwniez Lasu Miochowskiego. Najwieksze powierzchnie wystepuja wzdtuz
pbétnocnej granicy miasta, w zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci zurbanizowanej oraz na
linii pétnocny zachéd — potudniowy wschéd przechodzacej przez centrum Podkowy Lesnej®.

Podkowa Lesna potozona jest w wiekszosci w rejonie o korzystnych warunkach
geologiczno-inzynierskich dla budownictwa. Cechy i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego,
majace wptyw na mozliwosci inwestowania, zwigzane sg z budowa geologiczng, uksztattowaniem
i elementami rzezby terenu, z hydrologig oraz z procesami geomorfologicznymi i hydrologicznymi.

W obrebie wydm i réwnin piaskow przewianych moze dochodzi¢ do wywiewania materiatu,
natomiast w silniej nachylonych miejscach luzny materiat moze by¢ sptukiwany na skutek
dziatalnosci wod deszczowych lub roztopowych. Oddziatywanie roéznych czynnikéw na wydmy
sprawia, ze sa one tworami dynamicznymi, podlegajacymi zmianom, gtéwnie ksztattu, ale réwniez
potozenia®. Zwigzane z tym niekorzystne warunki dla budownictwa wystepuja w zachodnich
rejonach w obrebie Stawiska, ulicy Sepdw, Szczyglej, Bazantéw, Kukutek oraz Stowiczej, a takze
w potudniowo-wschodnich rejonach zurbanizowanej czesci miasta: przy skrzyzowaniu ulic Lipowej,
Bukowej i Sosnowej oraz miedzy Grabowa a granicg miasta [Rysunek 21].

8 Tamze [za:] Migon P. 2006 Geomorfologia.
¥ Tamze [za:] CBDG; System Ostony Przeciwosuwiskowej.
% Tamze.
¥ Tamze [za:] Migon P. 2006 Geomorfologia.
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Podmoktosci, wystepujace w dnach dolin rzecznych, w obrebie niecek wytopiskowych
i zagtebien po martwym lodzie, rowniez utrudniaja warunki dla budownictwa, szczegdlnie odnosnie
podpiwniczania budynkéw. Takie obszary w zurbanizowanej czesci wskazano w pdtnocno-
zachodnich rejonach w poblizu granicy miasta, wzdtuz cieku w okolicach ulic Gtéwnej i Mysliwskiej
oraz w sgsiedztwie Zétwina. Zmienne warunki wynikajgce z budowy geologicznej dotyczg natomiast
terendw w poblizu ulicy Jeza i Kreciej w potnocno-wschodnim krancu zabudowanej czesci miasta
(piaski i mutki wodnolodowcowe), jak réwniez potudniowych krancow Lasu Mtiochowskiego.
Niekorzystne oraz zmienne warunki dla budownictwa dotycza takze terendw w Lesie Mtochowskim.

Grunty o niekorzystnych albo zmiennych warunkach dla budownictwa nie wykluczaja
mozliwosci wykonywania inwestycji, ale dla takich terenéw realizowanie budynkéw powinno by¢

poprzedzane przeprowadzeniem analiz geofizycznych i hydrogeologicznych [Rysunek 21].
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* Mapa wykonana (na potrzeby Opracowania ekofizjograficznego miasta Podkowa Lesna) w skali 1:25 000 na podstawie map o
zroznicowanej doktadnosci, m.in. w skalach: 1: 100 000, 1:50 000; ze wzgledu na dwukrotne powiekszenie zrédtowego rysunku, nalezy
mie¢ na uwadze mozliwe niedoktadnosci zwigzane z brakiem precyzji rozmieszczenia granic poszczegdlnych obszaréw réznych
warunkoéw dla budownictwa.

Rysunek 21. Warunki dla budownictwa
Opracowanie wtasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018
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5.1.2 Wody powierzchniowe

W obszarze Podkowy Le$nej wystepuja niewielkie, wolno ptynace cieki. Nie ma naturalnych,
zamknietych zbiornikbw wodnych, natomiast sg obecne niewielkie sztuczne zbiorniki wodne
w dolinie rzecznej. W dnach dolin rzecznych oraz w obrebie niecek wytopiskowych i zagtebien po
martwym lodzie wystepuja podmoktosci® — a wiec w pétnocno-zachodnim krafncu miasta i wzdtuz
potnocnej granicy, w sasiedztwie Zotwina w potudniowej czesci na terenach porolnych, a takze
fragmentami na terenie Lasu Mtochowskiego [Rysunek 22].

Rzeka Niwka, przeptywajaca przez Lesny Park Miejski, pojawia sie wiasciwie tylko po
obfitych opadach deszczu lub podczas wiosennych roztopdw.
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Rysunek 22. Wody powierzchniowe
Opracowanie wtasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za]: dane UM Podkowa Le$na;
Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988
Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558)

% Tamze [za:] Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988
Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558).
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Fotografia 238. Rzeka Niwka w Lesnym Parku Miejskim, Fotografia 239. Ciek w potudniowej czesci miasta,
9.10.2017 11.05.2018
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Na potrzeby projektu pt. Przygotowanie kompleksowego programu uregulowania gospodarki
wodnej na terenie gmin Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogroddw. Zadanie 1. Opracowanie strategii
kompleksowego programu uregulowania gospodarki wodnej z inwentaryzacjg oraz koncepcjq
programowo-przestrzenng na obszarze Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogrodéw. Etap II: Koncepcja
programowo-przestrzenna przeanalizowano zjawiska powodziowe i zidentyfikowano obszary
zagrozone powodzig i podtopieniami. W granicach Podkowy Lesnej wskazano tereny zagrozone
podtopieniami, dla ktorych ryzyko zalewania wynosi raz na 100 lat. W potudniowych rejonach,
w sasiedztwie Z6twina, woda rozlewaé sie moze na szeroko$¢ okoto 150 m, a budynki podtapiane
moga by¢ woda w wiekszosci nieprzekraczajagcg 0,5 m gtebokosci. Wieksze podtopienia dotycza
najwiekszego wyznaczonego w granicach Podkowy Lesnej obszaru w rejonie Le$nego Parku
Miejskiego oraz ulicy Kwiatowej, budynki zalewane moga by¢ powyzej 0,5 m”' [Rysunek 23].

°' Tamze [za:] Przygotowanie kompleksowego programu uregulowania gospodarki wodnej na terenie gmin Podwarszawskiego Tréjmiasta
Ogrodéw... 2015.
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Rysunek 23. Obszary zagrozone podtopieniami

Opracowanie wiasne na podst.: Przygotowanie kompleksowego programu uregulowania gospodarki wodnej na terenie
gmin Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogrodow... 2015

Opady deszczu, ktére moga by¢ zagrozeniem na terenie Podkowy Lesnej, to takze
sptywajace do miasta spoza jego granic. Szybkos¢ fali sptywu i doptywu wod opadowych rosna.
Przyczynia sie do tego kilka czynnikow. Najwieksza czes¢ zlewni wod opadowych wptywajacych do
miasta potozona jest znacznie wyzej niz Podkowa Lesna (réznice siegaja 35 m). Zwieksza sie
urbanizacja obszaréw sasiadujgcych — Owczarni i Zétwina. Wskutek zabudowywania Starej Wsi
i Nadarzyna zalewany jest Las Mtochowski, natomiast z terenu Brwinowa oraz z drogi nr 719
zalewany jest cmentarz. Degradacji ulegaja zbiorniki naturalnej retencji — zastoiska wody, natomiast
rowy maja niewystarczajacg przepustowos¢, s zamulane i niedrozne a ich skarpy sie obrywaja.
Masowo likwidowane sg urzadzenia drenarskie na terenach porolnych w gminach Nadarzyn
i Brwindw. Inne zagrozenia to: zmiany klimatyczne (zwiekszanie sie udziatu opadow o duzej
intensywnosci w catkowitej sumie rocznej opadu) i anomalie klimatyczne (okresy suszy) oraz
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stepowienie (przesychanie gleby). Pomimo licznych probleméw nie jest prowadzona spdjna
polityka dotyczaca gospodarki wodnej®.

Przyktadowo, gdyby spietrzenie wody z rzeki Niwki (rowu RS-11) siegneto korony drogi
wojewodzkiej nr 719, wzdtuz potnocnej granicy Podkowy Lesnej wystapityby masowe podtopienia,
natomiast zalana zostataby pétnocna i pétnocno-wschodnia cze$é miasta®

Wiosna wystepuje nadmiar wody spowodowany lesnym charakterem ekosystemu
i zurbanizowaniem terenéw porolnych i nieuzytkow. Jednoczesnie odptyw wody jest przyspieszony.
Szkodzi to bioréznorodnosci i cennym przyrodniczo siedliskom. Latem natomiast niekiedy zanika
przeptyw w ciekach, co prowadzi do obnizania zwierciadta wod powierzchniowych — ale i wéd
podziemnych®.

5.1.3 Wody podziemne

Na wiekszosci obszaru Podkowy Lesnej pierwsze zwierciadto wdd podziemnych wystepuje
na gtebokosci 2,1-5 m, co jest charakterystyczne dla obszarébw o osadach piaszczystych
i wodnolodowcowych gérnych®. Plycej wystepuja w dnach dolin rzecznych — w pétnocno-
zachodnim krancu miasta i wzdtuz pdtnocnej granicy oraz w potudniowo-zachodnim krancu Lasu
Mtochowskiego [Rysunek 24].

Jak wspomniano w czesci dotyczacej wdd powierzchniowych, wystepujace latem okresy
suszy powodujg zanikanie przyptywu w ciekach, co prowadzi miedzy innymi do spadku wody
W gruncie, pogorszenia bilansu wodnego i obnizenia zwierciadta wéd powierzchniowych®.

Podkowa Lesna potozona jest na obszarze gtdbwnego zbiornika wdd podziemnych
o numerze 2151 - subniecka warszawska — cze$¢ centralna®. Wiecej o GZWP 2151 opisano
w rozdziale 12.2. Potozona jest w obrebie obszaru wysokiej ochrony (OWQ)*,

% Tusinski A. 2011 Racjonalna gospodarka wodami odpadowymi i powierzchniowymi na terenie miasta Podkowa Lesna uwzgledniajgca
zlewnie rzek i ciekow przeptywajgcych przez Tréjmiasto Ogrodéw i czes¢ gminy Nadarzyn.

% Tamze.

* Tamze.

% Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] tamze.

% Tusinski A. 2011 Racjonalna gospodarka wodami odpadowymi i powierzchniowymi na terenie miasta Podkowa Lesna uwzgledniajgca
zlewnie rzek i ciekow przeptywajgcych przez Tréjmiasto Ogrodéw i czes¢ gminy Nadarzyn.

%7 Tamze [za:] Mapa hydrogeologiczna.

% Tamze [za:] Katus D. i in. 2009 Objasnienia do Mapy geosrodowiskowej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558); Kapera H. 2009
Objasnienia do Mapy geosrodowiskowej Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559).
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Oznaczenia

Glgbokos¢ wystepowania pierwszego zwierciadia [m p.p.t]
I o2
. 2
5-10
>10
® Ujecie wody

Oznaczenia dodatkowe

E Granica gminy
* Mapa wykonana (na potrzeby Opracowania ekofizjograficznego miasta Podkowa Lesna) w skali 1:50 000 m.in. na podstawie mapy (Szkic
hydrogeologiczny) w skali 1:100 000; ze wzgledu na dwukrotne powiekszenie zrodtowego rysunku, nalezy mie¢ na uwadze mozliwe
niedoktadnosci zwigzane z brakiem precyzji rozmieszczenia granic poszczegdlnych obszaréw zrdéznicowanych gtebokosci wystepowania
woéd podziemnych.

Rysunek 24. Wody podziemne
Opracowanie wtasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Sarnacka Z. 1978
Objasnienia do Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988 Objasnienia do
Szczegébtowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558)

Wody podziemne to surowiec, ktérego zasoby sa odnawialne. Ich dostepnos¢ zwigzana jest
z budowa geologiczng oraz warunkami hydrogeologicznymi i warunkami technicznymi ujec
wodnych. Zasilanie zasobéw wéd na obszarze Podkowy Lesnej zachodzi gtéwnie poprzez infiltracje
wdd pochodzacych z opadow atmosferycznych. Przyczynia sie do tego takze przesigkanie wod
powierzchniowych, jak rowniez wnikanie wod z sgsiednich poziomdw wodonosnych. Piaski i zwiry,
budujace znaczny obszar miasta, stanowig bardzo dobry infiltrator wod. Jednak niesie to za soba
takze zagrozenie dla gleb zanieczyszczeniami przedostajagcymi sie wraz z wodami opadowymi
i powierzchniowymi®.

% Tusinski A. 2011 Racjonalna gospodarka wodami odpadowymi i powierzchniowymi na terenie miasta Podkowa Lesna uwzgledniajgca
zlewnie rzek i ciekow przeptywajgcych przez Tréjmiasto Ogrodéw i czes¢ gminy Nadarzyn.
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Wedtug podziatu obszaru Polski na jednolite czesci wod Podkowa potozona jest
w jednostce o numerze 65 (PLGW200065), w ktoérej wystepuja dwa pietra wodonosne:
czwartorzedowy i paleogensko-neogenski. Stan ilosciowy i chemiczny pietra czwartorzedowego sa
dobre. Ujecia studzienne pobierajgce wody z osadéw czwartorzedowych potozone sa w Lesnym
Parku Miejskim. Pietro paleogensko-neogenskie sktada sie z poziomu pliocenskiego, miocenskiego
i oligocenskiego. Poziom pliocenski ma korzystne parametry i jest wydajny, ale jego eksploatacja
jest sporadyczna — czerpany jest w sasiednim Milandéwku. Poziom miocenski, ze wzgledu na

niekorzystne parametry i niskg wydajnos¢, nie

jest eksploatowany. Poziom oligocenski
natomiast charakteryzuje sie korzystnymi
parametrami fizyko-chemicznymi

i bakteriologicznymi oraz jest korzystny pod
wzgledem wymogéw eksploatacyjnych. Wody
te sg chronione, a odwierty dopuszczane sa
tylko w wyjatkowo uzasadnionych
przypadkach'®. Wiecej o JCWPd 65 opisano
w rozdziale 12.3.

Stan JCWPd nr 65 oceniany jest jako
zty, ale w obrebie Podkowy Lesnej — jako
umiarkowany [Rysunek 25], a stan chemiczny —
jako dobry [Rysunek 26], niemniej jednak
0golny stan JCWP — zty, o czym zdecydowaty
wskazniki biologiczne oraz fizykochemiczne
(odczyn pH, przewodnos¢, fosforany, azot
Kjeldahla, OWO, fosfor ogolny)'®" [Rysunek
271].

Jakos¢ wody dostarczanej do sieci
wodociggowej

w miescie jest regularnie

poddawana kontroli.

Legenda
Stan ekologiczny
bardzo dobry
B covry
umiarkowany
slaby
.

brak oceny stanu_ .~
ekologicznego £

Potencjat ekologiczny
B dobry lub maksymalny
AN umiarkowany

N staby

. =

brak oceny potencjatu
ekologicznego

rzeki
B :vomiki wodne
® miasta

[[] wojewsdztwo

. przekroczenie substancii
zgrupy 36

Rejon lokalizacji
Podkowy Lesnej

Rysunek 25. Klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego
JCWP rzecznych — Podkowa Lesna na tle wojewddztwa
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna
2018 [za:] Jakos¢ wod 2018

1% Tamze [za:] JCWPd nr 65 — karta informacyjna; Szalewicz 1988 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz

Grodzisk Mazowiecki (558).

91 Tamze [za:] Jakos¢ wéd 2018.
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Rysunek 26. Ocena stanu chemicznego JCWP rzecznych —
Podkowa Lesna na tle wojewddztwa
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa
Lesna 2018 [za:] Jakos¢ wod 2018

2019

Legenda

Stan jewp
dobry

|V
brak oceny stanu jcwp
rzeki

B o wodne

® miasto

-~

[] woiewseztwo

Rejon lokalizacji
Podkowy Lesnej

Rysunek 27. Ocena stanu ogdlnego JCWP rzecznych —
Podkowa Lesna na tle wojewddztwa

Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa
Lesna 2018 [za:] Jakos$¢ wod 2018

Zmineralizowane wody chlorkowe Podkowy Lesnej sa przydatne do zagospodarowania, ale
nie s3 one wykorzystywane, poniewaz brak jest zt6z objetych koncesjami geologicznymi na ich
wydobywanie'®.

Warunki wodne wptywajg na warunki dla inwestowania: podmokitosci i ptytkie wody
gruntowe utrudniaja posadowienie budynkéw. Ograniczenia wynikajace ze struktury hydrologicznej
dotycza terendéw wzdtuz pdtnocnej granicy miasta oraz w sasiedztwie Zotwina, a takze w Lesie

Mtochowskim'®,

5.1.4 Gleby

W Podkowie Lesnej wystepuja gleby mineralne: bielicowe i ptowe, brunatne wytugowane
i kwasne oraz czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, a takze organiczne: torfowe i murszowo
torfowe oraz murszowo-mineralne i murszowate' [Rysunek 28].

Przewazajacym typem gleb sa gleby bielicowe i ptowe — silnie zakwaszone i nieurodzajne.
Wystepuja na obszarze Parku Miejskiego, Stawiska oraz na terenie zieleni wzdtuz ulicy Jaworowe;j
miedzy Akacjowa i Bukowa. Gleby brunatne wytugowane i kwasne, wystepujace na duzej
powierzchni w obrebie Stawiska oraz terendw porolniczych w potudniowej czesci zurbanizowanej,
sg rowniez zakwaszone. Moga by¢ nadmiernie przepuszczalne dla wielu roslin i okresowo za suche.

192 Tamze [za:] Felter A. i in. 2017 Mapa zagospodarowania wéd podziemnych zaliczonych do kopalin w Polsce, skala 1:1000000.
1% Tamze.
1% Tamze [za:] Mapa glebowo-rolnicza 1:5 000; 1:25 000.
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Czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, rowniez na potudniowych krancach, swiadcza o niegdys
wysokiej wilgotnoéci terenu i Gwczesnych procesach bagiennych'® [Rysunek 28].

O warunkach bagiennych swiadczy tez obecnosc gleb organicznych. Gleby torfowe cechuja
sie dobrymi warunkami wodno-powietrznymi dla roslin. Uregulowane stosunki wodne posiadaja
tez gleby murszowo-torfowe. Wystepuja na potnocnych krancach Podkowy Le$nej oraz na terenie
rezerwatu przyrody Paréw Sojek. Gleby murszowo-mineralne i murszowate sa etapem ewolugji gleb
organicznych i $wiadcza o wysuszaniu ptytkich zatorfien na mineralnym podtozu przyspieszanym
przez obnizanie woéd gruntowych. Wystepuja na terenie cmentarza oraz na wzdtuz cieku na linii
pétnocny zachdd — potudniowy wschéd w zurbanizowanym centrum'® [Rysunek 28].

0 125 250 500 750 1000 t
N J—T)

Oznaczenia

Typy i podtypy gleb
Gleby pochodzenia organicznego

I Gieby torfowe i murszowo-torfowe
I Gleby murszowo-mineralne i murszowate
Gleby pochodzenia mineralnego

Gleby bielicowe i plowe
I Gleby brunatne wylugowane i kwasne
I Czame ziemie zdegradowane i gleby szare
Rodzaje i gatunki gleb

Zalegajace plytko (do 50 cm)
[TTT] piaski luzne
m Piaski stabo gliniaste
—— Piaski gliniaste lekkie
m Torfy niskie
Zalegajace srednio (50-100 cm) Uzytki
[ TT7 Piaski luzne Tereny zabudowane
Zalegajace gleboko (100-150 cm) Nieuzytki Oznaczenia dodatkowe
Piaski luzne Lasy D Granica gminy

Rysunek 28. Typy gleb

Opracowanie wiasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Mapa glebowo-rolnicza
1:5 000, 1:25 000

Charakter i whasciwosci gleb, ich warunki klimatyczne, sytuacja geomorfologiczna (potozenie
w rzezbie terenu) oraz ukfad stosunkéw wilgotnosciowych wptywaja na przydatnosc¢ rolnicza.

1% Tamze [za:] Mapa glebowo-rolnicza 1:5 000; 1:25 000; Zawadzki S. (red.) 1989 Gleboznawstwo.

1% Tamze [za:] tamze.
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W Podkowie Lesnej wystepuje kompleks zytni staby oraz kompleks zbozowo-pastewny staby,
ktorych cechy nie stuza rolniczej produkcji. Naturalne wiasciwosci przyrodnicze w Podkowie Lesnej
sprawiajg, ze niewielkie powierzchniowo grunty rolne sg niskiej jakosci dla produkcji rolnicze;j.
Ponadto gleby sa zakwaszone, co przyczynia sie do uszkadzania korzeni roslin uposledzajac
pobieranie wody i cennych sktadnikéw. Na terenie Stawiska wystepuja gleby marginalne, to znaczy
o niskiej wartosci bonitacyjnej, ktére ze wzgledu na niekorzystne uwarunkowania przyrodnicze,
antropogeniczne i ekonomiczne, posiadaja niska produktywnos¢ lub nie nadaja sie do produkgji
zywnosci'”.

5.1.5 Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia'® rejon Podkowy Leénej lezy w Regionie XVIII —
Srodkowomazowieckim. Charakteryzuje sie on, w poréwnaniu do innych regionéw, stosunkowo
najwieksza liczbg dni bardzo cieptych i pochmurnych, szczegdlnie z pogoda bardzo ciepta,
pochmurna, bez opadu. Liczne sa réwniez dni bardzo ciepte bez opadu oraz dni z pogoda
umiarkowanie ciepta. Nieco mniej jest dni z pogoda przymrozkowa bardzo chtodna'®.

Wieloletnie pomiary wykazuja, iz Srednia temperatura w roku w Podkowie Le$nej wynosi
ponad 7°C, temperatura maksymalna: ponad 26°C, a minimalna: ponizej -9°C. W roku 2017
odnotowano temperature maksymalng wynoszaca ponad 29°C, a minimalna: -12°C. Suma opadoéw
w roku wynosi: 500-550 mm; ustonecznienie: 1580-1600 godz.""°.

W 2017 roku najcieplejszym miesigcem byt sierpien z temperaturg wynoszaca 19,5°C,
natomiast najzimniejszym — styczen z ponizej -3°C. Najwieksze amplitudy temperatur dobowych
dotycza miesiecy cieptych — od maja do sierpnia. Wilgotno$¢ powietrza najwieksza zmienno$¢
dobowa wykazuje wiosng i latem. Od wrzeénia do grudnia érednia wynosi okoto 90%'"".

Na mikroklimat Podkowy Lesnej istotny wptyw maja lasy. Latem w ciggu dnia wsréd
zadrzewien jest chtodniej niz na terenach otwartych lub zabudowanych, nocg natomiast — cieplej
niz na fakach, poniewaz las wolniej oddaje ciepto. Wahania dobowe temperatury sg wiec mniejsze.
Jeszcze mniejsza amplituda wystepuje zima. Dzieki temu lesna roslinnos¢ jest mniej narazona na
wiosenne przymrozki. Jedynie na srodlesnych polanach nagte przymrozki moga uszkadza¢ mtode
pedy nizszych drzew'".

Na temperature powietrza wptywa nie tylko sSwiatto stoneczne, ale réwniez wiatr —
osuszajacy glebe i rosliny. Im silniejszy wiatr — tym nizsza odczuwalna temperatura powietrza.
W zetknieciu z lasem predkos¢ wiatru zmniejsza sige, co ma konsekwencje w bilansie wodnym

107

Tamze [za:] Mapa glebowo-rolnicza 1:5 000; 1:25 000; Monitoring Chemizmu Gleb Ornych w Polsce; Zawadzki S. (red.) 1989
Gleboznawstwo.

1% Tamze [za:] Wo$ A. 1993 Regiony klimatyczne Polski w Swietle czestosci wystepowania réznych typéw pogody.

% Tamze [za:] tamze.

"% Tamze [za:] Mapa klimatyczna IMGW.

™ Tamze [za] Stagia meteorologiczna Podkowa Lesna.
[za]

112

Tamze [za:] Gil W. 2010 Tajemniczy las.
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lesnego Srodowiska. Czes¢ wody opadowej jest zatrzymywana poprzez przenikanie do dna lasu,
mniej wody wyparowuje. Wilgotnos¢ w lesie jest o kilka procent wyzsza niz na przylegajacych
terenach'®.

Jednoczednie lasy i zadrzewienia filtrujg zanieczyszczenia i sprawiaja, ze na tereny
zamieszkate wplywa czyste powietrze. To srodowisko, ktore, jak zadne inne, pochtania ogromna
ilos¢ dwutlenku wegla i uwalnia ogromna ilos¢ tlenu. W lasach mozna réwniez poczué¢ specyficzny
zapach powietrza dzieki wydzielaniu przez rosdliny olejkdw eterycznych i fitoncydéw — lotnych lub
ciektych substancji o dziataniu bakteriobéjczym i grzybobdjczym™™.

Kierunki i rozktad wiatru w ciggu roku warunkuje ogdlna cyrkulacja powietrza
atmosferycznego, przewazaja wiec wiatry zachodnie (SW, W, NW). Jak wspomniano, predkosc¢
wiatru obnizaja lasy i zadrzewienia (zlokalizowane w Podkowie Lesnej; w poblizu nie ma laséw lub
innych elementéw mogacych mie¢ znaczenie): w zachodniej cze$ci miasta beda to: Stawisko,
rezerwat Paréw Soéjek oraz roslinno$¢ wysoka towarzyszaca zabudowie. Przy wiatrach zachodnich
i potudniowo-zachodnich masy powietrza zwalniaja izmniejsza sie przewietrzanie terenow
zabudowanych. Przy rzadszych wiatrach potudniowo-wschodnich bariere stanowi Las
Mtochowski'™.

Obszary o niewielkiej szorstkosci podtoza, czyli z niewielkim udziatem roslinnosci wysokiej
lub zabudowy, w tym tereny komunikacji kolejowej ze wzgledu na brak zabudowy, umozliwiaja
sprawne przemieszczanie powietrza. Na podstawie réznych funkcji wymiany powietrza
w opracowaniu ekofizjograficznym wskazano kilka kategorii terenéw. Tereny z dominujacym
procesem regeneracji powietrza, ktoére wptywaja na jako$¢ powietrza oczyszczajac je
z zanieczyszczen, to lasy: Las Mtochowski i inne tereny zalesione w obrebie miasta. Tereny pokryte
roslinnoscia mniej zwartg albo nizsza: zadrzewienia i tereny rozproszonej zabudowy, nieuzytki,
tereny porolnicze i taki, stuza przewietrzaniu. Im bardziej otwarty teren — tym proces ten
intensywniejszy. Korytarzem przewietrzajagcym sag tory kolejowe oraz drogi — bedace jednoczesnie
zrédtem zanieczyszczen''®.

Wedtug oceny jakosci powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego Podkowa Lesna nalezy
do strefy mazowieckiej. W strefie tej, wedle z kryteriami ochrony zdrowia, standardy imisyjne
dwutlenku siarki (SO,), dwutlenku azotu (NO,) [Rysunek 29], tlenku wegla (CO), benzenu (C¢He),
zawartych w pyle: otowiu (Pb(PM10)), arsenu As(PM10)), kadmu (Cd(PM10)) i niklu (Ni(PM10)) nie
zostaty przekroczone. Pomiary stezenia pytow zawieszonych PM10 [Rysunek 30, Rysunek 31]
i PM2,5 [Rysunek 32], benzo(a)pirenu w pyle (B(a)P(PM10)) [Rysunek 33] oraz ozonu (Os) [Rysunek
34] wykazaty przekroczenia poziomow dopuszczalnych. Natomiast wedtug kryteriéw ochrony roslin
standardy imisyjne dwutlenku siarki (SO,), tlenkdw azotu (NO,) i ozonu (Os;) nie zostaty
przekroczone. W przypadku ozonu nie zostat dotrzymany poziom dtugoterminowy.

"3 Tamze [za:] tamze.

"4 Tamze [za:] tamze.

"> Tamze.

6 Tamze.
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Rysunek 29. Rozktad stezen NO; — rok — Podkowa Lesna na

tle wojewodztwa
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa
Lesna 2018 [za:] Raport o stanie srodowiska... 2017
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Rysunek 31. Rozkfad stezen PM10 — rok — Podkowa Lesna
na tle wojewddztwa
Zrédho: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa
Lesna 2018 [za:] Raport o stanie srodowiska... 2017
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Rysunek 30. Rozktad stezeh PM10 — 24h — Podkowa Le$na

na tle wojewodztwa

Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa
Lesna 2018 [za:] Raport o stanie srodowiska... 2017
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Rysunek 32. Rozktad stezen PM2,5 — Podkowa Le$na na tle

wojewodztwa

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa
Lesna 2018 [za:] Raport o stanie srodowiska... 2017
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wojewodztwa celu diugoterminowego Os — Podkowa Le$na na tle
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa wojewodztwa
Lesna 2018 [za:] Raport o stanie srodowiska... 2017 Zrddto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa

Lesna 2018 [za:] Raport o stanie srodowiska... 2017

Pomiary prowadzone w Grodzisku Mazowieckim przed dziesiecioma laty réwniez wykazaty
przekroczenie norm w zakresie stezenia pytu PM10. W zwigzku z tym Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego przyjat uchwata program ochrony powietrza dla strefy powiat grodziski. Badania
i prognozy wykazaty, ze na terenie Podkowy Lesnej nie ma przekroczen, niemniej warto stosowac
sie do zalecen w zakresie minimalizowania zawartosci szkodliwych substancji w powietrzu'"’.

Zanieczyszczenie stanowi takze hatas. Zrédtami hatasu jest komunikacja oraz ustugi. Hatas
drogowy oddziatuje w poblizu czesciej uczeszczanych drog — w tym takze drogi nr 719, jednak

bardziej ucigzliwy jest hatas szynowy.

5.1.6 Pokrycie i uzytkowanie terenu oraz ich wptyw na funkcjonowanie srodowiska

Dominujacym rodzajem uzytkéw gruntowych w Podkowie Lesnej sg lasy, ktore zajmuja
ponad ¥ powierzchni miasta (770 ha). Obejmuja Las Mtochowski, a w czesci zurbanizowanej: Lesny
Park Miejski, Stawisko i wiele innych terenow w sasiedztwie gruntéw zabudowanych. Wsréd
zabudowy dominujg tereny mieszkaniowe, o tacznej powierzchni stanowigcej prawie 120 ha,
zlokalizowane w miejskiej czesci Podkowy Lesnej. Przy pdtnocnej granicy z Brwinowem znajduja sie
tereny ustugowe zagospodarowane pod Galerie Podkowa. Wsrdod terendw mieszkaniowych
pojawiaja sie zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie budowy. W sasiedztwie stacji
WKD Podkowa Le$na Gtdéwna niespetna 0,5 ha zajmuje teren rekreacyjno-wypoczynkowy — Park

" Tamze [za:] Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2016 2017; Uchwata Nr 230/08 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 17 listopada 2008 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy powiat grodziski.
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Przyjazni Polsko-Wegierskiej przed Urzedem Miasta przy ulicy Akacjowej. W obrebie Stawiska,
w poblizu potudniowej granicy Podkowy Lesnej z Zétwinem i w rozproszeniu po pétnocnej stronie
torow — grunty orne o tacznej powierzchni ponad 17,6 ha. Nie sa to jednak tereny uprawiane:
w Stawisku to czes¢ parku krajobrazowego, pozostate natomiast stopniowo zarastajg. Terenow wéd
jest niewiele — jedynie niecate 0,5% miasta. Natomiast drogi i tereny kolejowe zajmuja prawie 6% '°.

R -

B i S e

Sl =

Fotografia 240. Budynek Urzedu Miasta Fotografia 241. Zabudowa ustugowa przy Jana Pawta II
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 242. Zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Kalinowej Fotografia 243. Droga gruntowa — ulica Bazantow
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

'8 Tamze [za]: dane UM Podkowa Leéna — mapa ewidencyjna.
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Fotografia 244. Tory kolejowe Fotografia 245. Staw na terenie porolnym w potudniowej

Fotografia wtasna czesci miasta
Fotografia wtasna

1K PR SRR A%

Fotografia 246. Lesniczowka oraz grunty orne przy pétnocno- Fotografia 247. Las Mtochowski
wschodniej granicy miasta w sasiedztwie Lasu Fotografia wtasna
Miochowskiego
Fotografia wiasna

Udziat powierzchni niezabudowanej jest 10038

bardzo wysoki. Na ponad 4/5 powierzchni miasta

miesci sie miedzy wartosciami 80,1 a 95%. Na
=95 1-100,1%

=80,1-95 0%

stosunkowo niewielkim obszarze wynosi mniej niz

80% [Wykres 1, Rysunek 35]. <800

Wykres 1. Udziat [%] powierzchni [m?] biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu terendw

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa
Lesna 2018
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Rysunek 35. Udziat powierzchni niezabudowanej
Opracowanie wiasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018
Obecnos¢ obszaréw pokrytych roslinnoscig stuzy intensywnym procesom hydrologicznym.
W gestych lasach i zadrzewieniach dominuje transpiracja (parowanie z aparatow szparkowych), na
terenach pokrytych roslinnoscia mniej zwarta, czyli nieuzytkach i takach, mozna mowic¢
o ewapotranspiracji (transpiracji potgczonej z parowaniem z gruntu). W czesci zurbanizowanej
Podkowy Lesnej dominuje natomiast ewaporacja (parowanie z gruntu i nawierzchni
nieprzepuszczalnych) i sptyw powierzchniowy oraz sptyw podpowierzchniowy'".
Obszary czynne biologicznie, na ktérych zachodza intensywne procesy hydrologiczne,
przyczyniaja sie do zachowania odpowiedniego bilansu wodnego obszaru.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz aktywnos¢ biologiczna, bior6znorodnosc
i powigzania przyrodnicze wptywaja na biologiczne funkcjonowanie srodowiska. Najwyzsza
aktywnoscia biologiczna cechuja sie lasy, czyli tereny pokryte wysoka roslinnoscig, o stosunkowo
wysokim stopniu naturalnosci. Wskazano tu rezerwaty przyrody: Paréw Sojek z pozostatoscia
naturalnych lasow lisciastych oraz rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego i Zaboréw z gragdem

9 Tamze.
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wysokim o cechach zbiorowiska naturalnego, a takze fragmenty Lasu Miochowskiego ze
starodrzewem. Wysoko aktywne biologicznie sg lasy (Las Mtochowski), ale cechuja sie wyzszym
stopniem wptywu antropogenicznego. Nieco mniej aktywny i o wyzszym stopniu wptywu
antropogenicznego ze wzgledu na usuwanie biomasy jest Lesny Park Miejski. Kolejng grupe
stanowig tereny z roslinnoscia wysoka i niskg - tereny zadrzewien, fragmenty laséw wsréd
obszaréw zainwestowanych. Najwieksze przeksztatcenia przez cztowieka dotycza wiasnie terenow
zainwestowanych — terendéw roslinnosci towarzyszacej zabudowie. Najnizsza aktywno$¢ cechuja
tereny porolnicze i nieuzytki. Miedzy poszczegdlnymi terenami biologicznie aktywnymi
i sprzyjajacymi wystepowaniu fauny istniejg jednak pewne bariery. tacznos¢ utrudniajg miedzy

innymi tory kolejowe'®.

5.1.7 Szata roslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego (ze wzgledu na zréznicowanie szaty roslinnej)
Matuszkiewicza Podkowa Lesna potozona jest w podokregu Piaseczynsko-Milanowskim, w okregu
towicko-Warszawskim, w podkrainie Potudniowomazowieckiej Krainy Potudniowomazowiecko-
Podlaskiej, w pododdziale Mazowieckim dziatu Mazowiecko-Poleskiego [Rysunek 36]. Dziat ten
znajduje sie w zasiegu debu szyputkowego, grabu, lipy, jesionu, olszy czarnej i sosny. Dla
pododdziatu typowe sg grady, bory mieszane i dabrowy $wietliste'’.

Wsrdd rosdlinnosci potencjalnej na obszarze Podkowy Lesnej wymienia sie zbiorowiska:
Querco-Pinetum — kontynentalny bor mieszany sosnowo-debowy, Tilio cordatae-Carpinetum betuli

— grad subkontynentalny, i Fraxino-Alnetum — nizowy teg jesionowo-olszowy'? [Rysunek 37].

121 -
% Tamze.

12! Tamze [za:] Matuszkiewicz J.M. 1993 Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski; 2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski;

2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski. Mapa przeglgdowa 1:300000.

122 Tamze [za:] Matuszkiewicz W. i in. 1995 Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski. Mapa przeglgdowa 1:300000; Wysocki C., Sikorski P.
2009 Fitosocjologia stosowana w ochronie i ksztattowaniu krajobrazu.
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Rysunek 36. Potozenie Podkowy Lesnej na tle mezoregionéw botanicznych

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Matuszkiewicz J.M. 2008 Regionalizacja
geobotamczna Polski. Mapa przeglgdowa 1:300000
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Rysunek 37. Potozenie Podkowy Lesnej na tle roslinnosci potencjalnej

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Matuszkiewicz W. i in. 1995 Potencjalna roslinnos¢
naturalna Polski. Mapa przeglgdowa 1:300000
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Roslinno$¢ rzeczywista natomiast to lasy i zadrzewienia oraz roslinnos¢ segetalna na
terenach porolnych, a na terenach zurbanizowanych: roslinnos¢ ogrodow towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, zielen urzadzona i roslinno$¢ ruderalna wzdtuz drég i terendw
kolejowych. Zbiorowiska roslinne wystepujace obecnie w Podkowie Lesnej odpowiadaja tym
potencjalnym. W Lesie Mtochowskim wystepuja gatunki lasu mieszanego sSwiezego: Quercus
petraea i Pinus sylvestris oraz Larix decidua, Betula pendula, Populus tremula, Tilia cordata, Acer
platanoides i Picea abies, w podszycie: Corylus avellana, Euonymus europaeus, Frangula alnus,
Sorbus aucuparia, Cornus mas i Crataegus monogyna. We fragmentach, gdzie las swiezy przechodzi
w wilgotny, Q. petraea zastepuje Q. robur i pojawia sie Abies alba, a takze Alnus glutinosa i Carpinus
betulus. Debowo-grabowy las zbiorowiska Tilio-cordatae-Carpinetum betuli wystepuje na terenie
rezerwatu przyrody Parow Sojek z dominujacymi: Carpinus betulus, Quercus robur i Tilia cordata.
Fragmenty lasu gradowego wystepuja takze na terenie rezerwatu Zaboréw z licznymi okazami
starych drzew. teg Fraxino-Alnetum zaznacza swa obecnos¢ w pédtnocnych rejonach rezerwatu

Parow Sojek i w ich sasiedztwie, gdzie wsrdd drzewostanu dominuja: Alnus glutinosa, Fraxinus

excelsior i Padus avium. Na tych obszarach wystepuja takze torfowiska'®.

R e i r; -~

Fotografia 248. Las Mtochowski Fotografia 249. Las Mtochowski
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

W runie wystepuja natomiast — na obszarach z ptytkimi wodami gruntowymi i okresowo
zalewanymi: Asarum europaeum, Pulmonaria obscura, Stachys sylvatica, Impatiens i Humulus lupus;
w gradach: Galeobdolon luteum, Anemone nemorosa, Asarum europaeum, Pulmonaria obscura,
Hepatica nobilis, Stellaria holostea, Galium odoratum, Viola mirabilis i wiele innych; w tegach:
Circaea lutetiana, C. alpina, Filipendula ulmaria, Chrysosplenium alternifolium, Urtica dioica,
Lysimacha vulgaris, Cirsium oleraceum i Galium aparine; w dabrowach: Pulmonaria angustifolia,
Convallaria majalis, Potentilla alba i Genista tinctoria. W rezerwacie przyrody Zaborow wystepuja
objete 4cistg ochrong Lilium martagon i Neottia nidus-avis'**.

12 Tamze [za:] Nadlesnictwo Chojnéw BDL; Wysocki C., Sikorski P. 2009 Fitosocjologia stosowana w ochronie i ksztattowaniu krajobrazu.

124 Tamze [za:] Tamze.
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Fotografia 250. Kwitnace zawilce gajowe Fotografia 251. Konwalia majowa w Lesie Mtochowskim
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 252. Rezerwat przyrody Paréw Sojek Fotografia 253. Bezposrednie sasiedztwo rezerwatu
Fotografia wtasna przyrody Paréw Sojek
Fotografia wtasna

Fotografia 254. Staw w LesSnym Parku Miejskim w 2017 roku Fotografia 255. Aleja Lipowa

Fotografia wtasna Fotografia wtasna
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Fotografia 256. Lipy wzdtuz ulicy Cichej
Fotografia wtasna

E G S
Fotografia 258. Aleja wzdtuz ulicy Lilpopa Fotografia 259. Gtogi wzdtuz ulicy Sienkiewicza
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 260. Zadrzewienia przy ulicy Gtdwnej Fotografia 261. Zadrzewienia na niezabudowanej dziatce
Fotografia wtasna przy ulicy Sosnowej
Fotografia wtasna
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Rysunek 38. Typy roslinnosci

Opracowanie whasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018
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Opracowanie wtasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Nadlesnictwo Chojnow
BDL

5.1.8 Fauna

Bogata flora Podkowy Les$nej sprzyja wystepowaniu wielu gatunkédw zwierzat. Drewno,
gatezie, liscie, korzenie, kwiaty, nasiona oraz owoce drzew i krzewow, a takze innych mniejszych
roslin dostarczaja niezbednego pokarmu dla mnogich przedstawicieli fauny. Wéréd owadow -
najliczniejszej grupy — wystepuja: brudnica mniszka (Lymantria monacha), strzygonia choindéwka
(Panolis flammea), poproch cetyniak (Bupalus piniaria), barczatka sosnéwka (Dendrolimus pini),
zwojka zieloneczka (Tortrix viridana) oraz mrowki. Wsrdd ssakéw: wiewidrki pospolite (Sciurus
vulgaris), jeze zachodnie (Erinaceus europaeus), myszarki (Apodemus sylvaticus, A. uralensis),
nietoperze (Myotis nattereri, Plecotus auritus), sarny europejskie (Capreolus capreolus), zajace

szaraki (Lepus europaeus) i lisy rude (Vulpes vulpes)'®.

125 Tamze.
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Obecnos¢ drzew z wieloma dziuplami sprawia, ze Podkowa Le$na stanowi ostoje wielu
gatunkow gniazdujgcych ptakow. Wymieni¢ nalezy: drozdy Spiewaki (Turdus philomelos); ptaki
rzadkie i objete ochrong gatunkowa $cista: stowiki rdzawe (Luscinia megarhynchos), sojki zwyczajne
(Garrulus glandarius), dziecioty duze (Dendrocopos major), muchotéwki mate (Ficedula parva),
grubodzioby zwyczajne (Coccothraustes coccothraustes), kretogtowy zwyczajne (Jynx torquilla),
petzacze lesne (Certhia familiaris), kowaliki zwyczajne (Sitta europaea), sikory modre (Cyanistes
caeruleus), czarnogtowki (Poecile montanus), bogatki (Parus major), kukutki zwyczajne (Cuculus
canorus), gile zwyczajne (Pyrrhula pyrrhula) i zieby zwyczajne (Fringilla coelebs). Wsrdd objetych
ochrong sa tez gatunki wymagajace ochrony czynnej: dudki zwyczajne (Upupa epops) oraz dziecioty
czarne (Dryocopus martius), zielone (Picus viridis) i srednie (Dentrocoptes medius). W obrebie
pobliskich zakrzewien gniezdza sie: : ciernidwki (Sylvia communis), potrzeszcze (Emberiza calandra)
i trznadle (Emberiza citrinella). Na takach i w ziotoroslach mieszkaja poklaskwy (Saxicola rubetra)

i tozéwki (Acrocephalus palustris)'.

5.2 Stan srodowiska

5.2.1 Odpornosc srodowiska na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Odpornos¢ srodowiska to zdolnos¢ do obrony przed negatywnymi skutkami dziatania
czynnikéw niszczacych zasobnos¢ srodowiska. Uzalezniona jest od pokrycia i uzytkowania terenu
oraz wéd gruntowych'?’,

Czynniki podnoszace odpornos¢ srodowiska na degradacje to gteboko zalegajace wody
podziemne, brak podmoktosci, wieksza zwiezto$¢ gleb o ciezszym sktadzie granulometrycznym
i wiekszych zasobach prochnicy, gleby mineralne, brak upraw rolniczych i wysoka, trwata roslinnosc.
Niska odpornoscig cechuja sie obszary podmokte, podmywane przez wody gruntowe, grunty
organiczne na piaskach luznych, uprawiane i poroéniete niska roslinnoscig'.

Najmniejszg odpornoscia charakteryzuja sie pétnocne fragmenty Podkowy Lesnej. To tereny
podmokte, budowane przez grunty organiczne, niegdys uprawiane, pozbawione wyzszej lub
zwartej szaty roslinnej. Mniej odporne tereny pojawiaja sie rowniez na terenach zalesionych, co
powodowane jest wystepowaniem tam podmoktosci. Niemniej dzieki rozwinietej strukturze
pionowej roslinnosci, srodowisko w miescie charakteryzuje sie zadowalajgcym poziomem
odpornosci'®.

12 -
® Tamze.

27 Tamze.

128 Tamze.

29 Tamze.
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5.2.2 Stan ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych

Kryterium oceny stanowit tu stopien zgodnosci zasad ochrony wynikajacej z formalnego
statusu obszaru chronionego moca ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody™° lub
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych™' z obecnym sposobem
uzytkowania i zagospodarowania obszaru. Sprawdzono wiec, czy w obrebie rezerwatéw przyrody
i obszarow chronionego krajobrazu oraz laséw i gruntéw organicznych sprzyjajacych procesowi
retencji, a takze w strefach ograniczen wokot tych terendw pojawia sie taki sposdb uzytkowania
badz zagospodarowania, ktéry $wiadczy o nieskutecznej ochronie'.

Niezgodnosci w zagospodarowaniu terendéw dotycza budynkéw w strefie 20 m od wod
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Rezerwaty przyrody Paréw Soéjek oraz
im. Hryniewieckiego zostaty wskazane jako obszary o nieskutecznej ochronie ze wzgledu na
wykorzystywanie ich do celéw rekreacyjno-wypoczynkowych ',

5.2.3 Zgodnos¢ dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Podkowa Lesna zostata zaprojektowana przez Antoniego Jawornickiego w taki sposdb, by
tkanke miejska dostosowac do uwarunkowan przyrodniczych zastanych na parcelowanym obszarze.
Dlatego mozna uzna¢, ze wieksza cze$¢ miasta jest zagospodarowana i uzytkowana w sposdb
zgodny z uwarunkowaniami Srodowiskowymi.

Niemniej jednak wskazano pewne niezgodnosci w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
obszaru z uwarunkowaniami przyrodniczymi i cechami srodowiska — ktére odnosza sie gtownie do
zabudowy zlokalizowanej w miejscach niekorzystnych do posadowienia budynkéw'*.

Na terenie miasta obecna jest zabudowa sytuowana na gruntach niekorzystnych dla
posadowienia, czyli stabonosnych (organicznych), a takze sypkich luznych piaskach tworzacych
wzgorza wydmowe czy tez w obszarze ptytkiego wystepowania wod gruntowych. Na takich
gruntach, w obrebie wystepowania potencjalnych proceséw geomorfologicznych, wykonywanie
inwestycji powinno by¢ poprzedzane stosownymi analizami warunkoéw geofizycznych
i hydrogeologicznych. Odnosnie topoklimatu: w 2012 roku w obszarze sprzyjajacym przewietrzaniu
miasta pojawita sie Galeria Podkowa. Cmentarz przy potnocnej granicy Podkowy Lesnej
zlokalizowany jest natomiast w obnizeniu terenowym, w obrebie ptytko zalegajacych wéd
podziemnych oraz w poblizu cieku. Lokalizowanie miejsc pochéwku na obszarach o takich cechach
przyrodniczych jest niewskazane'®.

30Dz, U. 2018 poz. 1614 z pozn. zm.

31 Dz. U. 2017 poz. 1161.

132 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018.

33 Tamze.

34 Tamze.

35 Tamze.
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Pod wzgledem uzytkowania obszaréw, jako niezgodne z cechami srodowiska, mozna by
wskaza¢ grunty orne i sady, poniewaz grunty te sg nieprzydatne dla rolnictwa i trudne w uprawie,
niemniej jednak pominieto je z uwagi na fakt, ze nie sg juz uprawiane (jako uzytki rolne widnieja

jedynie w ewidencji gruntéow').

5.2.4 Charakter i intensywnos¢ zmian zachodzacych w sSrodowisku

Na potrzeby opracowania ekofizjograficznego przeprowadzono analize zmian zachodzacych
w srodowisku na terenie Podkowy Lesnej. Analiza wykonana zostata na podstawie zdje¢ lotniczych
z lat: 2009, 2011, 2013, 2015 i 2017™".

Wyrazne zmiany widoczne sg w strukturze roslinnosci na terenie Lasu Mtochowskiego. Sa to
grunty zwigzane z gospodarka le$na. W okolicy Zotwina, na terenach porolnych zaobserwowac
mozna zmiany dotyczace wod powierzchniowych. W 2015 roku zbiornik wodny wysecht, obecnie
jest wiekszy niz kilka lat temu. W potnocnej czesci miasta w 2012 roku wybudowano Galerie
Podkowa. Wskutek nowej inwestycji zmienit sie charakter tego obszaru — niegdys rolniczy. Na
terenach zurbanizowanych pojawia sie nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
dopetniajaca istniejaca. Wydawane sg réwniez pozwolenia na budowe, a wiec mozna przyjac, ze
w najblizszych latach taka zabudowa nadal bedzie uzupetniania'®.

5.3 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Jedyny obszar w Podkowie Lesnej, na ktérym prowadzona jest uprawa rolnicza, wystepuje
przy wschodniej granicy miasta, we fragmencie sasiadujgcym z Lasem Mtochowskim. Na mapie
ewidencyjnej widnieje wiecej uzytkdw rolnych — w poblizu potudniowej granicy miasta z Zétwinem,
w obrebie Stawiska oraz w rozproszeniu po potnocnej stronie toréw WKD — niemniej jednak nie sa
one juz obecnie uprawiane.

Naturalne wiasciwosci przyrodnicze w Podkowie Lesnej sprawiaja, ze niewielkie
powierzchniowo grunty rolne sa niskiej jakosci dla produkgji rolniczej. Ze wzgledu na niekorzystne
uwarunkowania przyrodnicze, antropogeniczne i ekonomiczne, posiadaja niska produkcyjnosc lub
nie nadajag sie do produkcji zywnosci. Jednakze, jak wspomniano, jako grunty orne pozostaja
jedynie w ewidengji gruntow.

Ocenia sig, ze srodowisko nie jest przydatne dla rozwoju funkgji rolniczej.

136 Tamze.

37 Tamze.

38 Tamze.
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5.4 Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy stanowig w Podkowie Le$nej dominujacy rodzaj uzytkédw gruntowych — zajmuja ponad
% powierzchni miasta (ponad 770 ha). Obejmuja Las Mtochowski, a takze w czesci zurbanizowane;:
Lesny Park Miejski, Stawisko oraz wiele innych terendéw w sagsiedztwie gruntow zabudowanych.

Las Mtochowski nalezy do Nadlesnictwa Chojnow. Na jego obszarze prowadzona jest
hodowla majagca na celu poprawe jakosci i zdrowotnosci drzewostandw. Polega ona na odnawianiu
i pielegnowaniu lasu, jak rowniez zalesianiu powierzchni nielesnych, opierajac sie na podstawach
przyrodniczych — w tym ekologicznych. Hodowla ma na celu zapewnienie trwatosci i produkcyjnosci
lasu oraz wzrost waloréw ekologicznych i biologicznych'™®.

Na terenie Lasu Mtochowskiego w granicach Podkowy Lesnej znajduje sie szkdtka, w ktorej
hodowane sg sadzonki wyhodowane z nasion zebranych w innych, dojrzatych, czesciach lasu. Po
opuszczeniu szkétki mtode drzewa sadzone sg na uprawach lesnych. Ich rozwojowi maja pomédc
prowadzone przez lesnikdbw zabiegi pielegnacyjne. Gdy drzewa zaczynaja stykac sie koronami,
uprawa nazywana jest mtodnikiem; w tej fazie prowadzi sie czyszczenia — wycinanie drzew chorych.
Gdy drzewa zaczynajg intensywnie traci¢ dolne gatezie, staja sie drzewostanem dojrzewajacym;
w tej fazie prowadzi sie ciecia zwane trzebiezami. W fazie drzewostanu dojrzatego trwa zbior
plonéw i pozyskiwanie drewna. Jednoczesnie prowadzi sie zabiegi majace na celu inicjacje
naturalnego odnowienia lasu'®.

Drewno w Lesie Miochowskim powinno by¢ pozyskiwane reczne z uzyciem pilarek
spalinowych (Scinka drewna, obcinanie gatezi i przerzynanie poprzeczne). Ze wzgledow
ekonomicznych i technicznych niewskazane jest uzywanie wysokowydajnych gtowic Scinkowych
(tzw. harwesteréw)™'.

Zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach™ dla laséw opracowuje sie plan
urzadzania lasu — podstawowy dokument gospodarki lesnej opracowywany dla okreslonego obiektu,
zawierajgcy opis i ocene stanu lasu oraz cele, zadania i sposoby prowadzenia gospodarki lesnej'®.
Plan sporzadza sie na 10 lat z uwzglednieniem przyrodniczych i ekonomicznych warunkéw
gospodarki lesnej oraz celow [ zasad gospodarki lesnej oraz sposobéw ich realizacji, okreslonych dla
kazdego drzewostanu i urzgdzanego obiektu, z uwzglednieniem laséw ochronnych'. Powinien
zawieral: opis lasow i gruntdw przeznaczonych do zalesienia (..), analize gospodarki lesnej
w minionym okresie, program ochrony przyrody, okreslenie zadan, w tym w szczegdlnosci
dotyczgcych: ilosci przewidzianego do pozyskania drewna (...), zalesieri i odnowien, pielegnowania

i ochrony lasu (...), gospodarki towieckiej oraz potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej™.

¥ Gzowski P. 2014 Hodowla lasu.
0 Tamze.

! Gzowski P. 2014 Uzytkowanie lasu.
2 Dz. U. 2018 poz. 2129 z pozn. zm.
3 Tamze, art. 6 ust. 1 pkt 6.

" Tamze, art. 18 ust. 1.
5 Tamze, art. 18 ust. 4.
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Obecnie trwajg prace nad Planem Urzgdzania Lasu dla Nadlesnictwa Chojnéw na lata 2018-
2027. Do roku 2017 obowigzywat Plan Urzgdzania Lasu... na lata 2008-2017.

Obszar Lasu Mtochowskiego porastajg gtownie gatunki typowe dla siedliska lasu
mieszanego sSwiezego, a fragmentami — wilgotnego. Skfad podkowianskich lasow odpowiada
zajmowanym przez nie siedliskom. Natomiast zroéznicowana struktura gatunkowa i wiekowa
drzewostanéw stanowi o ich bogactwie.

Zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach'™®, stawiajacg na pierwszym miejscu
cele ekologiczne gospodarki lesnej, a w dalszej kolejnosci cele produkcyjne lasow, cele gospodarki
lesnej stanowig miedzy innymi nastepujace: zachowanie lasow i korzystnego ich wptywu na klimat,
powietrze, wode, glebe, warunki Zycia cztowieka oraz na réwnowage przyrodniczg, ochrone laséw
( ekosystemow lesnych stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody lub lasow szczegodlnie
cennych ze wzgledu na: zachowanie réznorodnosci przyrodniczej, zachowanie lesnych zasobdéw
genetycznych, waloréw krajobrazowych i potrzeby nauki, ochrona gleb, wéd powierzchniowych
i gtebinowych'. Za lasy szczegélnie chronione uznaje sie lasy ochronne™®.

Las Mtochowski jest lasem szczegdlnie chronionym — tzw. lasem ochronnym o funkcjach
glebochronnych i wodochronnych. Rada Miasta Podkowa Lesna wyrazita pozytywna opinie uznania
za lasy ochronne laséw lesnictwa Podkowa Le$na potozonych w granicach administracyjnych miasta
— w uchwale Nr 13/IV/98 z dnia 11 grudnia 1998 r. Swiadczy to o uwzglednianiu w gospodarce
lesnej pozaprodukcyjnych funkgji lasu.

Grunty lesne chronione sa na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i leénych®. Ochrona ta polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nieleéne lub
nierolnicze, zapobieganiu procesom degradacji idewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkgji leSnej, powstajagcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchow masowych
ziemi, przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek
dziatalnosci nielesnej, poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich
produkcyjnosci oraz ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi'°.

Parcelacja gruntow Podkowy Lesnej zaplanowana zostata celowo na gruntach lesnych. Byt
to sposéb na zachecenie nabywcow do kupowania zielonych dziatek. Grunty lesne stanowia ponad
% powierzchni Podkowy Lesnej. Dlatego tez w miescie wystepuje obecnie problem polegajacy na
tym, ze czes¢ gruntdéw lesnych potozona jest rowniez na terenach dziatek budowlanych. Takie
grunty lesne — a wiec wiekszo$¢ gruntow lesnych w czesci zurbanizowanej, nie sg lasami
W rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach™’, ktéra moéwi, ze las to grunt:

6 Tamze.
"7 Tamze, art. 7 ust. 1.
148 Tamze, art. 15.

9 Dz. U. 2017 poz. 1161.
%0 Tamze, art. 3 ust. 2.

31 Dz. U. 2018 poz. 2129 z pdzn. zm.
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— 0 zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokrytych roslinnoscig lesng (uprawami lesnymi) —

drzewami [ krzewami oraz runem lesnym — lub czesciowo jej pozbawiony:
— przeznaczony do produkgji lesnej lub
— stanowiqcy rezerwat przyrody lub wchodzgcy w sktad parku narodowego albo
— wpisany do rejestru zabytkéw;

— zwigzany z gospodarkq lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi
lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi lesne i urzgdzenia turystyczne'>.

Ich ochrona nie jest skuteczna.
Gtoéwne zagrozenia dla laséw to zanieczyszczenie Srodowiska oraz wywotane naruszeniem

réwnowagi ekologicznej zagrozenie szkodnikami i chorobami'>>,

[ me—— S— )

0 250 500 1000 1500 ’t

Oznaczenia

- Grunty lesne

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy

Rysunek 40. Grunty lesne
Opracowanie wiasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za]: dane UM Podkowa Lesna

32 Tamze, art. 3.

153 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Zarska B. 2011 Ochrona krajobrazu.
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5.5 Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony érodowiska'**

to ogot elementéw przyrodniczych, a takze przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,
a w szczegolnosci powierzchnia ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz oraz pozostate elementy
réznorodnosci biologicznej, a takze wzajemne oddziatywania pomiedzy tymi elementami'™,
natomiast jego ochrona to podjecie lub zaniechanie dziatan, umozliwiajgce zachowanie lub
przywracanie rownowagi przyrodniczej; ochrona ta polega w szczegélnosci na: racjonalnym
ksztattowaniu srodowiska ( gospodarowaniu zasobami Ssrodowiska zgodnie Zz zasadami
zréwnowazonego rozwoju, przeciwdziataniu  zanieczyszczeniom, przywracaniu — elementow
przyrodniczych do stanu wiasciwego™®. Ponadto ochrona jednego lub kilku elementéw
przyrodniczych powinna by¢ realizowana z uwzglednieniem ochrony pozostatych elementéw"’.

Ochrona $rodowiska stanowi podstawe do sporzadzania studiow uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego'®®. Warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej oraz
racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska okresla sie stosownie do cech poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzanh na podstawie opracowania
ekofizjograficznego, a zapewnia sie miedzy innymi poprzez: ustalenie programéw racjonalnego
wykorzystania powierzchni ziemi (..) i ragonalnego gospodarowania gruntami, zapewnianie
kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast [ wsi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekéw, gospodarki odpadami, systemow transportowych
{ komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terendw zieleni, zapewnianie ochrony
waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych oraz uwzglednianie innych potrzeb
w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleb, ziemi, ochrony przed hatasem'™”.

Podstawowa regulacjag prawng, dotyczacg ochrony przyrody, jest ustawa z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody'®

. W jej rozumieniu ochrona przyrody polega na zachowaniu,
zréwnowazonym uZytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, tworéw [ sktadnikéw przyrody: dziko
wystepujgcych roslin, zwierzgt i grzybow, roslin, zwierzgt i grzybow objetych ochrong gatunkowg,
zwierzgt prowadzqgcych wedrowny tryb zycia, siedlisk przyrodniczych, siedlisk zagrozonych
wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzgt i grzybéw, tworéw przyrody Zywej
{ nieozywionej oraz kopalnych szczgtkow roslin i zwierzgt, krajobrazu, zieleni w miastach i wsiach
oraz zadrzewieri'®'. Wymagania ochrony przyrody nalezy uwzglednia¢ miedzy innymi w studiach

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego'®.

34 Dz. U. 2019 poz. 1396 z pozn. zm.
135 Tamze, art. 3 pkt. 39.

6 Tamze, art. 3 pkt 13.

57 Tamze, art. 5.

158 Tamze, art. 71 ust. 1.

9 Tamze, art. 72 ust. 1.

%0 Dz. U. 2018 poz. 1614 z pozn. zm.
'8" Tamze, art. 2 ust. 1.

02 Tamze, art. 3 pkt 1.
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Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody rada miasta zobowigzana jest zaktada¢ i utrzymywac

w nalezytym stanie tereny zieleni i zadrzewienia'®

czyli pojedyncze drzewa, krzewy albo ich
skupiska niebedace lasem (...) wraz z terenem, na ktérym wystepuja, i pozostatymi sktadnikami
szaty roslinnej tego terenu'®.

Srodowisko tworzone jest przez krajobraz kulturowy, krajobraz wizualny, zasoby

przyrodnicze oraz zabytki. Wszystkie te elementy sg prawnie chronione.

5.5.1 Ochrona krajobrazu kulturowego

Krajobraz zdefiniowany jest w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym'® jako postrzegana przez ludzi przestrzen zawierajaca
elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowana w wyniku dziatania czynnikow
naturalnych lub dziatalnosci cztowieka'®.

Krajobraz kulturowy zdefiniowany jest w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami'®’ jako postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy
przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw
naturalnych i dziatalnoéci cztowieka'®. Krajobraz kulturowy jest zabytkiem nieruchomym i podlega
ochronie i opiece bez wzgledu na stan zachowania'®.

Krajobraz kulturowy w planowaniu przestrzennym uwzglednia sie poprzez uwarunkowania

wynikajace ze stanu tadu przestrzennego oraz $rodowiska'".

7 wartoéci kulturowe chronione

W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
sg na obszarach objetych formami ochrony przyrody. Tu tez zdefiniowane sg walory krajobrazowe:
jako wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane
z nimi rzeZba terenu, twory [ sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez sity
przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka'"?.

O krajobrazie kulturowym mowa jest rowniez w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo

ochrony $rodowiska'”, ktére okresla zasady ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego

'® Tamze, art. 78.

%4 Tamze, art. 5 pkt 27.

1% Dz. U. 2018 poz. 1945 z pozn. zm.
% Tamze, art. 2 pkt 16e.

197 Dz. U. 2018 poz. 2067 z pozn. zm.
%8 Tamze, art. 3 pkt 14.

1% Tamze, art. 6 ust. pkt 1 lit. a.

7% Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.), art. 10 ust. 1

pkt 2 3.
! Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.).
Tamze, art. 5 pkt 23.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2019 poz. 1396 z pézn. zm.).
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zasobow. Srodowisko, rozumiane jako o0gét elementéw przyrodniczych, w tym takze

7 to réwniez krajobraz kulturowy.

przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka

Mozna zatem uzna¢, iz krajobraz kulturowy w Podkowie Lesnej jest chroniony prawnie na
mocy ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami. Mowa
tu o obszarach rezerwatéw przyrody i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz obszarach
wpisanych do rejestru zabytkéw: Stawisku, LeSnym Parku Miejskim i w granicach catego miasta jako
uktadu urbanistycznego. Ponadto chronione sa rowniez elementy tworzace krajobraz kulturowy
Podkowy Lesnej: pomniki przyrody oraz zabytki wpisane do rejestru lub objete ochrona

w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5.5.2 Ochrona krajobrazu wizualnego

Srodowisko wizualne tworzg elementy przyrodnicze i kulturowe krajobrazu, a takze ich
usytuowanie i eksponowanie w przestrzeni oraz kompozycja.

Srodowisko wizualne, ktére tworzone jest przez elementy przyrodnicze i kulturowe
krajobrazu, to dobro ogdlnospoteczne. Jego ochrona polega¢ ma na zachowaniu i ksztattowaniu
krajobrazéw harmonijnych, utrzymaniu istniejgcych cennych elementéw wizualnych i projektowaniu
przestrzeni wokot nich w sposéb zapewniajgcy odpowiednie wyeksponowanie tych elementéw
w krajobrazie oraz na poprawie stanu srodowiska wizualnego na obszarach, ktére tego wymagajq'”.

Waznym aktem prawnym odnoszacym sie do krajobrazu wizualnego jest Europejska

Konwencja Krajobrazowa'”®

, wedle ktérej krajobraz to obszar, postrzegany przez ludzi, ktérego
charakter jest wynikiem dziatania i interakgji czynnikéw przyrodniczych i/lub ludzkich'’’. Natomiast
ochrona krajobrazu to dziatania na rzecz zachowania [ utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowac zmiany, ktdre wynikajg z proceséw
spotecznych, gospodarczych i srodowiskowych'’®. Ochrona krajobrazowa w rozumieniu ustawy z dnia
179

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ° to zachowanie cech charakterystycznych danego
krajobrazu'®. Walory krajobrazowe to, jak juz wspomniano w czesci dotyczacej ochrony krajobrazu
kulturowego, wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz
zwigzane z nimi rzezba terenu, twory i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztattowane

181

przez sity przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka Tak definiowane obejmujg $rodowisko

z uwzglednieniem jego fizjonomii.

74 Tamze, art. 3 pkt 39.

"7 Zarska B. 2011 Ochrona krajobrazu s. 99.

"7 Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U. 2006 nr 14 poz. 98).
" Tamze, art. 1 lit. a.

78 Tamze, art. 1 lit. d.

7 Dz. U. 2018 poz. 1614 z pozn. zm.
180 Tamze, art. 5 pkt 8.

81 Tamze, art. 5 pkt 23.
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Dla krajobrazu wizualnego istotne sag zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym'® — poprzez zdefiniowany tad przestrzenny jako takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catosc¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,

kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne'®®

. Ochrone wartosci wizualnych realizuje sie w planowaniu
przestrzennym poprzez stosowne zapisy plandw miejscowych odnosnie granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow,
wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, a takze
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy'®.

Wazne dla ochrony krajobrazu wizualnego sa formy ochrony przyrody wymienione

w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody'®

oraz formy ochrony zabytkow -
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami'®.

Analizujac krajobraz wizualny Podkowy Lesnej mozna stwierdzi¢, ze na wyjatkowy charakter
tego miasta wptyw ma kilka aspektow: zrealizowana koncepcja urbanistyczna, liczne obiekty
o wartosciowej architekturze oraz bogata szata roslinna, a zwiaszcza drzewostan. Ochrona
krajobrazu wizualnego miasta powinna polegaé przede wszystkim na ochronie tych wszystkich

elementéw.

5.5.3 Formy ochrony przyrody

Wsrod form ochrony przyrody wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody'®

na terenie Podkowy Lesnej wystepuja rezerwaty przyrody, obszar
chronionego krajobrazu i zespot przyrodniczo-krajobrazowy oraz pomniki przyrody, a takze

ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Rezerwaty przyrody

Zgodnie z ustawag z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody rezerwat przyrody
obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym, ekosystemy, ostoje
i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzat i siedliska grzybéw oraz twory
i sktadniki przyrody nieozywionej, wyrdzniajace sie szczegolnymi wartosciami przyrodniczymi,
naukowymi, kulturowymi lub walorami krajobrazowymi'®.

182 Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.
8 Tamze, art. 2 pkt 1.

T84 Tamze, art. 15.

'8 Dz. U. 2018 poz. 1614 z pozn. zm.
18 Dz. U. 2018 poz. 2067 z pozn. zm.
%7 Dz. U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.

88 Tamze, art. 13 ust. 1.
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Na terenie rezerwatow przyrody obowigzujg zakazy wymienione w ustawie o ochronie

przyrody, miedzy innymi:

budowy lub przebudowy obiektow budowlanych [ urzgdzeri technicznych, z wyjgtkiem
obiektow i urzgdzen stuzqcych celom (...) rezerwatu przyrody,

chwytania lub zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt (...), niszczenia nor, gniazd, legowisk
{ innych schronieni zwierzqgt oraz ich miejsc rozrodu,

polowania (...),

uzytkowania, niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian
obiektow przyrodniczych, obszaréw oraz zasobow, tworéw i sktadnikéw przyrody,

zmiany stosunkéw wodnych, reqgulacji rzek i potokdw (...),

pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci w tym kopalnych szczqtkéw roslin
( zwierzgt, mineratéw i bursztynu,

niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia ( uzytkowania gruntow,

prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, handlowej i rolniczej (...),

ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjgtkiem miejsc
wyznaczonych (...) przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi (...),

umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakéw niezwigzanych z ochrong
przyrody, udostepnianiem (...) rezerwatu przyrody, edukacjg ekologiczng, z wyjgtkiem znakéw
drogowych i innych znakdw zwigzanych z ochrong bezpieczerstwa i porzqdku powszechnego,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu'®.

Rezerwat przyrody Paréw Soéjek znajduje sie w pdtnocno-zachodniej czesci Podkowy Lesne.

Utworzony zostat Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 sierpnia

1980 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Obszar ten obejmuje Lasy Komunalne

o powierzchni 3,84 ha. Celem ochrony jest zachowanie resztki naturalnych laséw lisciastych. Na

terenie rezerwatu Paréw Séjek nie obowigzuje plan ochrony'®. Na terenie rezerwatu przyrody

Parow Sojek, zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 sierpnia

1980 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody

191 zakazuje sie, poza wymienionymi w ustawie:

wycinania drzew [ pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkéw uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

zmiany stosunkéw wodnych naruszajgcych w sposéb istotny warunki ekologiczne,

niszczenia drzew i innych roslin,

przebywania poza miejscami wyznaczonymi'**.

'8 Tamze, art. 15, ust. 1.

190

poz. 94.

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS; M.P. z 1980 r. Nr 19,

91 M.P.2 1980 r. Nr 19, poz. 94.

192

Tamze, art. 14.
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Fotografia 263. Rezerwat przyrody Paréw Sojek Fotografia 264. Rezerwat przyrody Paréw Sojek
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego znajduje sie w potnocno-zachodniej czesci Lasu
Mtochowskiego. Utworzony zostat Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia

21 lipca 1977 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody'*>

. Obejmuje powierzchnie 24,17 ha. Patronem
rezerwatu jest botanik i pedagog, profesor Uniwersytetu Warszawskiego, dyrektor Ogrodu
Botanicznego, jeden z zatozycieli Ligi Ochrony Przyrody oraz goracy propagator idei ochrony przyrody
w Polsce. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie gradu wysokiego o cechach zbiorowiska
naturalnego (pierwotnie zapis dotyczyt zbiorowiska debowo-sosnowego o cechach naturalnego). Na
terenie rezerwatu obowigzuje plan ochrony; ponadto rezerwat objety jest ochrong czynna'®. Na
terenie rezerwatu przyrody im. Bolestawa Hryniewieckiego, zgodnie z Zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 21 lipca 1977 r. w sprawie uznania za rezerwaty
195

przyrody >, zakazuje sig, poza wymienionymi w ustawie:

— wycinania drzew [ pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkéw uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

— zmiany stosunkéw wodnych naruszajgcych w sposéb istotny warunki ekologiczne rezerwatu,

— niszczenia drzew i innych roslin,

—  przebywania poza miejscami wyznaczonymi'®.
Ponadto zgodnie z planem ochrony’® nalezy stosowaé nastepujace dziatania:

— zachowanie zbiorowiska grgdu wysokiego ze znacznqg liczbg naturalnie zamierajgcych 200-
letnich debdw,

— zachowanie zgodnosci drzewostanéw z siedliskiem,

% M.P. 1997 . nr 19 poz. 107.

%4 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 21 lipca
1977 r...; Zarzadzenie Nr 23 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 23 sierpnia 2010 r...; Zarzadzenie Nr 17
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012 r... (Dz. U. 2012 poz. 6546).

%5 M.P. 1997 . nr 19 poz. 107.
196 Tamze, art. 15 ust. 1.

197 Zarzgdzenie Nr 17 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego” (Dz. U. 2012 poz. 6546).
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ograniczenie ekspansji gatunkéw obcego pochodzenia, w szczegdlnosci czeremchy
amerykanskiej (Prunus serotina),

ograniczenie nadmiernej i niekontrolowanej penetracji rezerwatu przez cztowieka,

utrzymanie zréznicowanej struktury pionowej i poziomej drzewostandw,

zachowanie mogity wojskowej jako wartosci kulturowej rezerwatu'®.

W planie ochrony rezerwatu im. Hryniewieckiego zawarte sg ustalenia odnosnie studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Lesna, a takze do

miejscowych planéw i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, dotyczace

ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych:

w zakresie ksztattowania bilansu wodnego na obszarze rezerwatu jak [ na terenach
przylegtych do rezerwatu nie nalezy prowadzi¢ dziatan moggcych przyczynic sie do zmiany
istniejgcych stosunkéw wodnych w sposéb mogqcy negatywnie wptywac na wyznaczony dla
rezerwatu cel ochrony. Dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych studni czwartorzedowych
zaopatrujgcych mieszkancéw miasta Podkowa Lesna w wode, w rozmiarze ustalonym
w pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujgcych w dniu wejscia w Zycie zarzgdzenia,

na obszarze rezerwatu nalezy wykluczyc lokalizacje wszelkiej infrastruktury technicznej,
nalezy wykluczy¢, z wyjgtkiem realizacji inwestycji liniowych celu publicznego, mozliwosc
zmiany dotychczasowego przeznaczenia [ sposobu uzytkowania gruntéw lesnych w pasie
200 m od granic rezerwatu,

na terenie rezerwatu nie nalezy zmieniaC dotychczasowego przeznaczenia ([ sposobu
uzytkowania gruntow'®.

Rezerwat objety jest ochrong czynng®®, ktéra zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody polega na stosowaniu, w razie potrzeby, zabiegéow ochronnych w celu

przywrdocenia naturalnego stanu ekosystemow [ sktadnikow przyrody lub zachowania siedlisk

przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzqt i grzybéw?®".

198 Tamze, art. 2 ust. 2.

%% Tamze, art. 7.

200

201

Tamze, art. 4.
Dz. U. 2018 poz. 1614 z pézn. zm,, art. 5 pkt 5.
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Fotografia 265. Rezerwat przyrody im. Bolestawa Fotografia 266. Rezerwat przyrody im. Bolestawa

Hryniewieckiego Hryniewieckiego
Fotografia wtasna Fotografia wiasna

Rezerwat przyrody Zaborow im. Witolda Tyrakowskiego znajduje sie w centralnej czesci Lasu
Mtochowskiego. Utworzony zostat Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
4 lipca 1984 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Zajmuje powierzchnie 10,26 ha. Nazwa
rezerwatu pochodzi od uroczyska, w ktorym sie znajduje. Patronem rezerwatu jest Witold
Tyrakowski (1915-1982), przyrodnik zwigzany z Podkowa Lesng, inicjator utworzenia licznych
pomnikdéw przyrody i kilku rezerwatéw, autor wielu publikacji o tematyce przyrodniczej. Rezerwat
ten nie jest udostepniony do zwiedzania. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie naturalnego
lasu gradowego oraz miejsc gniazdowania wielu gatunkow ptakéw rzadkich i chronionych. Na

202

terenie rezerwatu Zaborow nie obowigzuje plan ochrony Na terenie rezerwatu przyrody

Zaborow im. Witolda Tyrakowskiego, zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu

Drzewnego z dnia 4 lipca 1984 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody*”

, zakazuje sie, poza
wymienionymi w ustawie:
— wycinania drzew [ pobierania uzytkow drzewnych, z wyjgtkiem wypadkéw uzasadnionych
potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,
— ZzZmieniania stosunkéw wodnych naruszajgcego w sposob istotny warunki ekologiczne
rezerwatu,
— niszczenia drzew i innych roslin,

—  przebywania poza miejscami wyznaczonymi*®*.

%2 Tamze [za:] Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS; M.P. 1984 nr 17 poz. 125.
23 M.P. 1984 nr 17 poz. 125.

2% Tamze, art. 16.
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| 4

(

“ParMek"

.

Oznaczenia

I Rezerwat przyrody
Otulina rezerwatu przyrody wyznaczona w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Strefa ograniczen w zagospodarowaniu
wedtug planu ochrony rezerwatu przyrody

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy

Drogi

Rysunek 41. Rezerwaty przyrody
Opracowanie wtasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za]: Zarzadzenie Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 21 lipca 1977 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. 1997 r. nr 19 poz.
107); Zarzadzenie Nr 23 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 23 sierpnia 2010 r. w sprawie
rezerwatu przyrody ,Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego”; Zarzadzenie Nr 17 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
,Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego” (Dz. U. 2012 poz. 6546)

Obszar chronionego krajobrazu

Caty obszar Podkowy Lesnej znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody®® obszar chronionego
krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwosc zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg
{ wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Cze$¢ zurbanizowana Podkowy Lesnej
znajduje sie w strefie ochrony urbanistycznej, ktéra obejmuje wybrane tereny miast i wsi oraz grunty

2% pz. U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.
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0 wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajgce szczegdlne wartosci przyrodnicze. Pozostata
cze$¢ Podkowy znajduje sie w strefie ochrony zwyktej”® [Rysunek 42].
Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.

w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu®”’

w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sie miedzy innymi:

— zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackg i towieckg,

— realizagji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
( jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm.)

— W rozporzadzeniu jest mowa, ze zakaz ten nie dotyczy przedsiewzie¢, o ktérych mowa w

art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska®®

. Artykut ten jest
nieobowigzujacy, ale mowit o przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktoérych moze by¢ stwierdzony obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko. Przepis ten uchylono wraz z wejsciem w zycie 15 listopada 2008 r.
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko®®”. W
rozporzadzeniu nie wprowadzono stosownej zmiany. Mozna przyja¢, iz w Swietle obecnych
przepisow dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w strefie
ochrony urbanistycznej wskazane jest stosowanie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

— likwidowania i niszczenia zadrzewienri srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat w tym torfu, oraz skamieniatosci w tym
kopalnych szczgtkow roslin ( zwierzgt, a takze mineratéw (...),

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowq, naprawg lub remontem urzgdzeri wodnych,

2% Tamze [za:] Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. 2007 nr 482 poz. 870); Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2018 poz. 1614 z p6zn. zm.).

27 Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. 2007 nr 482 poz. 870), art. 2 pkt 2.

2% Dz, U. 2019 poz. 1396z pdzn. zm.
29 Dz, U. 2018 poz. 2081 z pdzn. zm.
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obowigzujg podobne zakazy jak dla strefy ochrony urbanistycznej z tym, ze zakaz dotyczacy
wydobywania skat, skamieniatosci i mineratéw nie dotyczy wydobywania piasku i Zwiru na
powierzchni nieprzekraczajgcej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym
20 000 m>, jezeli dziatalnos¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych (..)*'".

2019

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka,
— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

— lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegow rzek, jezior
{ innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzqdzeri wodnych oraz obiektow stuzgcych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (...)*'°.

Natomiast w strefie ochrony zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

211

Na terenie catego Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja ponadto

ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw lesnych, miedzy innymi:

%1% Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

— utrzymanie ciggtosci [ trwatosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczanie do ich

nadmiernego uzytkowania,

— wspleranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie ( utrwalanie naturalnego
odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajqgcej siedlisku, na obszarach, gdzie nie sg
mozliwe odnowienia naturalne — uzywanie do odnowienn gatunkow miejscowego pochodzenia

przy ograniczaniu gatunkow obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie,

— zwiekszanie udziatu gatunkéw domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie uktadéw

ekotonowych z tych gatunkow,

— pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci

drzew obumartych az do catkowitego ich rozktadu,

— zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendw drzewostanami, w szczegdlnosci na
terenach porolnych, na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia
jest to mozliwe, sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej granicy
polno-lesnej, tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegélnym

uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow,

— utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wdéd gruntowych, w szczegdlnosci
na siedliskach wilgotnych i bagiennych: w borach bagiennych, olsach i tegach, budowa
zbiornikéw matej retencji jako zbiornikéw wielofunkcyjnych, w szczegdlnosci podwyzszajqcych

réznorodnosc biologiczng w lasach,

— zachowanie [ utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych srodlesnych
ciekow, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych, niedopuszczanie

do ich nadmiernego wykorzystania dla celow produkcji roslinnej lub sukcesji,

(Dz. Urz. Woj. Maz. 2007 nr 482 poz. 870), art. 5.

211

Tamze, art. 6 ust. 4.
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stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia, z wyjgtkiem zalecenia ich stosowania
w ramach przyjetych zasad hodowli lasu,

ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzgt i grzybow, w przypadkach
stwierdzenia obiektow i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych
roslin, zwierzgt, grzybéw oraz pozostatosci naturalnych ekosystemdw), wnioskowanie do
wtasciwego organu o ich ochrone,

ksztattowanie wtasciwej struktury populacji zwierzqgt, roslin i grzybéw stanowigcych
komponent ekosystemu lesnego,

opracowanie { wdrazanie programow czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkow
rzadkich, zagrozonych,

wykorzystanie laséw dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone
szlaki turystyczne oraz istniejgce [ nowe sciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone
w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,
prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej w szczegdlnosci poprzez dostosowanie
liczebnosci populacji zwierzgt townych zwigzanych z ekosystemami lesnymi do warunkéw
srodowiskowych®’?;

ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw ladowych, miedzy innymi:
przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie [ wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewdéw drzew [ krzewdw na terenach otwartych, a w razie
koniecznosci takze karczowanie z usunieciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i krzewdw,
ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewienr, zakrzewieni (...), oraz ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewieri
srédpolnych i przydroznych,

zachowanie srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

zachowanie zbiorowisk wydmowych, srédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i psiar,
melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowdw, dopuszczalne tylko
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym zachowaniem w stanie
nienaruszonym terenéw podmoktych, w tym torfowisk { obszaréw wodno-btotnych oraz
obszaréw Zrodliskowych ciekdw,

eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych (...),

wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng stanowisk
gatunkow chronionych i rzadkich roslin, zwierzqt i grzybow, takze ekosystemow i krajobrazéw
waznych do zachowania w postaci rezerwatow przyrody, zespotow przyrodniczo-krajobrazowych
(...) opracowanie [ wdrazanie programow reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochrony
gatunkoéw rzadkich i zagroZzonych zwigzanych z nielesnym ekosystemami lgdowymi,
utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,

Tamze, art. 3 ust. 1.
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melioracje nawadniajgce, zalecane w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla
racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu wéd gruntowych®';

ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw wodnych, miedzy innymi:

zachowanie ( ochrona zbiornikéw wéd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajqgcej,
poza rowami melioracyjnymi,

tworzenie stref buforowych wokét zbiornikow wodnych w postaci paséw zadrzewienr
( zakrzewien,, celem ograniczenia sptywu substancji  biogennych (i zwiekszenia
bioréznorodnosci biologicznej,

prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi,

rozpoznanie okresowych drég migracji zwierzgt, ktérych rozwdj zwigzany jest bezposrednio
ze srodowiskiem wodnym (w szczegdlnosci ptazéw) oraz podejmowanie dziatan w celu ich
ochrony,

wznoszenie nowych budowli pietrzgcych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa)
winno byc poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni,

zapewnienie swobodnej migragji rybom w ciekach, poprzez budowe przeptawek na
istniejgcych i nowych budowlach pietrzgcych,

utrzymanie { wprowadzanie zakrzewien ([ szuwardw wokot zbiornikéw wodnych,
w szczegdlnosci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii
brzegowej, utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzewien [ zadrzewieri wzdtuz ciekéw jako
naturalnej obudowy biologicznej ograniczajgcej sptyw zanieczyszczen z pol uprawnych,
ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych, w szczegolnosci
budowy urzgdzeri drenarskich ( rowdw odwadniajgcych na gruntach ornych, tgkach
{ pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi tarasow zalewowych i{ wysoczyzn,
wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng
zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentéw ekosystemow wodnych oraz
stanowisk gatunkow chronionych i rzadkich wtasciwych dla ekosystemdéw hydrogenicznych,
opracowanie i wdrozenie programow reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich
({ zagrozonych gatunkéw zwierzgt, roslin i grzybéw bezposrednio zwigzanych z ekosystemami
wodnymi,

zachowanie | ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne
celem zachowania drég migracji gatunkéw zwigzanych z wodg,

zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbogacac
réznorodnosc biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu, w miare

Tamze, art. 3 ust. 2.
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mozliwosci technicznych ( finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszarow Zrédliskowych
o0 duzych zdolnosciach retencyjnych, w miare mozliwosci nalezy zachowywac lub odtwarzac
siedliska hydrogeniczne majgce duzq role w utrzymaniu lokalnej réznorodnosci biologicznej,

— rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie z charakterem
siedliska we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania w mysl
przepisow o rybactwie srédlgdowym, gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych
powinna wspomagac ochrone gatunkéw krytycznie zagrozonych [ zagrozonych oraz
promowac gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzgc do uzyskania struktury gatunkowej
{ wiekowej ryb, wtasciwej dla danego typu wéd,

— utrzymanie [ odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekéw; w razie mozliwosci
wprowadzanie wtérnego zabagnienia terenéw*™.

0 250 500 1000 1500
[ e S— )

Oznaczenia

I Obszar chronionego krajobrazu - strefa ochrony urbanistycznej
Obszar chronionego krajobrazu - strefa ochrony zwykiej

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy

Drogi

Rysunek 42. Obszar chronionego krajobrazu
Opracowanie wtasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rozporzadzenie Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Maz. 2007 nr 482 poz. 870)

214 Tamze, art. 3 ust. 3.
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Zespot przyrodniczo-krajobrazowy

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Lesny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Lesnej
utworzony zostat rozporzadzeniem nr 48 Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 sierpnia 2003 r.
W sprawie wyznaczenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwa ,Lesny Park Miejski
w Miescie-Ogrodzie Podkowie Lesnej”. Zespot obejmuje 14,02 ha miedzy ulicami: Sportowa,
Parkowa i Kwiatowg oraz linig Warszawskiej Kolei Dojazdowej, znajduje sie w granicach dziatki
o numerze ewidencyjnym 2, obreb 7. Zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem oraz
rozporzadzeniem z dnia 14 marca 2007 r. cel ochrony Zespotu to zachowanie fragmentdéw
krajobrazu naturalnego i kulturowego. Ochrona dotyczy szczegdlnie kontynentalnego boru
mieszanego i gradu subkontynentalnego stanowigcych jednoczesnie miejsce wystepowania wielu
gatunkéw roslin chronionych, a takze miejsce statego przebywania i rozrodu wielu gatunkow
ptakéw — w tym chronionych?®.

\% o g cd

Fotografia 267. Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Lesny Fotografia 268. Zespét przyrodniczo-krajobrazowy Lesny
Park Miejski w 2017 roku Park Miejski
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Na terenie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Lesny Park Miejski w Miescie-
Ogrodzie Podkowie Lesnej, zgodnie
z rozporzadzeniem nr 48 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 22 sierpnia 2003 r.
W sprawie wyznaczenia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego pod nazwa ,Lesny Park Miejski
w  Miescie-Ogrodzie  Podkowie  Lesnej”,
w ramach ochrony czynnej ustala sie mozliwosc:

— biezgcej likwidacji nielegalnych wysypisk

odpadow,

Fotografia 269. Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Lesny

— dziatan na rzecz utrzymania

2> Tamze [za:] Dz. Urz. Woj. Maz. 2007 nr 58 poz. 1305.
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dotychczasowego poziomu wod Park Miejski
gruntowych i powierzchniowych Fotografia wtasna

z uwzglednieniem naturalnych i lokalnych
fluktuacji sezonowych,
— dokonywania zabiegdw pielegnacyjno-zabezpieczajgcych drzewostandw,
— dziatan na rzecz zachowania krajobrazu naturalnego i kulturowego®'®.
Ustalono miedzy innymi nastepujace zakazy:
— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych

z budowg, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzqdzen wodnych;
— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jeZeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo

racjonalnej gospodarce lesnej lub wodnej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéow wodnych i obszaréw

wodno-btotnych,
— zZmiany sposobu uzytkowania ziemi,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci w tym

kopalnych szczgtkow roslin ( zwierzgt, a takze mineratéw (...),

— umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk { ztoZzonej ikry z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci

zwigzanych z racjonalng gospodarkg lesna i towieckg,

umieszczania tablic reklamowych?"’.

Tamze, art. 3.

Tamze, art. 4.
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Rysunek 43. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy

Opracowanie wiasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rozporzadzenie nr 48
Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 sierpnia 2003 r.

Pomniki przyrody

Na terenie Podkowy Lesnej wystepuje siedemnascie drzew [Tabela 7], dwie grupy drzew
[Tabela 8], jeden szpaler [Tabela 9] i cztery aleje [Tabela 10] oraz trzy gtazy narzutowe [Tabela 11],
bedace pomnikami przyrody [Rysunek 44].

Tabela 7. Pomniki przyrody: drzewa

Obwéd | Wysokosé

Lp. Gatunek Potozenie
P [cm] [m]
teren Uroczyska ,Zaborow”, 250 m od lesniczowki
1. | Quercus robur 310 20 .Debak” w kierunku potudniowo-zachodnim
teren Uroczyska ,Zaboréw”, ok. 430 m na zachdd od
2. | Quercus robur 358 20 siedziby Lesnictwa Podkowa Le$na
3. | Quercus robur 415 22 ul. Ptasia 8/Kukutek 10
4. | Quercus robur 326 2 na granicy dziatek nr ewid. 19 (ul. Kwiatowa 30 ¢) i 21

(ul. Kwiatowa 30 b)

5. | Quercus robur 290 25 ul. Sokola 2

w poblizu stacji WKD Podkowa Lesna Wschodnia, po

6. |Betula verrucosa 220 25 . . . )
potudniowej stronie torow

7. |Tilia cordata 255 22 ul. Jeza 1
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Lp. Gatunek Obwod | Wysokos¢ Polozenie

[cm] [m]

8. |Tilia cordata 290 20 ul. Jeza 4A

9. |Tilia cordata 270 20 ul. Jeza, naprzeciwko bramy poses;ji ul. Jeza 11

10. | Titia cordata 348 29 Lés Mtochowski, za rozwidleniem szlakéw: czerwonego i
zielonego

11. | Quercus robur 305 75 rég ul. BUkOV\{ej i Cichej, w gtebi dziatki, w drzewostanie,
za domem mieszkalnym

12. | Quercus robur 300 25 ul. Akacjowa 3

13. | Betula verrucosa 210 30 Uroczysko ,Zaborow”

14, |Fagus sylvatica 215 18 ul. Jaworowa 23

atropurpurea

15. | Fagus sylvatica 225 20 ul. Sosnowa 9

16. | Quercus robur 270 20 ul. Storczykéw 40

17. | Quercus robur 365 20 ul. Borowin 5, dziatka nr ewid. 108, obreb 9

Opracowanie na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rejestr pomnikow przyrody
stanowionych przez Wojewode Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 124 poz. 3635); Uchwata nr 195/XLI1/2010 Rady Miasta Podkowa Les$na z dnia 24 wrzesnia 2010 r. w sprawie
zmiany rozporzadzenia z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie
powiatu grodziskiego

Fotografia 270. Quercus robur przy skrzyzowaniu ulic Fotografia 271. Quercus robur przy ulicy Akacjowej 3
Ptasiej 8/Kukutek 10 Fotografia wiasna
Fotografia wtasna
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Tabela 8. Pomniki przyrody: grupy drzew

Lp. Gatunek L{l:zztb]a Obwoéd [cm] Wysokos¢ [m] Potlozenie

1. |Tilia cordata |2 232, 220 16, 16 ul. Akacjowa 39/41, na tytach
Urzedu Miasta

2. | Pinus sylvestris | 5* 279, 226, 251, 257, 254 18-20 ul. Gotebia 1

Opracowanie na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Dane geoprzestrzenne GDOS;
Rejestr pomnikdéw przyrody stanowionych przez Wojewode Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20
Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikdéw przyrody potozonych na terenie
powiatu grodziskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 124 poz. 3635); * wedtug zatacznika graficznego do Orzeczenia z dnia
8 stycznia 1979 r. o uznaniu za pomnik przyrody

Tabela 9. Pomniki przyrody: szpaler drzew

Lp. Gatunek Liczba [szt.] | Obwod [cm] | Wysokosé [m] Potozenie

1. | Quercus robur |7 255-355 20-25 dziatki nr ewid. 894, 19, 21, 22

Opracowanie na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rejestr pomnikéw przyrody
stanowionych przez Wojewode Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 124 poz. 3635); Uchwata nr 52/XI/2015 Rady Miasta Podkowa Le$na z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie
zniesienia formy ochrony przyrody pomnika przyrody

Tabela 10. Pomniki przyrody: aleje

lp.| Gatunek Liczba | Obwéd | Wysokosé | Srednica | Rozstaw Pofozenie
[szt.] [cm] [m] korony [m] | drzew [m]
1. |Tilia cordata | 198 140-220 | 16-24 10-14 10 Las Miochowski, szlak
czerwony od lesniczéwki
2. |Tilia cordata |125 180-250 |24-28 12-16 7 ul. Lipowa
3. |Tilia cordata |25 160-230 |16-22 10-12 10 ul. Kodcielna
4. |Tilia cordata |43 180-230 |16-22 11-13 10 ul. Jana Pawia Il

Opracowanie na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Gajda M. 2015 Strategia rozwoju
terenéw zieleni na obszarze Podwarszawskiego Trojmiasta Ogrodéw...; Rejestr pomnikdw przyrody stanowionych przez
Wojewode Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.
w sprawie ustanowienia pomnikdw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 124

poz. 3635)
Tabela 11. Pomniki przyrody: gtazy narzutowe
Glaz Obwéd | Wysokosc o
Lp. Potozenie
narzutowy [em] [em]
1 Granit szary 600 100 Parafia Rzymsko-Katolicka pod wezwaniem $w. Krzysztofa
" | gruboziarnisty w Podkowie Le$nej; cmentarz koscielny obok gtdwnego wejscia
Granit szaro- Parafia Rzymsko-Katolicka pod wezwaniem $w. Krzysztofa
2. | . 480 110 . . , . , L,
rézowy w Podkowie Le$nej; cmentarz koscielny obok gtbwnego wejscia
3 Granitognejs 450 120 Parafia Rzymsko-Katolicka pod wezwaniem $w. Krzysztofa
" |szary w Podkowie Le$nej; cmentarz koscielny obok gtbwnego wejscia

Opracowanie na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rejestr pomnikow przyrody
stanowionych przez Wojewode Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 124 poz. 3635)
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Fotografia 272. Glazy narzutowe na terenie Kosciota Fotografia 273. Granit szary gruboziarnisty

$w. Krzysztofa Fotografia wtasna
Fotografia wtasna

Tl M 0 4 3 — g™ -

Fotografia 274. Granit szaro-ré6zowy Fotografia 275. Granitognejs szary
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa
stanowigce pomniki przyrody podlegaja ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu?™®.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r.
w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego
szczegblnym celem ochrony pomnikéw jest zachowanie wartosci przyrodniczych, krajobrazowych,
naukowych, kulturowych i historycznych poprzez ich ochrone w granicach lokalizacji, ktéra obejmuje
zasieg korony i systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15 metréw od zewnetrznej

21 ‘W ramach ochrony czynnej ustala sie mozliwoéé dokonywania zabiegéw:

krawedzi pnia drzewa
— plielegnacyjno-zabezpieczajgcych zgodnych z ogdlnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew

w stosunku do tworéw przyrody zywej,

218 Tamze, art. 40 ust. 2.

219 Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na
terenie powiatu grodziskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 124 poz. 3635), art. 2.
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— ochronnych w celu przywrécenia naturalnego stanu w stosunku do tworéw przyrody

nieozywionej*.
Zakazuje sie natomiast miedzy innymi:
— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeZbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowg, odbudowg,

utrzymywaniem, remontem lub naprawgq urzqdzeri wodnych,
— uszkadzania [ zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jeZeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo

racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy

oraz obszaréw wodno-btotnych,
— zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci w tym

kopalnych szczgtkéw roslin ( zwierzqt, a takze mineratéw i bursztynu,

— umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z ragjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i towieckg, umieszczania tablic

reklamowych®".

Tamze, art. 3.

Tamze, art. 4.
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Rysunek 44. Pomniki przyrody

Opracowanie wiasne na podst.: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Gajda M. 2015 Strategia
rozwoju terendw zieleni na obszarze Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogroddw...; Rejestr pomnikéw przyrody stanowionych
przez Wojewode Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca
2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 124 poz. 3635); Uchwata nr 195/XLII/2010 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 24 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
rozporzadzenia z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu
grodziskiego

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow okreslona jest wprost odnosnie rezerwatow
przyrody. Dodatkowo w granicach Podkowy Lesnej pojawiaja sie gatunki roslin, zwierzat i grzybdow
objete ochrona scista — w tym gatunkdw wymagajacych ochrony czynnej. Wsrod roslin beda to:

— objete ochrong scista: lilia ztotogtéw (Lilium martagon) — w rezerwacie przyrody Zaboréw,
— objete ochrong czesciowa: gnieznik lesny (Neottia nidus-avis) — w rezerwacie przyrody

Zaborow.

WSsrod zwierzat beda to miedzy innymi:

— objete ochrong Scista: ssaki: nietoperze (Myotis nattereri, Plecotus auritus), ptaki: dzieciot
duzy (Dendrocopos major), gil zwyczajny (Pyrrhula pyrrhula), grubodziob zwyczajny

(Coccothraustes coccothraustes), kowalik zwyczajny (Sitta europaea), kretogtdw zwyczajny

(ynx torquilla), kukutka zwyczajna (Cuculus canorus), muchotdéwka mata (Ficedula parva),
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petzacz lesny (Certhia familiaris), sikora bogatka (Parus major), czarnogtdwka (Poecile
montanus) i modra (Cyanistes caeruleus), stowik rdzawy (Luscinia megarhynchos), sojka
zwyczajna (Garrulus glandarius), zieba zwyczajna (Fringilla coelebs), wymagajace ochrony
czynnej: dudek zwyczajny (Upupa epops) oraz dzieciot czarny (Dryocopus martius), sredni
(Dentrocoptes medius) i zielony (Picus viridis),

objete ochrong czesciowa: ssaki: jez zachodni (Erinaceus europaeus), myszarka zaro$lowa
(Apodemus sylvaticus) i zielna (A. uralensis), wiewiorka pospolita (Sciurus vulgaris), ptaki:

kruk zwyczajny (Corvus corax), wrona siwa (Corvus corone)®®.

5.5.4 Formy ochrony zabytkéw

zabytkéw i opiece nad zabytkami®®

WSsrod form ochrony zabytkdéw wymienionych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

’ na terenie Podkowy Leénej wystepuja obszary i obiekty

wpisane do rejestru zabytkdédw oraz obszary i obiekty objete ustaleniem ochrony w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego. Opisano je i wymieniono w rozdziale 4.1.

5.6 Podsumowanie uwarunkowan wynikajacych z analizy stanu srodowiska

222

Na obszarze Podkowy Lesnej przewazaja piaski i zwiry wodnolodowcowe. Miejscami
wystepuja piaski eoliczne w tym réwniez budujagce wydmy np. na terenie Lesnego Parku
Miejskiego i w Lesie Miochowskim. Na fragmentach miasta potozone sg rowniez piaski
humusowe i namuty.

Uksztattowanie terenu Podkowy Lesnej to w przewadze powierzchnie ptaskie lub stabo
nachylone, ale rdznica wysokosci pomiedzy czescia potnocng, a potudniowg wynosi
ok. 24 metry. Na obszarze miasta wystepuja rowniez wydmy siegajace miejscami do
10 metrow wysokosci.

Podkowa Lesna nie posiada obszarow osuwisk oraz terenow zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

Na terenie miasta przewazaja grunty o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych do
posadowienia budynkow. Utrudnione warunki wystepowa¢ moga jedynie w dolinach rowow
i dawnych rzek oraz w obrebie niecek wytopiskowych i zagtebien po martwym lodzie — sa to
rejony w okolicach ulic Gtéwnej i Mysliwskiej oraz w sgsiedztwie Zétwina.

Na obszarze Podkowy Lesnej wystepuja niewielkie, wolno ptynace cieki. Na terenie miasta
wystepuja rowniez niewielkie sztuczne zbiorniki wodne w dolinie rzeki Niwki. Jednak
wiekszos¢ z nich wypetnia sie woda wiasciwie tylko po obfitych opadach deszczu lub
podczas wiosennych roztopow.

W granicach Podkowy Lesnej nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
jednak wystepuja tereny wskazywane jako zagrozone podtopieniami. Zagrozenie wigkszymi

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018.

3 Dz, U. 2018 poz. 2067 z pdzn. zm.
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podtopieniami dotyczy najwiekszego wyznaczonego w granicach Podkowy Le$nej obszaru
w rejonie Lesnego Parku Miejskiego oraz ulicy Kwiatowej, budynki zalewane moga by¢
powyzej 0,5 m.

— Na wiekszosci obszaru Podkowy Lesnej pierwsze zwierciadto wéd podziemnych wystepuje
na gtebokosci 2,1-5 m. Ptycej wystepuja w dnach dolin rzecznych - na pétnocno-zachodnim
krancu miasta i wzdtuz pdtnocnej granicy oraz w potudniowo-zachodniej czesci Lasu
Mtochowskiego.

— Na terenie Podkowy Lesnej miejscami wystepuja gleby organiczne — na terenie cmentarza
oraz na wzdtuz cieku przebiegajacego réwniez przez Le$ny Park Migjski.

— Dominujacym rodzajem uzytkow gruntowych w Podkowie Lesnej sg lasy, ktore zajmuja
ponad % powierzchni miasta (770 ha). Obejmuja przede wszystkim Las Mtochowski
(ok. 600 ha), a w czesci zurbanizowanej: Lesny Park Miejski, Stawisko i wiele innych terenéw
potozonych na dziatkach budowlanych.

— Bogata flora Podkowy Les$nej sprzyja wystepowaniu licznych gatunkéw zwierzat.

— Podkowa Les$na zostata zaprojektowana przez Antoniego Jawornickiego w taki sposob, by
tkanke miejska dostosowaé do uwarunkowan przyrodniczych zastanych na parcelowanym
obszarze. Dlatego mozna uznaé, ze wieksza cze$¢ miasta jest zagospodarowana
i uzytkowana w sposéb zgodny z uwarunkowaniami Srodowiskowymi. Niemniej jednak
istnieja  pewne niezgodnosci w  uzytkowaniu i zagospodarowaniu  obszaru
z uwarunkowaniami przyrodniczymi i cechami $rodowiska. Odnosza sie one gtownie do
zabudowy i cmentarza zlokalizowanych w miejscach o niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych.

— Na terenie miasta wystepuja formy ochrony przyrody, w tym: dwa rezerwaty i zespot
przyrodniczo-krajobrazowy oraz liczne pomniki przyrody w tym Aleja Lipowa. Ponadto caty
obszar miasta znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

6 POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA

6.1 Strategia zrownowazonego rozwoju gminy

Strategia zrownowazonego rozwoju miasta ogrodu Podkowa Lesna na lata 2013-2025
przyjeta uchwata nr 167/XXXIV/2013 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 14 listopada 2013 r.

Cele strategiczne wyznaczone w Strategii to: Nowoczesna infrastruktura komunalna,
ochrona srodowiska naturalnego i uktadu urbanistycznego Miasta Ogrodu, wszechstronny rozwoj
spoteczny mieszkancow Miasta Ogrodu oraz rozwoj przedsiebiorczosci post-przemystowe.
Naczelny cel Strategii to realizacja koncepcji Miasta Ogrodu w XXI wieku zgodnie z zasada
zrbwnowazonego rozwoju.
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6.2 Podwarszawskie Trojmiasto Ogrodow

Wspdlne Kierunki Rozwoju Gmin Obszaru Funkcjonalnego Podwarszawskiego Trojmiasta
Ogrodoéw przyjete uchwata nr 43/1X/2015 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 16 czerwca 2015 .

Dokument ten formutuje tzw. strategie sektorowe wspdlne dla gmin nalezacych do
Tréjmiasta Ogrodéw: Brwindw, Milanowek, Podkowa Lesna, sg to: strategia transportu i komunikagji
(wieksza dostepnos¢, zwiekszenie bezpieczenstwa, promocja alternatywnych srodkoéw transportu,
spojny system komunikacji zbiorowej, spojny system sciezek pieszo-rowerowych, rozwigzania
ekologiczne), strategia zagospodarowania przestrzennego (spdjna gospodarka przestrzenna,
rewitalizacja przestrzeni miastotworczych, estetyka przestrzeni miejskiej, uporzadkowany charakter
przestrzeni publicznych), ochrona $rodowiska (poprawa stanu zieleni, upowszechnienie zachowan
proekologicznych, w tym nowych technologii grzewczych, poprawa jakosci wdd, ograniczenie
zagrozen i skutkdéw zaburzen w gospodarce wodnej), strategia w obszarze wsparcia dla oséb
w trudnej sytuacji zyciowej, ochrony i promogji zdrowia oraz profilaktyki zdrowotnej, porzadku
publicznego i bezpieczenstwa, strategia w zakresie kultury fizycznej i rekreacji, oswiaty, wychowania
i edukacji dorostych oraz kultury i aktywizacji spotecznej, strategia w obszarze rozwoju
gospodarczego.

6.3 Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gmin sasiednich

Przeanalizowano kierunki zagospodarowania przestrzennego w Studiach Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gmin sasiednich: Milanéwek, Brwinow, Nadarzyn
(w promieniu 1 km wokot granic Miasta Podkowa Lesna): uchwate Nr 159-lll Rady Migjskiej
w Brwinowie z dnia 14 kwietnia 2000 r., uchwate nr 195/LV/98 Rady Miasta Milandéwka z dnia
10 marca 1998 r. oraz uchwate nr XLII/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r.
i nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Wiekszos¢ terendéw sasiadujacych z obszarem Podkowy Lesnej przeznaczona jest pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w obowigzujacych studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin sasiednich. Dodatkowo, za potudniowa granica miasta
(gmina Brwinéw — Zétwin, Owczarnia) wyznaczono duzg powierzchnie terendw zieleni, oraz tereny
rolnicze. Za zachodnig granica miasta (gmina Milanowek), wyznaczono tereny ustugowe i tereny
zieleni, za p6tnocna granicg miasta (Brwinbw — miasto) tereny ustugowe zlokalizowano przy drodze
wojewodzkiej nr 719, natomiast czes¢ terenow wokot Lasu Mtochowskiego (gmina Brwindw i gmina
Nadarzyn) to rowniez tereny lesne [Rysunek 45].
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Rysunek 45. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — SUiKZP gmin sasiednich
Opracowanie wiasne na podst.: dokumenty gmin sasiednich

6.4 Plany miejscowe gmin sasiednich

Przeanalizowano przeznaczenie terenu w planach miejscowych gmin sasiednich: Milanowek,
Brwinéw, Nadarzyn (w promieniu 1 km wokét granic gminy Podkowa Lesna). Nie wszystkie tereny
objete sg obowigzujacymi planami miejscowymi. Wiekszos¢ terendw za potnocna granica miasta
(Brwindbw — miasto) nie posiada obowigzujacych planéw miejscowych [Rysunek 46].
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Rysunek 46. Przeznaczenie terenu w planach miejscowych gmin sasiednich
Opracowanie wtasne na podst.: dokumentéw gmin sasiednich
W poroéwnaniu z przeznaczeniem terenu w studiach, na znacznie wiekszej powierzchni
przewidziano zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugowa. Zajmuje ona
czes¢ terendw zieleni oraz terendw rolniczych wyznaczonych w studiach [Rysunek 46].

7 STAN PRAWNY GRUNTOW

W podstawowej strukturze wtasnosci gruntow w Podkowie Le$nej przewazaja grunty Skarbu
Panstwa — ponad 600 ha (prawie 60% powierzchni gminy), z uwagi na znajdujacy sie w granicach
gminy Las Mtochowski. Gmina jest wtascicielem lub wtadajacym ok. 8% powierzchni, sa to gtéwnie
tereny drég gminnych, czesc terendw rezerwatu Pardw Soéjek, Lesny Park Miejski, a takze dziatki na
ktorych znajduja sie m.in.: Publiczna Szkota Podstawowa (ulica Jana Pawta Il), Urzad Miasta, MOK.
Powiat grodziski jest wtascicielem niecatych 2% powierzchni gminy - Stawiska. Niecate 2%
powierzchni stanowi réwniez wspétwiasnos¢ Skarbu Panstwa (60/100) i gminy (40/100), sa to
tereny zieleni w miescie. Prawie 30% powierzchni gminy — ok. 300 ha zajmuja pozostate grunty,
w tym grunty bedace wtasnoscig osob fizycznych [Rysunek 47].
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Rysunek 47. Wiasnos¢ gruntéw
Opracowanie wiasne na podst.: dane Urzedu Miasta

8 ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH, W TYM WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW
PONADLOKALNYCH

W dokumentach strategicznych Miasta Ogrodu Podkowy Lesnej, uwzgledniono zadania
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zawarte w dokumentach strategicznych
o znaczeniu ponadlokalnym takich jak: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,
Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku, Plan Zagospodarowania
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz Plan Zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Warszawy (tzw. MOFW). Uwzglednienie ww. zadan jest zatem przeniesieniem do ustalen studium
pewnych podjetych juz ustalen organéw administracji publicznej lub sejmu RP.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 jest najwazniejszym krajowym
dokumentem strategicznym dotyczagcym zagospodarowania przestrzennego kraju. Zgodnie
z wymogami ustawowymi zawarte w niej ustalenia i zalecenia zostaty przeniesione do planow
zagospodarowania wojewddztw.
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Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku odnosi sie do terenéw
o wyjatkowych walorach kulturowych i przyrodniczych. Wyznaczono w niej cele strategiczne takie
jak: poprawa dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego
oraz cele ramowe, uzupetniajace cele strategiczne, takie jak: wykorzystanie potencjatu kultury
{ dziedzictwa kulturowego oraz waloréw srodowiska przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego
regionu ( poprawy jakosci zycia.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego oraz Plan
Zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy (tzw. MOFW) w kilku punktach
odnosza sie do terenu miasta Podkowa Lesna. Plan uwzglednia przede wszystkim inwestycje celu
publicznego z zakresu komunikagji:

— przebudowe i rozbudowe kolejowej infrastruktury liniowej takiej jak budowa drugiego toru
linii kolejowej nr 47 na odcinku od Podkowy Les$nej do Grodziska Mazowieckiego,

— rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 719 relacji Warszawa — Kamion - zwiekszenie
bezpieczenstwa ruchu drogowego (w planie wojewddztwa i w MOFW klasa tej drogi nie
zostata okreslona jednoznacznie, plan dopuszcza klasy: GP, G i Z).

W planie wojewddztwa nie wskazano dla obszaru Podkowy Lesnej konkretnych innych
inwestycji celu publicznego (poziom regionalny — wigzace ustalenia Planu jak i poziom krajowy
i lokalny) np. w zakresie: gospodarki odpadami, infrastruktury spotecznej, kultury, ochrony zdrowia,
edukacji, transportu zbiorowego, systeméw energetycznych, infrastruktury wodnokanalizacyjnej,
gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowe;.

Podkowa Lesna okreslona jest w MOFW jako jeden z lokalnych osrodkéw “satelickich",
zlokalizowanych w strefie zewnetrznej osrodka rdzeniowego, ktérym jest Warszawa. Elementem
wyrozniajgcym Podkowe Le$ng w obszarze wojewodztwa i MOFW jest uktad urbanistyczny miasta-
ogrodu ponadto obszar miasta wskazany jest jako obszar o istotnym znaczeniu dla ww. rejonow ze
wzgledu na ochrone krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej stanowigc element pasma przyrodniczo-kulturowego - kolei Warszawsko-
Wiedenskiej i WKD. Plan wojewodztwa i MOFW postulujg utworzenie na terenie Podkowy Lesnej
parku kulturowego miasta-ogrodu oraz dziatania majace na celu m.in. ochrone, rewitalizacje
i rewaloryzacje obiektéw i obszaréw zabytkowych. Przez teren Podkowy Lesnej zaplanowano
przebieg dwodch tras rowerowych o zasiegu regionalnym stanowiagce element sieci szkieletowej tras
rowerowych — ze wzgledu na skale opracowania planu nie mozliwe jest jednak wskazanie ich
doktadnego przebiegu.

W planie uwzgledniono potozenie i specyfike Podkowy Lesnej oraz wskazano szereg
postulatow i rekomendacji. Jako postulaty i rekomendacje okreslono te inwestycje i dziatania
organizacyjne, ktére nie zostaty ustalone w dokumentach, o ktérych mowa w art. 39 ust. 5 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a stanowig realizacje celdéw rozwojowych
zawartych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego oraz kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w planie MOFW. Zapisy te moga stanowi¢ propozycje rozwigzan
przestrzennych przy formutowaniu stanowisk i wnioskow samorzadu wojewddztwa do polityki
przestrzennej panstwa oraz jako elementy fakultatywne — do uwzglednienia w dokumentach
planistycznych gminy. Do postulatéw i rekomendacji zaliczono np. budowe autostradowe;j
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obwodnicy Warszawy z powigzaniem z CPK (bez wskazania jej konkretnej lokalizacji). W Planie

postuluje sie dziatania w systemie drog dotyczace m.in.:

przekazywania drog krajowych i wojewodzkich do nizszych kategorii zarzadzania jezeli nie
spetniajg warunkow technicznych i funkcjonalnych dla danej drogi;

podnoszenia poziomu bezpieczehstwa przez: realizacje chodnikow, drég dla rowerdw,
przejs¢ dla pieszych i przejazddw dla rowerzystow;

dziatania poprawiajace bezpieczenstwo ruchu, w tym m. in.: strefowanie predkosci
pojazdow, fizyczne Srodki uspokajania ruchu (progi zwalniajace, wyniesione przejscia dla
pieszych, azyle dla pieszych, wyniesione skrzyzowania, mate ronda).

przebudowy droég zgodnie z wynikami okresowych kontroli stanu technicznego, badan
natezenia oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego.

W zakresie ochrony srodowiska i zasobow przyrody w Planie wojewddztwa i MOF postuluje

sie m.in. nastepujace dziatania:

zapewnienie ochrony réznorodnosci biologicznej, terendw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez
adekwatne zapisy w MPZP,

ochrone prawng korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP,

dazenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
sprzyjajacej retencji wod opadowych, gtéwnie w miastach,

zachowanie istniejacych naturalnych zbiornikdw wodnych i terenéw podmokiych, w tym
starorzeczy, torfowisk, bagien, stawdw, srodpolnych oczek wodnych oraz ich ochrona
poprzez zapisy w dokumentach planistycznych gmin,

planowanie oraz realizacja obszaréw i obiektéw zielonej infrastruktury, jako czynnikdéw
majacych wptyw na organizacje przestrzeni (ksztattowanie struktur osadniczych) oraz
zapewnienie w niej udziatu funkgji przyrodniczo-rekreacyjnych, w tym wyznaczanie,
zachowanie i ksztattowanie terenow biologicznie czynnych,

rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony srodowiska w zakresie gospodarki wodno-
sciekowe;j.

W zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego w Planie postuluje sie m.in.

nastepujace dziatania:

identyfikacje wartosciowych obiektow i obszarow doébr kultury wspotczesnej o charakterze
ponadlokalnym oraz ich ochrone poprzez ustalenia w gminnych, dokumentach
planistycznych (w tym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego),
zachowanie tadu przestrzennego lub jego kreowanie, szczegdlnie w miejscach o istotnym
znaczeniu dla dziedzictwa kulturowego poprzez: ochrone i ksztattowanie struktur
przestrzennych historycznych miast i wsi w oparciu o ochrone pola ekspozycji i panoram
oraz eksponowanie dominant architektonicznych; ksztattowanie przestrzeni publicznych
w nawigzaniu do tradycji miejsca (m.in. miasta-ogrody),

adaptacje obiektéw zabytkowych dla wspotczesnych funkgji kulturalnych, turystycznych
i edukacyjnych,
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— wspotprace miedzyregionalng w zakresie zachowania i wykorzystania zasobéw dziedzictwa
kulturowego (tradycji historycznych, sladow osadnictwa, dziedzictwa kultury ludowej) dla
rozwoju produktow turystyki kulturowej.

W planie wojewddztwa oraz planie MOFW nie wskazano dla obszaru Podkowy Lesnej
konkretnych inwestycji celu publicznego zwigzanych z ochrong srodowiska i zasobéw przyrody oraz
bior6znorodnosci i krajobrazu. Plan okresla ogdlnie m.in. nastepujace dziatania: utrzymanie
potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréow cennych przyrodniczo, ochrona obszaréw
o charakterystycznym krajobrazie, przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary
chronione, a takze wiaczanie obszaréw cennych przyrodniczo wokét Warszawy, w tym objetych
ochrong, w struktury zielonego pierscienia. Jednak w planie wojewddztwa i MOFW nie wyznaczono
terendw tworzacych zielony pierscien Warszawy - sg jedynie wskazane tereny o potencjale do
ksztattowania zielonego pierscienia Warszawy oraz tereny poprawiajace spojnos¢ zielonego
pierscienia Warszawy. Podkowa Lesna potozona jest w zasiegu terendéw poprawiajacych spdjnosc
zielonego pierscienia Warszawy — gdyz jej obszar w catosci potozony jest w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu (WOChK). Ponadto cze$¢ miasta wskazana jest jako tereny o potencjale do
ksztattowania zielonego pierscienia Warszawy — Las Mtochowski. Zgodnie z planem wojewddztwa
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) petni réwniez funkcje korytarzy
ekologicznych. Ponadto w zakresie ochrony lasow w planie okresla sie m.in. uwzglednianie
nadrzednosci pozaprodukcyjnych funkcji laséw w prowadzeniu gospodarki w szczegolnosci
w lasach ochronnych, lasach o szczegdlnych walorach przyrodniczych, na terenach przyrodniczo
wrazliwych (wydmowych, podmoktych, na znacznych spadkach terenu) oraz petnigcych funkcje
rekreacyjne (...) w otoczeniu miast. W zakresie ochrony wod okresla sie m.in. zwiekszenie retencji
wodnej poprzez m.in. budowe matych zbiornikow wodnych, retencje wéd opadowych.

Jak juz wspomniano w Planie wojewddztwa i MOFW nie wskazano dla obszaru Podkowy
Lesnej inwestycji celu publicznego polegajacych na lokalizacji nowych linii przesytowych w zakresie
systemu elektroenergetycznego, gazowego, czy paliw ptynnych oraz nowych inwestycji
komunikacyjnych. Jednak bioragc pod uwage ogolne zapisy planu odnoszace sie do przesadzen
lokalizacyjnych dla takich elementéw zagospodarowania tj. braku ustalenia ich doktadnego
przebiegu w planie wojewddztwa okazal sie moze ze realizacja inwestycji tego typu nastapi na
podstawie odpowiedniej decyzji.

9 STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI
WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

9.1 Komunikacja drogowa

Przez pdétnocno-zachodnig cze$¢ miasta przebiega wazny w skali lokalnej i ponadlokalnej
szlak komunikacyjny — droga wojewddzka nr 719 (Warszawa — Pruszkdw — Milandwek — Grodzisk
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Mazowiecki — Zyrardéw — Kamion). Jest to droga o klasie gtéwnej ruchu przyspieszonego (tzw. GP).
Potaczenie jej z centrum miasta zapewnia droga powiatowa - ul. Brwinowska. Zgodnie
z Generalnymi Pomiarami Ruchu wykonanymi na zamiejskiej sieci drég wojewoddzkich w latach
2010 i 2015 droga 719 na odcinku od Otrebus do Milanéwka (odcinek na ktérym potozona jest
Podkowa Lesna) odnotowano ruch o wielkosci odpowiednio 18231 i 17431 pojazdéw na dobe.
Analizujac wyniki pomiaréw ruchu w ostatnich latach na drodze 719 zauwazalny jest nieznaczny
spadek ruchu na odcinkach pomiedzy Pruszkowem, a Milanéwkiem. Sytuacja ta spowodowana jest
zapewne wybudowaniem w 2012 roku autostrady A2, ktéra przejeta cze$¢ ruchu pomiedzy
Warszawa, a Grodziskiem Mazowieckim.
Tabela 12. Pomiary ruchu w latach 2010 i 2015 na drodze wojewddzkiej nr 719
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2010 |719 |Otrebusy — Milanéwek 6,2 18231 |109 15734 1294 |547 |529 |18 |0
2015 |719 |Otrebusy — Milanéwek 6,2 [17431 |122 15706 1063 [331 |192 |17 |0

Opracowanie wtasne na podst.: dane GDDKIA

Podkowa Lesna lezy rowniez w zasiegu innej drogi wojewddzkiej — nr 720 (Btonie — Brwinow
— Otrebusy — Nadarzyn). Jest to droga o klasie gtownej (tzw. G). Ma ona jednak marginalne
znaczenie dla obstugi komunikacyjnej miasta, gdyz biegnie przy granicy Lasu Mtochowskiego
w gminie Brwindéw i nie ma bezposrednich potaczen z miejskg czescig Podkowy Lesnej. Z tej drogi
obstugiwany jest natomiast osrodek dla uchodzcéw potozony na obszarze Podkowy Lesnej w Lesie
Mtochowskim [Rysunek 48].

Przez teren Podkowy Lesnej przebiegaja dwie drogi powiatowe (o dtugosci 2,1 km) — ulica
Brwinowska i jej przedtuzenie — ulica Jana Pawta Il. Sg to drogi, ktore obecnie prowadza najwiekszy
ruch na obszarze miasta (nie liczac drég wojewoddzkich). Przede wszystkim tacza miasto Brwinow
z terenami Owczarni i Zotwina — miejscowosci potozonych réwniez w gminie Brwindw, ale
oddzielonych przestrzennie i funkcjonalnie przez miasto Podkowa Lesna. Poniewaz drogi te
przebiegaja przez centralng czes¢ Podkowy Lesnej, to stanowig jednoczesnie jedno z gtéwnych
zrodet uciazliwosci. Z punktu widzenia funkcjonowania miasta korzystna bytaby sytuacja gdyby
zarzadzajacym tg droga byt Burmistrz Miasta Podkowa Lesna.

Obecnie we wtadaniu Miasta znajduje sie rowniez 43,58 km drog gminnych. Prawie
wszystkie drogi potozone na obszarze miasta sg drogami publicznymi. Sytuacja taka powoduje, ze
na obszarze Podkowy Lesnej zapewniony jest bardzo dobry dostep do drdg publicznych. Gesta sie¢
i znaczna liczba drog gminnych powoduje jednak wysokie sumaryczne koszty remontow,
przebudowy i utrzymania sieci drogowej dla miasta.
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Rysunek 48. Potozenie miasta na tle gtéwnych szlakéw komunikacyjnych
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Opracowanie wiasne

9.2 Komunikacja kolejowa

Na terenie miasta zlokalizowane sg trzy przystanki Warszawskiej Kolei Dojazdowej WKD:
Podkowa LeSna Zachodnia, Podkowa Lesna Gtowna i Podkowa LeSna Wschodnia. Jest to kolej
o charakterze wytacznie pasazerskim i zapewnia dogodne potaczenia m.in. z Warszawa,
Grodziskiem Mazowieckim, Milanéwkiem i Pruszkowem.

Na podstawie pomiaréw ruchu przeprowadzonych na terenie Podwarszawskiego Trojmiasta
Ogrodow od 5 do 16 pazdziernika 2015 roku (w poniedziatki, wtorki, srody i czwartki w godzinach
6:00-18:30) policzono, ile os6b korzysta z transportu kolejowego na stacjach WKD zlokalizowanych
na obszarze Podkowy Lesnej. Okazuje sie, ze w badanym okresie piec¢dziesieciu godzin najwiecej
0s0b korzystato z transportu ze stacji Podkowa Lesna Gtoéwna 7274 osoby czyli 1819 oséb dziennie.
Na pozostatych stacjach ruch byt mniejszy: Podkowa Lesna Wschodnia — 609, Podkowa Lesna
Zachodnia — 359 0s6b dziennie.

Tabela 13. Pomiary ruchu na stacjach WKD

Wysiadto Wsiadtlo Razem
(Srednia (Srednia (Srednia
Nazwa stagcji Razem Wysiadlo | Wsiadlo | ruchudla | ruchudla | ruchudla
jednego jednego jednego
dnia) dnia) dnia)
Podkowa Lesna Gtowna 7274 3216 4058 804 1015 1819

171




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2019
Wysiadlo | Wsiadlo Razem
(Srednia (Srednia (Srednia
Nazwa stacji Razem Wysiadlo | Wsiadlo | ruchudla | ruchudla | ruchudla
jednego jednego jednego
dnia) dnia) dnia)
Podkowa Lesna Wschodnia |2434 1106 1328 277 332 609
Podkowa Lesna Zachodnia |1435 653 782 163 196 359

Opracowanie wiasne na podst.: Studium komunikacyjne obejmujace wszystkie gatezie transportu pasazerskiego

i towarowego na obszarze PTO

W historii rozwoju miast linie kolejowe i zlokalizowane na nich przystanki byly i sa

czynnikiem petnigcym funkcje centro-tworcze. Dlatego w promieniu ok. 500 m od przystankéw

(szczegdlnie tych, z ktérych korzysta wieksza liczba mieszkancow) wskazane jest planowanie

i realizacja funkcji wykorzystujacych w sposdb najbardziej efektywny ekonomiczne zalety takiej

lokalizacji — jak np. obiekty ustug zaréwno publicznych jak ikomercyjnych. Rozmieszczenie

przystankéw WKD na terenie Podkowy Lesnej jest szczegdlnie korzystne, gdyz odlegtos¢ pomiedzy

nimi nie przekracza 1000 m. Niewielkie rozmiary miasta, wzajemna blisko$¢ poszczegolnych

przystankdw oraz najwieksza popularnos¢ wsrod podréznych stacji Podkowa Lesna Gidéwna

powoduja, ze w ostatnich latach lokalizacja obiektéw ustugowych koncentruje sie w centralnej

czesci miasta. Obiekty takie istniejgce niegdys w sasiedztwie przystankéw Podkowa Lesna

Wschodnia i Zachodnia przestaty funkcjonowac.
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Rysunek 49. Strefy dojscia do przystankéw WKD
Opracowanie wtasne

9.3 Zaopatrzenie w wode

W sie¢ wodociggowa wyposazony jest caty obszar miasta, jej budowa zostata ukonczona
w 2008 roku. Wiekszos¢ mieszkancow korzysta z miejskiej sieci wodociggowej (86%, wedtug danych
GUS) [Tabela 16]. Na terenie gminy znajduja sie dwa ujecia wody, zlokalizowane w Lesnym Parku

Miejskim.
Tabela 14. Dtugo$¢ sieci wodociagowej i odsetek osdb korzystajacych z nigj
Rok Sie¢ wodociggowa [km] Osoby korzystajace z instalacji [%]

2011 44,2 56,9
2012 44,2 60,4
2013 44,2 61,2
2014 44,2 86,3
2015 44,2 86,7
2016 44,3 85,5
2017 443 86,2

Opracowanie wiasne na podst.: BDL GUS
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9.4 Odprowadzanie sciekow

W sie¢ kanalizacyjna wyposazony jest caly obszar miasta, jej budowa zostata ukonczona w
2008 roku. Wiekszos¢ mieszkancéw korzysta z miejskiej sieci kanalizacyjnej (86%, wedtug danych
GUS) [Tabela 16]. Scieki odprowadzane sa do oczyszczalni éciekéw w Grodzisku Mazowieckim.

Tabela 15. Dtugo$¢ sieci kanalizacyjnej i odsetek os6b korzystajacych z nigj

Rok Sie¢ kanalizacyjna [km] Osoby korzystajace z instalacji [%]
2011 47,1 56,6
2012 471 58,6
2013 47,1 61,3
2014 471 86,0
2015 47,1 87,1
2016 471 85,4
2017 47,1 86,0

Opracowanie wtasne na podst.: BDL GUS

9.5 Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz odbywa sie poprzez gazociag sredniego cisnienia (droga wojewodzka
nr 719). Wiekszos¢ mieszkancéw korzysta z sieci gazowej (84%, wedtug danych GUS) [Tabela 16].

Tabela 16. Dtugos¢ sieci gazowej i odsetek os6b korzystajgcych z nigj

Rok Sie¢ gazowa [km] Osoby korzystajace z instalacji [%]
2011 40,2 80,2
2012 39,6 83,7
2013 39,9 86,0
2014 40,4 86,9
2015 40,4 86,8
2016 40,3 84,3
2017 39,4 83,6

Opracowanie wiasne na podst.: BDL GUS

9.6 Zaopatrzenie w energie elektryczna

Podstawowym zZrédtem zasilania w energie elektryczna sa dwie stacje transformatorowe RPZ
110/15 kV, zlokalizowane w Brwinowie i Pruszkowie. Stacja RPZ Brwinow zasilana jest linig 110 kV
poprowadzong z stacji rozdzielczej 220/110 kV w Sochaczewie, stacja RPZ Pruszkow 2 — linig 110 kV
poprowadzona z RPZ Pruszkow 1, prowadzacg nastepnie do stacji rozdzielczej 220/110 kV
w Morach. Stacje ,Brwindw" oraz Pruszkéow 2 potaczone sag linig 110 kV biegnaca wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 719, na terenie gminy Podkowa Lesna znajduje sie ok. 1250 m linii, w znacznej
czesci skablowanej (ok. 1150 m), tylko na odcinku ok. 100 m linia zrealizowana jest jako
napowietrzna. Ze stacji wyprowadzone sg linie Sredniego (15 kV) napiecia zasilajace stacje
transformatorowe SN/nn. Jedynym odbiorca na terenie gminy zasilanym po $rednim napieciu jest
Galeria Podkowa. Okoto 25% linii 15 kV oraz okoto 5% linii 0,4 kV poprowadzonych jest za pomoca
kabli podziemnych. Pozostata czes¢ wykonana jest w technologii naziemne;.
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9.7 Gospodarowanie odpadami

Gtownym zrédtem odpaddédw komunalnych s3 gospodarstwa domowe — w znacznie
mniejszym stopniu réwniez sektor ustug. Miasto prowadzi gospodarke odpadami zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Podkowa Lesna. Na terenie
Miasta Podkowa Le$na nie wystepuja instalacje do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych. Odpady sa przekazywane do Regionalnych Instalacji Przetwarzania Odpadow
Komunalnych mieszczacych sie poza Miastem, w zaleznosci od frakcji odpaddéw. Obecnie ustugi
odbioru i zagospodarowania odpadow s$wiadczy firma SIR-COM (ulica Krasickiego 65, Nowa
Iwiczna).

9.8 Swiattowéd

Miasto, jako jedno z niewielu w Polsce ma obecnie petne pokrycie siecig Swiattowodowa.
Potozono s$wiattowody, ktére docelowo umozliwig szybki dostep do internetu w prawie 1300
gospodarstwach domowych. W pierwszej kolejnosci podtaczono jednostki oswiatowe, wszystkie
podkowianskie budynki publiczne: przychodnie, CKilO, biblioteke, Urzad Miasta, pompownie,
kamery monitoringu i stacje uzdatniania wody. Wszyscy, ktorzy zadeklarowali che¢ posiadania
superszybkiego internetu, powinni mie¢ dostep do sieci o predkosci co najmniej 100Mb/s.
W sierpniu 2018 roku do sieci podtagczonych byto juz ponad 700 gospodarstw domowych. Podkowa
Leéna jest liderem Projektu powotania Mazowieckiej Unii Swiattowodowe;j.

10 OBIEKTY | TERENY CHRONIONE ORAZ OGRANICZENIA
W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCH

Uktad urbanistyczny, zabudowa i zielen Miasta Ogrodu Podkowa Lesna wpisane sg do
rejestru zabytkdw. Ponadto wsrod obszaréw wpisanych do rejestru sg réwniez: park krajobrazowy
w Stawisku oraz Lesny Park Miejski. Dodatkowo do rejestru zabytkéw wpisanych jest dziewiec
obiektéw. Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®**
pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow wymaga miedzy innymi zmiana przeznaczenia
zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z niego®”. Zabytki wpisane do rejestru
zabytkbw wymieniono i opisano szczegdtowo w rozdziale 4.1.1, natomiast zabytki objete
ustaleniem ochrony — w rozdziale 4.1.2.

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®®

ochronie i opiece bez wzgledu na stan zachowania podlega bedacy zabytkiem nieruchomym

224 Dz. U. 2018 poz. 2067 z pdzn. zm.
25 Tamze, art. 36 ust. 1.
226 Tamze.
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krajobraz kulturowy®?’. Krajobraz kulturowy w planowaniu przestrzennym, zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia sie poprzez

228

uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego oraz Srodowiska“®. W ustawie z dnia

229

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody““” wartosci kulturowe chronione sg na obszarach objetych

formami ochrony przyrody. Zasady ochrony $rodowiska, rozumianego jako ogét elementéw
przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka®®, i warunki
korzystania z jego zasobdéw - a wiec rowniez krajobrazu kulturowego, okresla ustawa z dnia

27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony érodowiska®’

. Krajobraz kulturowy w Podkowie Lesnej jest
zatem chroniony prawnie na mocy ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece na zabytkami. Mowa tu o obszarach rezerwatow przyrody i zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego oraz obszarach wpisanych do rejestru zabytkdédw. Ponadto chronione sg réwniez
elementy tworzace krajobraz kulturowy Podkowy Lesnej: pomniki przyrody oraz zabytki wpisane do
rejestru lub objete ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony srodowiska zwigzane sg z wystepowaniem
form ochrony przyrody wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody®*.
Sa to trzy rezerwaty przyrody i jeden zespdt przyrodniczo-krajobrazowy, ponadto miasto znajduje
sie w obszarze chronionego krajobrazu. Z tym zwigzane sg zakazy dotyczace zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy mie¢ na uwadze, ze ustalenia dla Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowiazuja na catym obszarze miasta, rowniez na terenach objetych innych formami
ochrony przyrody [Tabela 17]. Obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody wymieniono
i opisano szczeg6towo w rozdziale 5.5.3.

Tabela 17. Ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony srodowiska

Rezerwat im. Warszawski 'z zri:p:i'czo
Rezerwat Bolestawa Rezerwat Obszar P y
Lp. Zakazy s L . . krajobrazowy
Parow Sojek | Hryniewiec- Zaborow Chronionego i
kiego Krajobrazu Lesny Park
Miejski
budowy lub przebudowy
obiektéw budowlanych
i urzadzen technicznych . .
S o o o L nie nie
1. |z wyjatkiem obiektow obowigzuje |obowigzuje obowiazuje N o
. oy obowiazuje obowiazuje
i urzadzen stuzacych
celom rezerwatu
przyrody

27 Tamze, art. 6 ust. pkt 1 lit. a.

%28 Dz. U. 2018 poz. 1945 z pézn. zm,, art. 10 ust. 1 pkt 21i 3.
%29 Dz. U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.

39Dz, U. 2019 poz. 1396 z pdzn. zm,, art. 3 pkt 39.

31 Tamze

32Dz, U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.
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Lp.

Zakazy

Rezerwat
Paréw Séjek

Rezerwat im.

Bolestawa
Hryniewiec-
kiego

Rezerwat
Zaborow

Warszawski
Obszar
Chronionego
Krajobrazu

Zespot
przyrodniczo-
krajobrazowy

Lesny Park

Miejski

lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie
szerokosci 20 m od linii
brzegow rzek, jezior

i innych zbiornikéw
wodnych

nie
obowiazuje

nie
obowiazuje

nie
obowiazuje

obowiazuje

nie
obowiazuje

umieszczania tablic,
napiséw, ogtoszen
reklamowych i innych
znakow niezwigzanych
z ochrong przyrody,
udostepnianiem
rezerwatu przyrody,
edukacja ekologiczna,
z wyjatkiem znakdéw
drogowych i innych
znakow zwigzanych

z ochrong
bezpieczenstwa

i porzadku
powszechnego

obowiazuje

obowiazuje

obowiazuje

nie
obowiazuje

obowiazuje

zZmiany przeznaczenia
i uzytkowania gruntéw

obowiazuje

obowiazuje

obowiazuje

nie
obowiazuje

obowiazuje

zmiany przeznaczenia

i uzytkowania gruntéw
lesnych w pasie 200 m
od granic rezerwatu

z wyjatkiem realizacji
inwestycji liniowych celu
publicznego

nie
obowiazuje

obowiazuje

nie
obowiazuje

nie
obowiazuje

nie
obowiazuje

realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko

nie
obowiazuje

nie
obowiazuje

nie
obowiazuje

obowiazuje

obowiazuje

uzytkowania, niszczenia,
umyslnego uszkadzania,
zanieczyszczania

i dokonywania zmian
obiektow
przyrodniczych,
obszaréw oraz zasobow,
twordw i sktadnikow
przyrody

obowiazuje

obowiazuje

obowiazuje

nie
obowiazuje

nie
obowiazuje

niszczenia gleby

obowiazuje

obowiazuje

obowiazuje

nie
obowigzuje

nie
obowigzuje
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Rezerwat im. Warszawski 'z Zr(::]p:it:zo
Rezerwat Bolestawa Rezerwat Obszar P y
Lp. Zakazy , .. . . ) . krajobrazowy
Paréw Séjek | Hryniewiec- Zaboréw Chronionego )
kiego Krajobrazu Lesny Park
9 ) Miejski
wykonywania prac
9 ziemnych trwale obowiagzuje |obowiazuje obowiazuje obowiazuje nie
" | znieksztatcajgcych 4 4 2y a4 obowigzuje
rzezbe terenu
zmiany stosunkow o o o S o
10. wodnych i regulagji rzek obowigzuje |obowigzuje obowiazuje obowiazuje obowiazuje
prowadzenia dziatalnosci . .
11. | wytworczej, handlowej | obowigzuje |obowiazuje obowiazuje ne nie
. o obowiazuje obowiazuje
i rolniczej
12. | przebywania nie nie obowigzuje nie nie
| Preevy obowigzuje |obowiazuje az) obowiazuje obowiazuje
13. pr.ze.bywa.nla poza . | obowiagzuje |obowiazuje obowiazuje me me
miejscami wyznaczonymi obowiazuje obowiazuje
ruchu pieszego,
rowerowego,
narciarskiego i jazdy . .
o L L . nie nie
14. | konnej wierzchem, obowigzuje |obowiazuje obowigzuje o o
. obowiazuje obowiazuje
z wyjatkiem
wyznaczonych szlakéw i
tras narciarskich

Opracowanie wiasne na podst.: Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2018 poz. 1614 z pdzn.
zm.), art. 15 ust. 1; Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 sierpnia 1980 r. w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody (M.P. z 1980 r. Nr 19, poz. 94), art. 14; Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
4 lipca 1984 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. 1984 nr 17 poz. 125), art. 16; Zarzadzenie Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 21 lipca 1977 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. 1997 r. nr 19 poz. 107),
art. 15 ust. 1; Zarzadzenia Nr 17 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego” (Dz. U. 2012
poz. 6546), art. 2 ust. 2, art. 7.

W promieniu 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa bedacego pomnikiem przyrody
obowigzuje miedzy innymi zakaz zmiany sposobu uzytkowania oraz zakaz przeksztatcania obiektu
lub obszaru®>.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 roku w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku®*

okresla wartosci progowe poziomoéw hatasu
w Srodowisku, ktorych przekroczenie powoduje zaliczenie obszaru, na ktérym poziom hatasu
przekracza poziom dopuszczalny, do kategorii terenu zagrozonego hatasem. Na terenie objetym
opracowaniem podstawowymi zrédtami hatasu sa szlaki komunikacyjne — drogi i linia kolejowa.

Zréznicowanie dopuszczalnych poziomow hatasu okresla sie wskaznikami hatasu:

233 Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na
terenie powiatu grodziskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 124 poz. 3635), art. 4.

34Dz, U. 2003 nr 192 poz. 1883.
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—  Lpwn, Ln — wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem,
—  Laeqp i Laeqn — Wskazniki maja zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze
Srodowiska, w odniesieniu do jednej doby).
Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku sg zalezne od sposobu uzytkowania terenow
i przedstawiaja sie jak w tabeli [Tabela 18].

Tabela 18. Dopuszczalne poziomy hatasu

Dopuszczalny
Lp. Uzytkowanie terenu poziom hatasu [dE]
pora pora
dzienna nocna
1. |Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 64 59
2. |Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy |64 59
3. |Tereny domow opieki spotecznej 64 59
4. |Tereny zabudowy zagrodowej 68 59
5. |Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 68 59
6. |Tereny mieszkaniowo-ustugowe 68 59

Opracowanie whasne na podst.: rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2003 nr 192 poz. 1883).

Dla Podkowy Lesnej nie sporzadzono mapy akustycznej, a tym samym, nie ustanowiono
obszaréw ograniczonego uzytkowania. Niemniej jednak przy planowaniu funkgji uzytkowych nalezy
wzig¢ pod uwage fakt oddziatywania przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla rozwoju
funkcji mieszkaniowej, a takze ustug oswiaty i innej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy oraz terenow rekreacyjnych.

Elementy infrastruktury sanitarnej, ktore powoduja ograniczenia w zagospodarowaniu
w Podkowie Lesnej, to przede wszystkim: cmentarz oraz ujecia wod podziemnych.

W pétnocnej czesci miasta znajduje sie teren cmentarza, ktérego bezposrednie otoczenie
ze wzgleddéw sanitarnych moze by¢ zrodtem zanieczyszczen srodowiska. Strefa sanitarna od
cmentarza z zakazem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego lub zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci
oraz studni, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze,
winna wynosi¢ 150 m, przy czym moze by¢ zmniejszona do 50 m, jesli teren w odlegtosci 50-150 m
od cmentarza wyposazony jest w sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do
niej podtaczone (wedtug Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze).

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrywania ludnosci
w wode do spozycia ustanawia sie strefy ochronne wodd, ktére obejmuja teren ochrony
bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej*®, ktéra dotyczy obszaru
zasilania ujecia wody®*®. Na terenie ochrony bezposéredniej nalezy miedzy innymi gospodarowac

25 Tamze, art. 121.
36 Tamze, art. 122.
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teren zielenig®’. Ujecia wéd zlokalizowane s3 w Leénym Parku Miejskim (dwa ujecia). Ich strefy
ochronne to tereny ogrodzone wokét ujec.

Obszarami problemowymi sg réwniez te potozone w strefie oddziatywania napowietrznej
linii wysokiego napiecia 110kV, gdzie lokalizowanie zabudowy (szczegolnie zwigzanej z pobytem
ludzi) powinno by¢ ograniczone, a ewentualna realizacja budynkéw zwigzanych z pobytem ludzi
wymaga przeprowadzenia pomiaréw oddziatywania linii. W zwigzku ze skablowaniem ww. linii
problem ten dotyczy obecnie jedynie matego fragmentu dziatek ewidencyjnych nr 4/1 i 4/2
w obrebie nr 1.

Ponadto, ograniczenia zwigzane s3g takze ze strefami ochronnymi od terenéw kolejowych.
Na terenie Podkowy Lesnej znajduje sie linia kolejowa Warszawskiej Kolei Dojazdowej. W odlegtosci
do 4 m od granicy obszaru kolejowego nie moga by¢ wykonywane roboty ziemne, a w odlegtosci
od 4 do 20 m winny by¢ uzgadniane z zarzadca infrastruktury. W odlegtosci do 10 m od obszaru
kolejowego i jednoczesnie do 20 m od osi skrajnego toru nie moga byc¢ sytuowane budynki
i budowle (na mocy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe)).

W zwiazku z przebiegiem przez pdtnocno-zachodni fragment miasta drogi wojewddzkiej
nr 719 tereny zlokalizowane po obu stronach tego uczeszczanego ciggu komunikacyjnego nie sa
predysponowane do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  terenéw
wypoczynkowych i ustug zwigzanych z pobytem dzieci i mtodziezy. Ucigzliwosci komunikacyjne tej
trasy (drgania, hatas, emisja spalin i pytdbw) wskazuja na zagospodarowanie terenow sasiednich
w formie paséw zieleni izolacyjnej lub zabudowy ustugowej. Lokalizacja ustug przy drodze
wojewoddzkiej cechuje sie wieksza optacalnoscia inwestycji, jest jednak niezgodna z historycznymi
zatozeniami dla tych obszaréw, ponadto wystepuja tu niekorzystne warunki wodno-gruntowe dla
budownictwa.

Ograniczenia dla zabudowy wynikajg takze z przepiséw dotyczacych drég publicznych
tj. ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. Ustawa okresla odlegtosci w jakich moga
by¢ usytuowane obiekty budowlane od krawedzi jedni dla poszczegdlnych rodzajow drog.

Na obszarze Podkowy Le$nej wystepuja tereny zamkniete obejmujace dziatki ewidencyjne o
numerach: 4/1, 6/1, 8, 12/1, 12/2 obreb 16 oraz dziatka nr 33 obreb 10. Sg to: teren Osrodka
recepcyjnego dla cudzoziemcdw starajacych sie o status uchodzcy Urzedu ds. Cudzoziemcédw
(Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji) potozony w Lesie Mtochowskim oraz kompleks
wojskowy w rejonie ulic Sienkiewicza i Ejsmonda. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym o sposobie zagospodarowania terendw
zamknietych decyduje wojewoda.

37 Tamze, art. 128.
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Na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych®*® na terenie
Podkowy Lesnej ochronie podlegaja grunty lesne. Wytaczenie ich z produkcji leSnej moze nastgpic
jedynie po wydaniu decyzji*®*.

Obecnos¢ laséw zwigzana jest ponadto z ograniczeniami dotyczacymi odlegtosci zabudowy
od gruntéw lesnych i terenéw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na lasy. Wymagania okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie®.

Wzdtuz rzeki Niwki wystepuja tereny zagrozone podtopieniami, dla ktérych ryzyko
zalewania wynosi raz na 100 lat.

W zachodniej czesci miasta oraz w pdtnocno-centralnej czesci Lasu Miochowskiego
wystepuja ponad dziesieciometrowej wysokosci wydmy, stanowigce warto$¢ przyrodnicza
i krajobrazowa obszaru.

Niekorzystne grunty dla zabudowy to tereny o utrudnionych warunkach gruntowo-wodnych
dla sadowienia budynkéw. Wystepuja wzdtuz poétnocnej granicy miasta, w obrebie wydm oraz
w potudniowych rejonach Lasu Mtochowskiego.

38Dz, U. 2017 poz. 1161.
29 Tamze, art. 11 ust. 1.
#0 Dz, U. 2015 poz. 1422 z pdzn. zm.

181



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2019

Ograniczenia
ujecie wody
T—ﬂ strefy sanitarne od cmentarza
T~ tereny zagrozone podtopieniami
~ | rezerwaty przyrody
T | plan ochrony rezerwatu - strefa 200 m
L :J grunty niekorzystne do lokalizacji zabudowy
i | strefa 10 m od terenu kolejowego /20 m od osi skrajnego toru

droga wojewo6dzka
. | strefa 19 m od napowietrznej linii 110 kV
teren zamkniety

_ | strefy 15 m wokét pomnikéw przyrody
Oznaczenia dodatkowe
wydmy

lasy D Granica gminy

Rysunek 50. Ograniczenia w zagospodarowaniu
Opracowanie wtasne

11 OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na obszarze Podkowy Lesnej nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych oraz tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

12 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, ZASOBY WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANE KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

12.1 Udokumentowane ztoza kopalin

Na obszarze Podkowy Le$nej nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
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12.2 Gtowny zbiornik wod podziemnych

Podkowa Lesna potozona jest na obszarze gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
o numerze 2151 — subniecka warszawska — czes¢ centralna. Zbiornik ten jest nieudokumentowany
(wstepnie rozpoznany). Jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 145 tys. m*/dobe,
natomiast érednia gtebokosé¢ uje¢ — 180 m**'. To obszary o charakterze izolowanym, w ktérych nie
podaje sie charakterystyki podatnosci na zanieczyszczenie ptytkich wod podziemnych?*.

12.3 Jednolite czesci wod podziemnych

Wedtug  obowigzujacego  aktualnie s -
podziatu obszaru Polski na jednolite czesci wod "
podziemnych (na lata 2016-2021 wydzielono

172 jednostki) Podkowa Le$na potozona jest w
jednostce o numerze 65 (PLGW200065). JCWPd
65 ma powierzchnie 3184,3 km? i potozony jest

[

na fragmentach wojewodztw: mazowieckiego i

toédzkiego [Rysunek 51]. W tabeli, poza

potozeniem administracyjnym, przedstawiono Z
rowniez potozenie geograficzne oraz | - )
hydrologiczne i hydrogeologiczne [Tabela 19]. }\vﬁ r',[ - ; o

W JCWPd 65 wystepuja dwa pietra wodonosne: Rysunek 51. Potozenie JCWPd 65

czwartorzedowy i paleogensko-neogenskim Zrédko: JOWPd nr 65 — karta informacyjna
[Tabela 20].
Tabela 19. Charakterystyka JCWPd 65

1. Numer JCWPd 65

2. Identyfikator UE PLGW?200065

3. Powierzchnia [km?] 3184,3

4. Polozenie administracyjne
sochaczewski, m.st.
Warszawa, warszawski
zachodni, pruszkowski,

5. L mazowieckie . grodziski, piaseczynski,

Wojewoédztwo Powiat ; e

zyrardowski, gréjecki,
biatobrzeski, kozienicki,
otwocki

6. todzkie towicki, skierniewicki, rawski

5 Wspéirzedne geograficzne 19°55'28.3702"-21°18'25.8324"

51°44'44.2402"-52°20'03.8977"
8. Polozenie geograficzne - region fizyczno-geograficzny (wg: Kondracki 2009)
9. Prowincja Niz Srodkowoeuropejski (31)

1 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Mapa hydrogeologiczna.

2 Tamze [za:] Duda R, Witczak S., Zurek A. 2011 Mapa wrazliwosci wéd podziemnych Polski na zanieczyszczenie 1:500000.
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10. Podprowincja Niziny Srodkowopolskie (318)
Réwnina Kutnowska (318.71),
Roéwnina towicko-Btonska

11, Nizina Srodkowomazowieckie (318.72), Kotlina Warszawska

Makroregion (318.7) Mezoregiony (318.73), Dolina Srod.kowej
Wisty (318.75), Roéwnina
Warszawska (318.76)
Wzniesienia

12 Potudniowomazowieckie (318.8) Wysoczyzna Rawska (318.83)

13. Polozenie hydrologiczne i hydrogeologiczne

14. Dorzecze Wisty

. Srodkowej Wisty

15. Region wodny RZGW RZGW Warszawa

16. Gléwne zlewnie (rzad zlewni) Wista (1), Jeziorka, Bzura (Il)

17. Obszar bilansowy Z-18 Bzura, Z-09 Wista (L) od Pilicy do Bzury

18. Region hydrogeologiczny | — mazowiecki

19. Zagospodarowanie terenu (wg: Corine Land Cover)

20. Obszary antropogeniczne [%] 13,15

21. Obszary rolne [%] 71,64

22. Obszary lesne i tereny zieleni [%] 14,51

23. Obszary podmokie [%] 0,02

24. Obszary wodne [%] 0,68

Opracowanie wtasne na podst.: JCWPd nr 65 — karta informacyjna

Wystepowanie wod podziemnych w utworach czwartorzedowych zalezne jest od budowy
geologicznej i uksztattowania terenu. Poziom wdéd gruntowych wystepuje tam, gdzie w strefie
przypowierzchniowej pojawiaja sie gliny zwatowe. To poziom o zwierciadle swobodnym, lokalnie
napietym [Tabela 20]. Przypowierzchniowa warstwa ujmowana jest zwykle ptytkimi studniami
wierconymi. Zasilanie poziomu polega na bezposredniej infiltracji opadéw atmosferycznych
i dodatkowo w dolinach rzek drenazem z nizej potozonych poziomdéw wodonosnych. Drenaz
naturalny odbywa sie przez cieki i zbiorniki powierzchniowe.

Zwierciadto wodne poziomu wgtebnego jest napiete, lokalnie swobodne [Tabela 20].
Poziom zasilany jest przez przesaczanie sie wod z poziomu przypowierzchniowego — poza dolinami
rzek albo drenowany przez wigksze rzeki (Wista, Utrata, Bzura, Jeziorka) za posrednictwem poziomu
przypowierzchniowego. Ptytkie doliny matych ciekow dla tego poziomu sa strefg przeptywu
tranzytowego. Na obszarach wysoczyzn poziom ten zasila nizej zalegajagce poziomy miocenu

i oligocenu.
Tabela 20. Charakterystyka pieter wodonosnych JCWPd 65
Lp Pietro czwartorzedowe paleogensko-neogenskie
. gruntowy wgtebny S L . L
1. Poziom liocenski miocenski | oligocenski
@) @ i 2
. neogen neogen paleogen
2. Stratygrafia czwartorzed |czwartorzed (pliocen) (miocen) (oligocen)
piaski z
3. Litologia piaski domieszka | piaski piaski piaski
Zwiréw
4, Charakterystyka wodonosna | porowy porowy porowy porowy porowy
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swobodne, |napiete,
5. Charakter zwierciadta wody lokalnie lokalnie napiete napiete napiete
napiete swobodne
6. Glebokosc wystepowania 1, 4 5 5-115 60-130 135-210 | 160-233
warstw wodonosnych poziomu
7. miazszos$¢ [m] | 5-10 5-80 <20 5-60 11-64
8. WSp['n:'/':‘;a"' brak danych |0,17-1,33  |0,021-05  |0,004-1,67 |0,05-1,67
Parametry
; 1,875-
hydrogeologiczne rzewodnosé 2,08-4,17, 1158
9. warstwy przews lokalnie 2,33-5833 |0,083-4,17 |6-833 20
wodonosnej [m’/h] 20,83 lokalnie
' 20,83
10 odsaczalnos¢/ | sprezysta sprezysta sprezysta sprezysta |sprezysta
' zasobno$¢ | srednia Srednia Srednia Srednia Srednia
[®)] [®)]
. > S S
m m | T |
=Y s 2 22
11. naturalne |- S ©Q |- T © S
A Qe QoY
oo iie} e oo iie}
OO0 U O QO 00U
IITI I I IITI
(®)]
.=
© |
. zZ 8 °
Typy chemiczne Y v
wod ©929
podziemnych Q0 &I
odbiegajace (3” 8m 8m k'i
12. od - TEERI|- -
naturalnych
@© ©
O U
I © T
Sy
o O 4
S8 z0
mn L o
O +vOO
OQUVUoU
InICI

Zrédho: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018. [za:] JCWPd nr 65 — karta informacyjna

Baza drenazu posredniego pietra wodonosnego czwartorzedu jest rynna brwinowska
bedaca obszarem zasilania dla poziomu miocenskiego i oligocenskiego. W rejonie Podkowy Lesnej
brak jest izolacji miedzy poziomami miocenskim a oligocenskim, a wiec wystepuje tu intensywna
wymiana wod, traktowane sg one tacznie. Rynna brwinowska zasila takze pietro paleogensko-

neogonskie.
Ocena stanu JCWPd nr 65 z 2012 roku wykazata, ze stany: ilosciowy i chemiczny sg dobre

oraz nie wystepuje ryzyko niespetnienia celéw srodowiskowyc

243

Tamze [za:] JCWPd nr 65 — karta informacyjna.
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Poziom oligocenski charakteryzuje sie korzystnymi parametrami fizyko-chemicznym
i bakteriologicznymi. Jest korzystny pod wzgledem wymogdéw eksploatacyjnych. Z powodu
nadmiernej eksploatacji w obrebie niecki warszawskiej wytworzyt sie lej depresyjny, przy czym
zwierciadto wody ulega systematycznemu obnizaniu. Wody tego poziomu sa chronione, a kolejne
odwierty dopuszczane sg tylko w wyjatkowo uzasadnionych przypadkach. Poziom miocenski ma
niekorzystne parametry i jest mato wydajny, nie jest eksploatowany ani w Podkowie Lesnej, ani
w okolicy. Poziom pliocenski ma bardziej korzystne od miocenskiego parametry i jest bardziej
wydajny, ale jego eksploatacja jest sporadyczna. Z tej warstwy woda czerpana jest w sgsiednim
Milanéwku. Ujecia studzienne na analizowanym obszarze pozyskuja wody z osadow
czwartorzedowych. Ujecia wdd zlokalizowane sg w LeSnym Parku Miejskim (dwa ujecia). Ich strefy
ochronne to tereny ogrodzone wokot ujec.

12.4 Udokumentowane kompleksy sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze Podkowy Les$nej nie wystepuja udokumentowane kompleksy sktadowania
dwutlenku wegla.

13 TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na obszarze Podkowy Lesnej nie wystepuja tereny goérnicze.

14 WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J

Na obszarze Podkowy Lesnej nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, wskazano natomiast tereny zagrozone podtopieniami, dla ktérych ryzyko zalewania
wynosi raz na 100 lat. Wiecej na ten temat w rozdziale 5.1.2.

15 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

W chwili opracowania ninigjszego Studium audyt krajobrazowy nie zostat jeszcze
sporzadzony — w zwigzku z tym nie wniesiono rekomendacji i wnioskow z niego ptynacych,
dotyczacych obszaru Podkowy Lesne;j.
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16 WARUNKI 1 JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

Problematyka zagadnien zwigzanych z warunkami i jakoscig zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia omoéwiona zostata w rozdziale 18.3.1.

17 ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

W 2017 roku w miejsce dotychczas funkcjonujacego Komisariatu Policji w Podkowie Lesnej
zostat utworzony Posterunek Policji. Posterunek przy ulicy Brwinowskiej 17a czynny jest od
poniedziatku do pigtku w godz. 8.00-16.00, a w pozostate dni w zaleznosci od potrzeb stuzby. Po
godzinie 16.00 teren Podkowy Lesnej patrolowany jest przez policjantéw Komisariatu Poligji
w Milandéwku oraz policjantéw Komendy Powiatowej Policji w Grodzisku Mazowieckim. Aktualnie
w Posterunku jest zatrudnionych czterech funkcjonariuszy i jeden Kierownik Posterunku.

Przy ulicy Nadarzynskiej 25 — okoto 500 m poza granica gminy — zlokalizowana jest
jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej OSP Zotwin.

W 2016 roku przyjeto Gminny Plan Zarzadzania Kryzysowego Miasta Podkowa Le$na. Za
zagrozenia o najwyzszym (na terenie Podkowy Lesnej) stopniu prawdopodobienstwa, czyli srednio
prawdopodobne, uznano: zagrozenia naturalne takie jak: nawalne opady deszczu oraz wichury
i huragany, a takze zagrozenia cywilizacyjne takie jak: katastrofy komunikacyjne i transportowe
w transporcie lagdowym oraz awarie urzadzen i instalacji wodno-kanalizacyjnych. W Planie opisano
mechanizmy dziatan, zasady wspotdziatania, a takze sposoby ograniczania strat i usuwania skutkéw
zagrozen.

18 ANALIZA POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy zostata opracowana w celu:

— zbadania  istniejacego  stanu  ekonomicznego,  Srodowiskowego,  spotecznego,
demograficznego oraz stanu zagospodarowania przestrzennego miasta,

— oszacowania prognozowanych zmian w strukturze demograficznej miasta i wynikajacych
znich ewentualnych potrzeb dla lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,

— oszacowania chtonnosci obszarow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych
planach miejscowych,

— okreslenia ewentualnego zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
lub uzyskania informacji o tym, czy dotychczas przeznaczone pod zabudowe obszary sa
wystarczajace lub przewyzszajace potrzeby miasta,

— wskazania lokalizacji terenow, ktére w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ przeznaczone na
cele inwestycyjne w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy,
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— wskazania lokalizacji terenow, ktére nie sg wskazane dla realizacji zabudowy w studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy,

— okreslenia mozliwosci i potrzeb finansowych gminy uwzgledniajacych w szczegolnosci
realizacje sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Niniejsza analize wykonano w nastepujacych etapach:

1. Analizy majace na celu oszacowanie maksymalnego, w skali gminy, zapotrzebowania na nowa
zabudowe — przeprowadzenie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych i prognoz
demograficznych;

2. Analiza stanu istniejacego i planistycznego:

a. wyznaczenie obszaréw zabudowanych oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

b. obliczenie chtonnosci terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

3. Okreslenie zapotrzebowania na tereny nowej zabudowy — poréwnanie maksymalnego, w skali
gminy, zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscig terenéw niezabudowanych
przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

4. Okreslenie terendw w najwyzszym stopniu przygotowanych do lokalizacji zabudowy oraz
obszaréw niewskazanych do zainwestowania:

a. analiza tzw. kryteriow dodatnich dla okreslenia terendw w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, ktére w pierwszej kolejnosci powinny zostac
przeznaczone na cele inwestycyjne w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

b. analiza tzw. kryteriow ujemnych dla okreslenia obszaréw, ktore nie wskazane sg dla
realizacji zabudowy w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy,

c. okreslenie granic obszarow do rozwoju zabudowy na obszarze gminy;

5. Okreslenie potrzeb i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;j.

18.1 Analizy ekonomiczne

Przeanalizowanie sytuacji ekonomicznej pozwala przedstawi¢ stan gospodarki gminy oraz
okreslic jej potrzeby, a takze zdolnosci rozwojowe.

Podkowa Lesna petni gtownie funkcje mieszalne, przez co w zakresie ustug rozwinety sie tu
gtéwnie handel i drobne ustugi. Najliczniejsza grupe zawodowa stanowig osoby pracujgce
w sektorze przemystu i budownictwa, okoto 29% mieszkancéw, z uwagi na bliskos¢ zaktadow (poza
terenem gminy). Druga grupe stanowi sektor ustugowy, w ktorym zatrudnienie znajduje
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okoto 26,9% mieszkancow. Sektor rolniczy to niewielka grupa, okoto 9,3% osob. Najmniejsza grupa
jest sektor finansowy z 2,4% zatrudnionych oséb**.

Od 2013 roku liczba podmiotéw gospodarczych obniza sie, jednak jest stosunkowo wysoka
w poroéwnaniu z liczba mieszkancéw miasta [Tabela 21].

Tabela 21. Podmioty gospodarcze w latach 2007-2017

Rok Liczba podmiotéw gospodarczych | Liczba podmiotéw gospodarczych/1000 mieszkancow
2007 804 210
2008 809 211
2009 816 212
2010 853 216
2011 848 216
2012 860 219
2013 881 228
2014 866 225
2015 849 220
2016 832 216
2017 822 212

Opracowanie wtasne na podst.: BDL GUS

Zdecydowana wiekszos¢ podmiotow gospodarczych dziatajacych na terenie Podkowy Lesnej
to osoby fizyczne prowadzace dziatalnos$¢ gospodarcza. Z roku na rok wzrasta liczba fundacji oraz
stowarzyszeh i organizacji spotecznych®”® [Tabela 22]. Istniejagca na znacznej czeéci miasta
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna umozliwia realizacje powierzchni ustugowej dla
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z prawem budowlanym — przez ,budynek
mieszkalny jednorodzinny — nalezy rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku”.

Tabela 22. Podziat podmiotéw gospodarczych wg wiasnosci i rodzajow dziatalnosci w latach 2007-2017

sektor publiczny — m.in.: sektor prywatny — m.in.:
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24 polska w liczbach [dostep: 27.02.2018 r.]
* BDL GUS.
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sektor publiczny - m.in.: sektor prywatny — m.in.:
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2007 6 628 54 7 1 8 14
2008 7 631 59 9 1 7 15
2009 6 638 63 11 1 9 16
2010 6 660 69 10 1 9 16
2011 6 653 69 9 1 9 18
2012 7 660 70 9 1 8 18
2013 7 675 72 10 1 8 20
2014 7 658 72 9 1 8 22
2015 7 637 70 8 1 10 24
2016 8 616 71 8 1 10 25
2017 5 604 71 7 1 10 26

Opracowanie wtasne na podst.: BDL GUS

Na rynku pracy nie jest widoczny problem bezrobocia. Udziat oséb bezrobotnych to
okoto 2,7% mieszkancow. Jest to mniej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla wojewddztwa
mazowieckiego oraz znacznie mniej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla catej Polski. Duzo
mniejszy niz na terenie Polski jest rowniez udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci
w wieku produkcyjnym, ktéry obecnie wynosi 1,7%, (podczas gdy dla Polski wynosi 4,6%), wskaznik
ten systematycznie spada®*® [Wykres 2].

26 Tamze.
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Wykres 2. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w latach 2007-2017
Opracowanie wiasne na podst.: BDL GUS

Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie w 2017 roku wynosito 4682,77 z,
co stanowito 103,4% sredniego wynagrodzenia brutto w Polsce. Notuje sie systematyczny wzrost
wysokoéci wynagrodzen. Sytuacja materialna mieszkancow gminy ulega ciagtej poprawie®’
[Wykres 3].

Zmniejszajacy sie udziat osdb bezrobotnych oraz wzrost sredniego wynagrodzenia $wiadcza
0 rozwoju gospodarczym gminy oraz o poprawie sytuacji materialnej mieszkancow.
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Wykres 3. Przecigtne miesieczne wynagrodzenie brutto w latach 2007-2017
Opracowanie wtasne na podst.: Polska w liczbach

#7 polska w liczbach [dostep: 27.02.2018 r.].
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Budzet Podkowy Lesnej ksztattuje sie na poziomie ponad 27 min zt [Tabela 23, Tabela 24].

Najwiecej wydatkdw pochtania oswiata, znaczny udziat ma takze transport i tgcznos¢, gospodarka

komunalna i ochrona $rodowiska, administracja publiczna, pomoc spoteczna oraz rodzina®*®
[Wykres 4].
Suma wydatkéw z budzetu gminy wyniosta w 2017 roku okoto 30,9 min z, co daje

okoto 8,0 tys. zt w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Natomiast suma dochoddéw wyniosta

okoto 30,2 mIn — okoto 7,8 tys. zt na jednego mieszkanca. Zaréwno dochody jak i wydatki

systematycznie rosng®*® [Tabela 23].

Tabela 23. Dochody i wydatki budzetowe gminy w latach 2006-2016

Lp. | Rok | Dochody [z}] Do::‘::li),eilf;;i:c[:]nlu Wydatki [z}] w).’,:a.::?e:’zgzgc[zz ‘:? u Bilans [zi]

1 2 3 4 5 6 7

1. [2007| 18652583,49 4861,24| 15257486,44 3976,41| 3395097,05
2. |2008| 19618237,95 5120,92| 17503059,07 4568,80| 2115178,88
3. |2009| 19144054,80 4959,60| 21017107,28 5444,85| -1873052,48
4. 12010| 18275935,51 4629,16| 20804330,67 5269,59| -2528395,16
5 |2011| 20725861,67 5228,52| 23996513,83 6053,61| -3270652,16
6. [2012] 22104561,19 5624,57| 21777995,77 5541,47 326565,42
7. 12013 | 23270914,20 5939,49 | 24738126,98 6313,97| -1467212,78
8. |2014| 25318428,58 6577,92| 24005054,47 6236,70| 1313374,11
9. |2015| 27566451,52 7132,33| 27411556,45 7092,25 154895,07
10.[2016| 28779334,38 7428,84| 26767838,38 6909,61| 2011496,00
11.12017| 30235738,95 7824,98| 30880007,46 7991,72 -644268,51

248

Opracowanie wiasne na podst.: GUS

Dane Urzedu Miasta Podkowa Lesna; GUS.
*9 GUS.
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M Dziat 801 - Oswiata i wychowanie
W Dziat 600 - Transport i facznosc
MW Dziat 300 - Gospodarkakomunalna i ochrona srodowiska
M Dziat 750 - Administracja publiczna
m Dziat 855 - Rodzina
M Dziat 921 - Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego
W Dziat 758 - Roznerozliczenia
MW Dziat 852 - Pomocspoteczna
M Dziat 400 - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna,
gaziwode
W Dziat 700 - Gospodarka mieszkaniowa
m Dziat 854 - Edukacyjna opieka wychowawcza
Dziat 926 - Kultura fizycznai sport
Dziat 754 - Bezpieczenstwo publiczne i ochrona
przeciwpozarowsa
Dziat 757 - Obstuga diugu publicznego
Dziat 851 - Ochrona zdrowia

Dziat 710 - Dziatalnosc ustugowa

Dziat 751 - Urzedy naczelnych organow wiadzy panstwowej,
kontroli i ochrony prawa oraz sadownictwa

Wykres 4. Struktura wydatkéw gminy w 2017 r.
Opracowanie wtasne na podst.: GUS

Tabela 24. Dochody i wydatki budzetowe Miasta Podkowa Le$na w roku 2017

Dochody Plan [z}] Wykonanie [z}] Wykonanie [%]
Dochody biezace 29 498 374,00 29 423 181,37 99,75
Dochody majatkowe 817 519,66 812 557,58 99,39
Dochody suma 30 315 893,66 30 235 738,95 99,75

Wydatki Plan [z}] Wykonanie [z}] Wykonanie [%]
Wydatki biezace 26 049 476,32 24 130 238,83 92,63
Wydatki majatkowe 7 119 780,00 6 749 768,63 94,80
Wydatki suma 33 169 253,32 30 880 007,46 93,00

18.2 Analizy Srodowiskowe

Opracowanie whasne na podst.: dane Urzedu Miasta Podkowa Lesna

Analiza srodowiskowa ma na celu wskazanie szczegdlnie wartosciowych przyrodniczo

obszarow na terenie miasta oraz wyznaczenie tych obszaréw, ktore nalezy wytaczy¢ spod

zabudowy. Wyniki analizy srodowiskowej opierajg sie na uwarunkowaniach opisanych w rozdziale 5.

Caty obszar miasta Podkowa Le$na posiada bardzo wysokie walory Srodowiskowe:

przyrodniczo-krajobrazowe. Dlatego objety jest w catosci forma ochrony na podstawie ustawy

250

zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody potozenie w Warszawskim Obszarze

30Dz, U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.
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Chronionego Krajobrazu oraz na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami®' — wpisanie catego obszaru miasta do rejestru zabytkow.

Podkowa Lesna posiada réwniez mnigjsze, cenne rejony i obiekty objete prawnymi formami
ochrony przyrody i obszary objete formami ochrony zabytkdéw. Posréd prawnych form ochrony
przyrody na terenie miasta Podkowa Le$na wystepuja: rezerwaty — rezerwat lesny Paréw Sojek,
rezerwat lesny im. Bolestawa Hryniewieckiego, rezerwat faunistyczny Zaboréw im. Witolda
Tyrakowskiego; zespot przyrodniczo-krajobrazowy - Lesny Park Miejski. Do szczegdlnie
wartosciowych naleza rowniez obszary i obiekty: wpisane do rejestru zabytkéw (na mocy ustawy z

dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®*®), tereny laséw (ha mocy ustawy

h253

z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych“>®) oraz teren cmentarza.

18.3 Analizy spoteczne

W ramach analizy spotecznej zbadano informacje dotyczace dostepu do ustug publicznych,
zasobow mieszkaniowych, komunikacji i infrastruktury technicznej.

18.3.1 Ustugi publiczne

W roku szkolnym 2017/2018 w gminie byto zarejestrowane pie¢ placowek wychowania
przedszkolnego: przedszkole publiczne przy ulicy Miejskiej 7 oraz cztery niepubliczne punkty
przedszkolne przy ulicach: Brwinowskiej 10, Borsuczej 17, Akacjowej 8 i Bluszczowej 1. W Podkowie
Lesnej dziataja dwie szkoty podstawowe: publiczna przy ul. Jana Pawta Il 20 oraz niepubliczna przy
ul. Modrzewiowej 41, a takze dwa gimnazja (obecnie wygaszane): publiczne przy ul. Jana
Pawta Il 20 oraz niepubliczne przy ul. Modrzewiowej 41. Przy ulicy Wiewiorek 2/4 zlokalizowane jest
niepubliczne liccum ogdlnoksztatcace, a przy ulicy Modrzewiowej 45 niepubliczna szkota policealna
(medyczna). Dziata tez Biblioteka Publiczna — ul. Btonska 50.

Obiekty ustug oswiaty rozmieszczone sg dos¢ rownomiernie na terenie miasta. Wiekszos¢
terendw zabudowy mieszkaniowej znajduje sie w zasiegu: 1000 m od najblizszego przedszkola
[Rysunek 52], 1000 m od najblizszej szkoty podstawowej [Rysunek 53], 1500 m od najblizszego
gimnazjum i 2000 m od najblizszego liceum lub szkoty policealnej [Rysunek 54], co jest zgodne
z dobrymi praktykami lokalizacji podstawowych ustug spotecznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oéwiatowe® droga dziecka
szescioletniego, spetniajagcego zapewniony przez gmine obowigzek rocznego przygotowania

256

przedszkolnego®®, nie powinna przekraczaé 3 km*°. W Podkowie Leénej, jak wspomniano,

1 Dz. 2018 poz. 2067 z pdzn. zm.
2 Tamze.

3 Dz. U. 2017 poz. 1161.

24 Dz. U. 2019poz. 1148 z pozn. zm.
> Tamze, art. 31 ust. 4.

% Tamze, art. 32 ust. 3.
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odlegtos¢ ta przekracza niewiele ponad 1 km. Droga ucznidw szkoét podstawowych nie powinna
przekracza¢ 3 km — w przypadku uczniéw klas I-1V, albo 4 km — w przypadku uczniéw klas V-VIII*".
Natomiast jesli droga ta przekracza wymagane odlegtosci, gmina ma obowigzek zapewnic
bezptatny transport i opieke w czasie przewozu dziecka albo zwrot kosztow przejazdu dziecka
i opiekuna érodkami komunikacji publicznej**®.

0 125 250 500 750 1000 t
[ o —— - _

Oznaczenia

ustugi oswiaty
C) publiczne przedszkole
@ niepubliczny punkt przedszkolny
sugerowane strefy dojscia
1000 m
3000 m

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy
- Budynki

Rysunek 52. Infrastruktura spoteczna — o$wiata: przedszkola
Opracowanie witasne

57 Tamze, art. 39 ust. 2.

8 Tamze, art. 32 ust. 5, art. 39 ust. 3.
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Rysunek 53. Infrastruktura spoteczna — oswiata: szkoty podstawowe
Opracowanie wtasne
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Rysunek 54. Infrastruktura spoteczna — oswiata: szkoty ponadgimnazjalne
Opracowanie wtasne

W zakresie zdrowia, w miescie funkcjonuja dwa niepubliczne osrodki zdrowia — przy ulicy:
Btonskiej 46 i Jeleniej 30, natomiast w zakresie kultury — Centrum Kultury i Inicjatyw Obywatelskich
(CKilO) przy ulicy Swierkowej 1 oraz w Patacyku Kasyno w Lesnym Parku Miejskim, a takze Muzeum
im. Anny i Jarostawa lwaszkiewiczow przy ulicy Gotebiej 1. W centralnej czesci miasta — ulica
Btonska 46/48 znajduje sie Osrodek Pomocy Spotecznej, a we wschodniej czesci Lasu
Mtochowskiego — Osrodek dla cudzoziemcow starajacych sie o status uchodzcy [Rysunek 55].

Wskazuje sie, ze publiczne obiekty ustug spotecznych, drogi publiczne, ciaggi piesze i pieszo-
rowerowe jak i przestrzenie publiczne nalezy dostosowywa¢ w celu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem, a zwtaszcza w zakresie dostepnosci architektoniczne;j.
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Rysunek 55. Infrastruktura spoteczna — inne
Opracowanie wtasne

18.3.2 Pomoc spoteczna

Na terenie Podkowy Lesnej dziata Osrodek Pomocy Spotecznej. Cele jego dziatalnosci to:
wspottworzenie lokalnej polityki spotecznej w Gminie, wspieranie oséb i rodzin w wysitkach
zmierzajgcych do zaspokojenia niezbednych potrzeb i umozliwienie im zycia w warunkach
odpowiadajacych godnosci cztowieka, doprowadzenie do zyciowego usamodzielnienia oséb
i rodzin oraz ich integracji ze Srodowiskiem oraz zapobieganie powstawaniu trudnych sytuagji
zyciowych, ktérych osoby i rodziny nie sg w stanie pokona¢ wykorzystujgc wtasne uprawnienia,
zasoby i mozliwosci.

Liczba oséb korzystajacych z pomocy spotecznej w Podkowie Leénej maleje od 2012 roku®*’

[Wykres 5].

29 BDL GUS.
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Wykres 5. Liczba oséb korzystajacych z pomocy spotecznej w latach 2009-2017

Opracowanie wiasne na podst.: BDL GUS

18.3.3 Gospodarka mieszkaniowa i komunalna

Wg danych GUS, w 2017 roku w gminie znajdowaty sie 1522 mieszkania o tacznej sumie

powierzchni uzytkowej wynoszacej 218 711 m? co daje ponad 56 m® na mieszkanca. Liczba

mieszkan wzrasta od 2010 roku, rosnie tez srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania. Liczba osob

przypadajacych na jedno mieszkanie ksztattuje sie na podobnym poziomie ok. 2,6 na przestrzeni

ostatnich lat [Tabela 25]. W roku 2017 oddano do uzytku dziewie¢ mieszkan. Wszystkie oddano

jako mieszkania indywidualne na uzytek wtasny*®® [Tabela 25].

Tabela 25. Zasoby mieszkaniowe w latach 2000-2017

Rok I:iczba ) ‘ Powier.zchnia, , .srednia p?wierzc!mia , ] Lic%ba .

mieszkan uzytkowa mieszkan [m°] uzytkowa mieszkania [m“] 0s6b / mieszkanie
2009 1512 185235 122,51 2,54
2010 1469 204730 139,37 2,69
2011 1487 208675 140,33 2,64
2012 1492 210027 140,77 2,63
2013 1495 210715 140,95 2,59
2014 1501 213116 141,98 2,56
2015 1509 215195 142,61 2,56
2016 1516 216788 143,0 2,54
2017 1522 218711 143,7 2,55
Opracowanie wiasne na podst.: BDL GUS
260 Tamze.
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18.3.4 Komunikacja i infrastruktura techniczna

Problematyka zagadnien zwigzanych z dostepem do komunikacji publicznej i infrastruktury

technicznej oméwiona zostata w rozdziale 9.

18.3.5 Ruch turystyczny

Z uwagi na liczne zabytki architektoniczne i urbanistyczne oraz atuty przyrodnicze Podkowa
Lesna posiada duze mozliwosci rozwoju turystyki. Miasto przecinajg cztery piesze szlaki turystyczne,
a na terenie Lasu Mtochowskiego wyznaczono szlaki rowerowe i konne [Rysunek 56].

Baze noclegowg stanowia dwa obiekty: trzygwiazdkowy pensjonat  Krzysin
(ulica Sienkiewicza 7) oraz Villa Podkowa (ulica Wrzosowa 3) [Rysunek 56], oferujace tacznie ponad

trzydziesci miejsc noclegowych.

0 250 500 1000 1500 't
| e — )
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B pensjonat

stadnina =
Oznaczenia dodatkowe
istniejace szlaki
* ® = = piesze D Granica gminy
piesze, pieszo-rowerowe lub rowerowe drogi

Rysunek 56. Turystyka w gminie
Opracowanie wtasne
18.4 Prognozy demograficzne

Na liczbe ludnosci w gminie w przysztych latach wptyw ma wiele czynnikéw. Aby
przedstawi¢ najbardziej prawdopodobng prognoze demograficzng na nastepne 30 lat,
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przeanalizowano wybrane dane od roku 2000 do 2017: liczbe ludnosci®®' [Tabela 26, Wykres 6],

262 [Tabela 27, Wykres 7] oraz przyrost naturalny®®® [Tabela 28, Wykres 8].

saldo migragji

Na podstawie liczby ludnosci w latach 2000-2017 zauwazy¢ mozna stopniowy wzrost liczby
ludnosci do roku 2010 (3951 os6b) w stosunku do roku 2000 (3740 osoéb), jednak od 2010 roku
liczba ulega zmniejszeniu (w ostatnim roku nastagpit niewielki wzrost)?** [Tabela 26, Wykres 6].

Tabela 26. Liczba ludnosci w latach 2000-2017

Rok | Liczba ludnosci
1 2
2000 3740
2001 3684
2002 3761
2003 3794
2004 3806
2005 3797
2006 3844
2007 3822
2008 3836
2009 3842
2010 3951
2011 3926
2012 3923
2013 3869
2014 3845
2015 3863
2016 3853
2017 3875

Opracowanie wtasne na podst.: BDL GUS

4000
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Wykres 6. Liczba ludnosci w latach 2000-2017
Opracowanie wtasne na podst.: BDL GUS

%1 Tamze.

%2 Tamze.

%63 Tamze.

%% Tamze.
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Analiza migracji ludnosci w latach 2000-2017 wskazuje, ze liczba os6b meldujacych sie na

terenie gminy przewaza nad liczbg osdéb wymeldowujacych sie. Utrzymuje sie dodatnie saldo
migracji*® [Tabela 27, Wykres 7].

265

Tamze.

Tabela 27. Saldo migracji w latach 2000-2017

=S Sis s
8 |8 58 %
- RN B
Rok | E |E £|E 2
AEHER
& |8 248
1 2 3 4
2000 64 60 4
2001 -24| -28 4
2002 57 56 1
2003 13 13 0
2004 8 7 1
2005 -7 -9 2
2006 54 53 1
2007 23 28 -5
2008 14 14
2009 19 19 0
2010 32 32 0
2011 -12 -7 -5
2012 14 12 2
2013 8 10 -2
2014 -4 2 -6
2015 -1 -1 0
2016 23 21 2
2017 23 22 1

Opracowanie wiasne na podst.: BDL GUS

80
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A e saldo migracji
A zagranicznych
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\ e saldo migracji
wewnetrznych
20 . . .
_ ———-linia trendu (migracje

zagraniczne)

0 8' linia trendu (migracje
wewnetrzne
20 18 € )
-40

Wykres 7. Migracje na pobyt staty w latach 2000-2017
Opracowanie wtasne na podst.: BDL GUS
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Analiza przyrostu naturalnego w latach 2000-2017 wskazuje na zmiennos¢ w stosunku
urodzen do zgondéw. Przyrost naturalny na przestrzeni czasu zmienia sie, ale utrzymuje sie
z wynikiem ujemnym?®® [Tabela 28, Wykres 8].

Tabela 28. Przyrost naturalny w latach 2002-2017

Rok | Przyrost naturalny | Urodzenia | Zgony
1 2 3 4
2000 -31 22 53
2001 -14 29 43
2002 -15 25 40
2003 3 26 23
2004 3 26 23
2005 11 40 29
2006 -11 24 35
2007 -23 21 44
2008 1 36 35
2009 -9 35 44
2010 -13 24 37
2011 -13 25 38
2012 -20 25 45
2013 -18 20 38
2014 -16 27 43
2015 2 26 24
2016 -10 30 40
2017 -11 36 47

Opracowanie wiasne na podst.: BDL GUS

20

e DrZyrost naturalny

———-linia trendu

Wykres 8. Przyrost naturalny w latach 2000-2017
Opracowanie wiasne na podst.: BDL GUS

Kolejnym istotnym aspektem poddanym analizie jest podziat spoteczenstwa na
ekonomiczne grupy wieku — ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat), produkcyjnym (kobiety
18-60 lat, mezczyzni 18-65 lat) i poprodukcyjnym (kobiety > 60 lat, mezczyzni > 65 lat) oraz udziat
poszczegolnych grup w ogdlnej licznie ludnosci [Tabela 29, Wykres 9].

%6 Tamze.

203



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2019

Tabela 29. Struktura wieku w latach 2007, 2012, 2017

2007 | 2012 | 2017
Liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym | 672 | 716| 721
Liczba oséb w wieku produkcyjnym 2377|2288 2100
Liczba oséb w wieku poprodukcyjnym 773| 919 1054

Opracowanie wtasne na podst.: BDL GUS

100%
90% —
80% —
70%

? ludnos¢ w wieku
60% poprodukcyjnym
50% M ludnos¢ w wieku
20% produkcyjnym
30% M ludnos¢ w wieku

przedprodukcyjnym
20%
10%
0%
2007 2012 2017

Wykres 9. Struktura wieku w latach 2000-2017
Opracowanie wiasne na podst.: BDL GUS

Analizujac strukture wiekowa ludnosci w Podkowie Lesnej mozna zauwazy¢ utrzymujaca sie

zdecydowana przewage udziatu oséb w wieku produkcyjnym do pozostatych grup wiekowych.

Udziat osob w wieku przedprodukcyjnym utrzymuje sie na podobnym poziomie na przestrzeni lat,

natomiast udziat oséb w wieku poprodukcyjnym wzrasta, kosztem spadku udziatu oséb w wieku

produkcyjnym [Tabela 29, Wykres 9].

Na podstawie opracowania pt. Metodologia wyznaczania obszaréw przewidzianych do

urbanizacji wykonanego na zlecenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

z 2013 roku oraz korzystajac z dostepnych danych opracowano prognoze ludnosci na najblizsze

30 lat. Jako wartos¢ wyjsciowg uwzgledniono liczbe ludnosci w roku 2017. Wykonano obliczenia na

podstawie wzoru nr 1, ktory oparty jest o tendencje w minionych 10 latach, oraz na podstawie

wzoru nr 2, ktéry oparty jest o wspotczynnik przyrostu rzeczywistego w danym roku.

Tabela 30. Prognozowany przyrost naturalny i przyrost rzeczywisty

Srednie tempo przyrostu / ubytku w ludnosci w latach 2007-2017 (wzér nr 1) [%]

0,0014

Przyrost rzeczywisty w 2017 r. (saldo migracji + przyrost naturalny)

12

Wspotczynnik przyrostu rzeczywistego w 2017 r. (przyrost rzeczywisty / liczba ludnosci * 1000) [%0] | 3,10
Gestos¢ zaludnienia [os. / km?] 383

Prognoza za 30 lat (na rok 2047 na podstawie Sredniego tempa przyrostu / ubytku ludnosci | 3891
Prognoza za 30 lat (na rok 2047) na podstawie wzoru nr 2 4252

Opracowanie wiasne na podst.: BDL GUS
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wzor nr 1:

W=""VB/A -1

A: liczba ludnosci w 2007 roku
B: liczba ludnosci w 2017 roku

wzor nr 2:

Ln = Lo * [1+ (Wpr/1000)]"

Ln: liczba ludnosci po n latach

Lo: liczba ludnosci w momencie wyjsciowym
Wopr: wspotczynnik przyrostu rzeczywistego [%o]

Liczba ludnosci w Podkowie Le$nej na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat wzrosta. Ma to
zwigzek z dodatnim saldem migracji (gtéwnie migracji wewnetrznych w Polsce) oraz brakiem
wiekszych wahan przyrostu naturalnego. Srednie tempo przyrostu na przestrzeni ostatnich 10 lat
jest dodatnie, w zwigzku z tym uproszczona prognoza na rok 2047 (za okoto 30 lat) wskazuje
przyrost liczby ludnosci w Podkowie Le$nej — z 3875 os6b w 2017 roku do 3891 (+16 osdb) lub
nawet 4252 (+377) osdb w roku 2047 (w zaleznosci od metody obliczen).

Negatywnym zjawiskiem jest jedynie zmniejszajacy sie udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym w ogodlnej liczbie ludnosci w gminie.

Przy prognozie demograficznej na 2047 r. zastosowano 3 warianty:

— wariant regresywny — ok. 3 880 mieszkancow (liczba ludnosci pozostanie na obecnym
poziomie),

— wariant neutralny — ok. 3 900 mieszkancow (liczba ludnosci nieznacznie wzrosnie),

— wariant progresywny — ok. 4 250 mieszkancow (liczba ludnosci widocznie sie zwiekszy).

18.5 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

W niniejszej analizie nie przeprowadzono oddzielnych szacunkéw chtonnosci na obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Teren
gminy Podkowa Lesna prawie w 100% pokryty jest obowigzujgcymi planami miejscowymi, dlatego
analizy chtonnosci oraz zapotrzebowania na nowa zabudowe przeprowadzono na obszarach
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére
po dotaczeniu kilku dziatek bez planu miejscowego w catosci obejmujg zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenna.

Obszary wskazane do zabudowy — zabudowane lub w najwyzszym stopniu przygotowane
do lokalizacji nowej zabudowy, ktore w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ przeznaczone na cele
inwestycyjne w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Podkowa Lesna, wyznaczono biorgc pod uwage nastepujace kryteria (tzw. kryteria dodatnie):

— dziatki zgodne z historyczng parcelacjg,
— uzytkowanie terenu predysponowane do realizacji zabudowy,
— dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej,
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— dostep do publicznego transportu zbiorowego,
— dziatki potozone na gruntach korzystnych dla lokalizacji zabudowy.
— polityke przestrzenng i prawo miejscowe - tereny przeznaczone pod zabudowe

w obowigzujacych planach miejscowych,

— wskaznik intensywnosci zabudowy,

Obszary proponowane do objecia zakazem zabudowy i obszary o ograniczonych
mozliwosciach zabudowy w Podkowie Le$nej wyznaczono biorac pod uwage nastepujace kryteria
(tzw. kryteria ujemne):

— tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajacymi z zapisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody?®/,

— tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajacymi z zapiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®®,

— obszary przeznaczone pod tereny zieleni w poczatkowych planach parcelacyjnych miasta,

— dziatki potozone na gruntach niekorzystnych dla lokalizacji zabudowy,

— lasy chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i le$nych®® h?"°,

oraz ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasac

Ostateczne granice obszarow niezainwestowanych, wskazanych do rozwoju zabudowy
wyznaczono po uwzglednieniu terendéw wskazanych do zabudowy na podstawie kryteriow
dodatnich, ktére jednoczesnie nie sa proponowane do objecia zakazem zabudowy na podstawie
kryteriow ujemnych, przy uwzglednieniu faktycznego zapotrzebowania na nowe tereny

inwestycyjne w miescie oraz mozliwosci finansowych gminy.
18.5.1 Analiza stanu istniejacego i planistycznego - chtonnos¢

Obszary zabudowane oraz obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia gminy wynosi 1011 ha. W skfad Podkowy Les$nej wchodza: Miasto Ogrod
Podkowa Lesna (okoto 410 ha) oraz kompleks Lasu Mtochowskiego (okoto 600 ha). Wyznaczone na
potrzeby niniejszego opracowania obszary zabudowane na terenie gminy obejmuja ponizej 30%
powierzchni gminy. Obszary te cechuje dos¢ rownomierne rozmieszczenie zabudowy na catym
obszarze gminy. Obszary zabudowane zwane dalej czescig miejskg Podkowy Lesnej tworzg zwarty
uktad funkcjonalno-przestrzenny.

Na terenie Podkowy Lesnej obowigzuje aktualnie 5 planéw miejscowych. Obejmuja one
swym zasiegiem obszar 1008,95 ha, co stanowi 99,8% terenu gminy. Plan z 2008 roku sporzadzony

%7 Dz. U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.
268 Dz. U. 2018 poz. 2067 z pdzn. zm.
%9 pz. U. 2017 poz. 1161.
7% Dz, U. 2018 poz. 2129 z pdzn. zm.
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zostat dla przewazajacej czesci miasta, obejmuje swym zasiegiem ponad 1000 ha i w najwiekszym

stopniu wptywa na charakter zagospodarowania Podkowy Lesnej [Tabela 31].

Tabela 31. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie miasta Podkowa Le$na wedtug

dat ich uchwalenia

Nri data
uchwaty Rady Skala Pow
Lp. Nazwa planu Miasta o:,;an(;:- ha] Obszar
Podkowa Lesna
Zmiana mlercowggo planu ogolnego. Uchwata nr .
zagospodarowania przestrzennego miasta 40/1X/1999 dziatka nr ew. 185,
1. |Podkowa Lesna na obszarze dziatki nr ew. . 1:1000 0,19 |obreb 3,
185, obreb 3, potozonej w Podkowie z dnia 23 rzy ul. Brwinowskiej
> ODreb 3, potozone) W w kwietnia 1999r. prey Ul Brwinowskie)
Lesnej przy ul. Brwinowskiej
L oS P SO v
2. |Podkowa Lesna na obszarze czesci dziatki 41/0.(/1 999 1:1000 0,96 Czesc dziatki nrew. T
. . . z dnia 23 obreb 4
nr ew. 1, obreb 4, potozonej w Podkowie o
L . L kwietnia 1999r.
Lesnej przy ul. Brwinowskiej
Uchwata nr
Miejscowy Plan Zagospodarowania 213/LIV/2006 .
3. |Przestrzennego obejmujacy dziatke nr ew. |z dnia 12 1:1000 3,52 gf)l:\’r:;a1nr ew. 4/2
4/2 obreb 1 w Podkowie Lesnej pazdziernika ¢
2006r
Miejscowy Plan Zagospodarowanla Uchwata nr teren Miasta Ogrodu
Przestrzennego dziatek nr ew. 24, 25, 26, ,
. 214/LIV/2006 Podkowa Lesna przy
27, 28, 29 z obrebu 2 oraz dziatek nr ew. . . . .
4. . . z dnia 12 1:1000 4,24 | potudniowej krawedzi
1, 2, 6 z obrebu 3 potozonych na terenie R ST
. , pazdziernika drogi wojewodzkiej nr
Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna przy 2006r 719
drodze wojewddzkiej nr 719 )
Prawie caty teren
- . Uchwata nr .
Miejscowy Plan Zagospodarowania 84/XIX/2008 12000 miasta oraz Las
5. |Przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa . ) .1 1000,03 | Mtochowski
, z dnia 26 1:5000 L
Lesna crerwca 2008t (uchylony dla dziafki
' ew. nr 4 obreb 2)

Opracowanie wiasne na podst.: dane Urzedu Miasta

Starsze plany miejscowe, z lat 1999 i 2006, obejmuja tereny pojedynczych dziatek. Dla
terenow zainwestowanych plany ustalajg przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa na dziatkach
leSnych oraz zabudowe mieszkaniowa na dziatkach ogrodowych, a takze zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa i ustugowa.

Obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zajmuja powierzchnie okoto 302 ha co stanowi ok. 30% powierzchni gminy
[Rysunek 57].
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przeznaczenie pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych
I zabudowa mieszkaniowa na dziatkach ogrodowych

W zabudowa mieszkaniowa na dziatkach lesnych

B zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

I zabudowa ustugowa

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy

Granica dziatki ewidencyjnej
I Tereny komunikacyjne
Il Wody powierzchniowe

Rysunek 57. Obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
z podziatem na funkcje

Opracowanie wiasne
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Oznaczenia
tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych
tereny niezabudowane z podziatlem na przeznaczenie w mpzp
888 zabudowa mieszkaniowa na dziatkach ogrodowych
2% zabudowa mieszkaniowa na dziatkach le$nych
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
BB zabudowa ustugowa

Rysunek 58. Tereny niezainwestowane przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
Opracowanie wtasne

Tabela 32. Zestawienie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

< © <

19 L] — 3

P 3% |3z | 32 38

c © S — [ c o c <

S = £ L v 5 oy e s

g & o Y o < 3 2 o £

= - ) s S -

ﬁ ; (%] c (= © ©

Ne > 8B Mol g 3 8 3

5 £ 3 c = c 3 € 0 €9

2 0o < o £ 0 < & < 5

=38 %% | RE | RE| %

8wl s | g3 | $2 | 8E

Y E s £ s £ R S ©

N o'z 0 o N o N

A a N a N a9 a .9

o c c
Zabudowa mieszkaniowa na dziatkach ogrodowych 42,66 36,54 85,65 6,12 14,35
Zabudowa mieszkaniowa na dziatkach lesnych 211,29 174,49 82,58 36,80 17,42
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 26,63 24,47 91,89 2,16 8,11
Zabudowa ustugowa 21,50 12,50 58,14 9,00 41,86
Suma 302,08 248,00 82,10 54,08 17,90

Opracowanie wtasne na podst.: obowiagzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
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Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe

Przedmiotem analizy chtonnosci jest okreslenie mozliwosci lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy wyrazonej w przyblizonej powierzchni uzytkowej zabudowy oraz liczbie
mieszkancow przy zatozeniu catkowitej konsumpgji inwestycyjnej terendw niezabudowanych
w obszarach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W analizie okreslono chtonnosc¢ dla terendéw, ktére w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostaty przeznaczone pod zabudowe.

Przy obliczeniu chtonnosci przyjeto nastepujace zatozenia:

na podstawie obowigzujacych na terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania:

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
ogrodowych i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0,25, dla zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach lesnych - 0,2, dla zabudowy ustugowej — 0,4.
oraz na podstawie danych GUS z 2017 r.:

— Srednia liczba os6b przypadajacych na mieszkanie — 2,54.
Tabela 33. Chtonno$¢é

x
a2 s 5 2| g g
— 2 g - 2 > =) § 3
<l 88 ~= — | &3 — | 8~
€ 8 8 E L2 o ~ " c =S g a = ~
= |z =2 | 38| 8 | 8| & | BE
2 =28 56 o o 0 2 N S = E I
£ %= 39| 873 82 8 > G ® E‘ © E‘
c |Nn2>3| 2= o £ £ £wv | 5| 58
. N s 30| 9% 2 o c c 2 £ T £ T
Funkcja terenu 7] w8 B ok N o o E 3 N3 N 3
s [¥33% 58| S8 | E >3 | 58| 58
[e] Y QO ‘= =] = O X 9 = N = N
e |T = El 2a s 5 3 2
- N a v E = ] o]
S & £ | & a
[A] [B] [C] [D] [E] [F] [G] [H]
- - - - [C*D] - [A*F] | [G*0,7]
tereny niezabudowane w obszarach przeznaczonych pod zabudowe w mpzp
Zabudowa mieszkaniowa | 1001 4500 33| 2,54 84| 025| 15291| 10703
na dziatkach ogrodowych
Zabudowa mieszkaniowa | 3.0 051 550, 173 2,54 439 02| 73553| 51487
na dziatkach lesnych
Zabudowa mieszkaniowo- | -, o001 450 15 2,54 38 025| 5392| 3774
ustugowa
Zabudowa ustugowa 85240 X X X X 04| 34096| 23867
561 89832

* liczba wolnych dziatek umozliwiajacych realizacje zabudowy

Opracowanie wkasne na podst.: obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

Z analizy chtonnosci wyznaczonych obszarow [Tabela 33] wynika, ze w obrebie
niezabudowanych terenow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
moze zamieszkaC prawie 600 osob. Przy obliczeniach wykorzystano zatozenia zwigzane ze
wskaznikami znajdujacymi sie w planach miejscowych oraz dane GUS. Nalezy wzig¢ pod uwage, ze
przy obliczeniu chtonnosci sugerowano sie maksymalng intensyfikacjag zabudowy dziatek
budowlanych okreslong w planach miejscowych — np. uwzgledniana w obliczeniach wielko$¢ dziatki
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rowna jest zapisanej w planie miejscowym minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziaftki.
Rzeczywista powierzchnia wydzielonych w przysztosci dziatek moze by¢ jednak wieksza. Co wiecej
wiele dziatek budowlanych na terenie Podkowy Lesnej sktada sie z wiecej niz jednej dziatki
ewidencyjnej i stanowia catos¢ kompozycyjno-funkcjonalna. Jesli na dziatkach takich potozone sa
np. obiekty zabytkowe, to niemozliwe bedzie ich rozdzielenie na pojedyncze odrebne dziatki
budowlane.

Chtonno$¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy zostata okreslona przy
uwzglednieniu maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, ktéry przyjeto na podstawie
obowigzujagcych w gminie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Chtonnosc¢
zabudowy na terenach niezabudowanych w obszarach przeznaczonych pod zabudowe w planach

miejscowych, wynosi prawie 90 tys. m* powierzchni uzytkowej.

18.5.2 Zapotrzebowanie na tereny nowej zabudowy

W planach miejscowych w Podkowie Lesnej przeznaczono pod zabudowe ponad 300 ha
terendw, z czego ponad 50 ha pozostaje niezainwestowanych [Tabela 34].

Tabela 34. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w podziale na podstawowe funkcje zabudowy — podsumowanie

. . Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
Powierzchnia , , )
. terenéw terenéw terenéw
zapisana w . N .
mpzp [ha] zainwestowanych niezainwestowanych | niezainwestowanych
p=p [hal [hal [%]
Zabudowa mieszkaniowa
(i mieszkaniowo- 280,58 235,5 45,08 16
ustugowa)
Zabudowa ustugowa 21,5 12,5 9 42
Suma 302,08 249,12 52,96 18

Opracowanie wiasne na podst.: obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa

Analiza chtonnosci luk w niezabudowanych terenach inwestycyjnych z planéw miejscowych
wykazata, iz w gminie moze zamieszka¢ prawie 600 oséb (561 osdb [Tabela 33]) Z kolei liczba
mieszkancow w roku 2047, prognozowana na podstawie Sredniego tempa przyrostu ludnosci
w latach 2007-2017, wzrosnie wzgledem obecnej maksymalnie o 377 oséb. Powierzchnia terenéw
niezainwestowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa (ponad
400 tys. m%), daje ponad 60 tys. m* powierzchni uzytkowej zabudowy w gminie — czyli okoto 100 m?
powierzchni uzytkowej na kazdego nowego mieszkanca.

Nie
mieszkaniowej w Podkowie Lesnej. Tym bardziej, ze ok. 16% terendw przeznaczonych na ten cel

ma zatem zapotrzebowania na wyznaczanie nowych obszarow zabudowy
w obowigzujacych planach miejscowych nadal nie jest zainwestowane. Powierzchnia terenow
niezainwestowanych jest wystarczajgca do zaspokojenia zapotrzebowania gminy na tereny
zabudowy mieszkaniowej w ciggu najblizszych 30 lat. Co wiecej Podkowa Lesna nie posiada
obszardow, ktore stanowi¢ moga rezerwy inwestycyjne. Obszary potozone poza czescig miejska to
zwarte kompleksy lesne.
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Zabudowa ustugowa

Bilans terenéw objetych planami miejscowymi pokazuje, iz nadal duza czes¢ (okoto 42%)
terenéw przeznaczonych na ten cel nie zostata zainwestowana. Jest to okoto 90 tys. m? powierzchni
terenu, co przy maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy wynoszacym 0,4 daje
okoto 25 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy. Niewykorzystanie tak duzej czesci terenéw
moze by¢ spowodowane ich niekorzystng lokalizacjg — na przyktad tereny sasiadujace
z cmentarzem. Nalezy rozwazy¢ rezygnacje z niektorych terendw i / lub przeznaczenie terenéw pod
ustugi w bardziej dogodnym miejscu np. przy drodze wojewddzkiej nr 719 - po po6tnocnej stronie.

18.5.3 Okreslenie terenow w najwyzszym stopniu przygotowanych do lokalizacji zabudowy
oraz obszarow niewskazanych do zainwestowania

Ocena obszaréw gminy pod wzgledem przydatnosci dla lokalizacji nowej zabudowy

Na potrzeby oceny poszczegolnych obszaréw pod wzgledem przydatnosci do lokalizagji
zabudowy wzieto pod uwage kilka kryteriow, tzw. kryteridw dodatnich obejmujacych nastepujace
zagadnienia:

— dziatki zgodne z historyczna parcelacja,

— uzytkowanie terenu predysponowane do realizacji zabudowy,

— dostep do publicznego transportu zbiorowego,

— dziatki potozone na gruntach korzystnych dla lokalizacji zabudowy.

— polityke przestrzenng i prawo miejscowe - tereny przeznaczone pod zabudowe

w obowigzujacych planach miejscowych,

— wskaznik intensywnosci zabudowy,

W celu okreslenia terendw w najwyzszym stopniu przygotowanych do lokalizacji zabudowy
nalezy bra¢ pod uwage réwniez ich dostepnos¢ do istniejacej publicznej infrastruktury drogowej
i technicznej. Analizujagc obszar Podkowy Lesnej uznano, ze wszystkie dziatki budowlane maja
dostep do ww. infrastruktury.

Na tym etapie prac zostaty wyznaczone obszary zabudowane (lub w najwyzszym stopniu
przygotowane do lokalizacji nowej zabudowy) i obszary niewskazane do zabudowy. Na podstawie
sumy kryteriow, opisanych ponizej, nadano punktacje dziatkom ewidencyjnym lub ich czesciom,
a nastepnie zakwalifikowano te obszary do jednej z kategorii.

Z obszaru analizy wskaznikow dodatnich wytgczono teren Lasu Mtochowskiego z zatozenia
jako teren potozony poza miejskg czescig Podkowy Lesnej i niewskazany do rozwoju zabudowy.
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KRYTERIUM 1. Dziatki zgodne z historyczna parcelacja

Wybrano dziatki wydzielone zgodnie z dostepnymi planami parcelacyjnymi z lat 1927-1936.
Dziatki te uzyskaty +15 punkéw. Stanowig one 48,2% powierzchni obszaru analizy i 20,1%
powierzchni catej gminy. Dodatkowo wybrano dziatki nieujete w parcelacjach, ale odpowiadajace
ich zatozeniom (podobne powierzchnie i foremne ksztatty), ktére otrzymaty +10 punkty, stanowia
one 37,3% powierzchni obszaru analizy i 15,6% powierzchni catej gminy [Rysunek 59].
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I (15) dziatki zgodne z parcelacjg z 1927r./ 1930 ./ 1936 1. Granica dziatki ewidencyjnej
(10) dziatki odpowiadajgce kryteriom parcelaciji I Tereny komunikacyjne
(0) teren, dla ktérego nie wystepuje dane kryterium I Wody powierzchniowe

Rysunek 59. Dziatki zgodne z historyczna parcelacja
Opracowanie wiasne
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KRYTERIUM 2. Uzytkowanie terenu predysponowane do realizacji zabudowy

Najwyzej oceniono dziatki (lub czesci dziatek) w granicach klasouzytkéw: B, Bi, Ba, Bp, Bz
Otrzymaty one punktacje +10. Dziatki oznaczone jako: Br-R i Br-t otrzymaty ocene +5, natomiast
pozostate — oprocz laséw i terendw wod powierzchniowych, otrzymaty ocene +1. kaczna
powierzchnia terenéw posiadajacych uzytkowanie budowlane (w tym budowlane na gruntach
rolnych) stanowi 31,8% powierzchni obszaru analizy i 13,2% catkowitej powierzchni gminy [Rysunek
60].
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Rysunek 60. Uzytkowanie terenu predysponowane do realizacji zabudowy
Opracowanie wtasne
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KRYTERIUM 3. Dostep do transportu zbiorowego

Za dziatki majace najlepszy dostep do transportu zbiorowego — Warszawskiej Kolei
Dojazdowej uznano dziatki zlokalizowane w promieniu 500 m od stacji WKD (Podkowa Lesna
Zachodnia, Podkowa Lesna Gtéwna lub Podkowa Lesna Wschodnia). Wybranym w ten sposob
dziatkom ewidencyjnym nadano im +10 punktow, natomiast dziatki zlokalizowane w promieniu od
500 do ok. 1000 m od stacji WKD uznano za tereny z dobrym dostepem do transportu zbiorowego
i nadano im +5 punktow. Z analizy wynika, ze dziatki z najlepszym dostepem do stacji WKD
stanowig 42,2% obszaru analizy i 17,6% powierzchni gminy, a dziatki z dobrym dostepem -
stanowia 44,5% obszaru analizy i 18,5% powierzchni gminy [Rysunek 61].
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(5) dziatki ewidencyjne w promieniu od 500 m do ok.1000 m od stacji WKD Il Wody powierzchniowe

Rysunek 61. Dostep do transportu zbiorowego
Opracowanie wiasne
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KRYTERIUM 4. Grunty najkorzystniejsze dla lokalizacji zabudowy

Grunty korzystne do lokalizacji zabudowy zgodne ze szczegdtowa mapa geologiczna Polski
uzyskaty +10 punktow. Z analizy wynika, ze grunty korzystne do lokalizacji zabudowy stanowia
80,1% obszaru analizy i 33,4% powierzchni gminy [Rysunek 62].
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Il Wody powierzchniowe
Rysunek 62. Grunty korzystne do lokalizacji zabudowy
Opracowanie wtasne
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KRYTERIUM 5. Polityka przestrzenna i prawo miejscowe - tereny przeznaczone
pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych

W Podkowie Lesnej obowigzuje pie¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obejmujg one swym zasiegiem obszar 1008,95 ha, co stanowi 99,8% terenu gminy.
W analizie uwzgledniono tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe:
mieszkaniowa na dziatkach lesnych, mieszkaniowa na dziatkach ogrodowych, mieszkaniowo-
ustugowa i ustugowa. Dziatki ewidencyjne, ktore znajdywaty sie w ich zasiegu otrzymaty
+15 punktéw. Na wyzej wymienione cele zostato przeznaczone okoto 71,7% powierzchni obszaru
analizy i 29,9% catkowitej powierzchni gminy [Rysunek 63].
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Rysunek 63. Polityka przestrzenna i prawo miejscowe — tereny przeznaczone pod zabudowe w obowiazujacych planach
miejscowych
Opracowanie wiasne na podst.: dane Urzedu Miasta i obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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KRYTERIUM 6. Wskaznik intensywnosci zabudowy

Przez wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy rozumiec (zgodnie z ustawa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?’’

): wskaZnik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. W niniejszej analizie jest to iloraz sumy
powierzchni kondygnacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce ewidencyjnej
przez powierzchnie tej dziatki. Dziatki ewidencyjne, dla ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy
jest nizszy niz 0,1, stanowig 28,1% powierzchni obszaru analizy i 11,7% catkowitej powierzchni
gminy. Otrzymaty one w analizie punktacje +5. W ten sposdb zostaty wskazane tereny o mniejszej
intensywnosci zabudowy, nie przekraczajace wskaznikow zapisanych w planach miejscowych

[Rysunek 64].
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Rysunek 64. Wskazniki intensywnosci zabudowy
Opracowanie wtasne na podst.: dane Urzedu Miasta

"1 Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.
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Podsumowanie tzw. kryteriow dodatnich 1-7

Wiekszos¢ kryteriow dodatnich zastosowanych w analizie odnosi sie przede wszystkim do
uwarunkowan ekonomicznych. Na tym etapie zostaty zatem wskazane te obszary, ktorych
zabudowa niesie za sobg najnizsze naktady inwestycyjne, poniewaz w zdecydowanej wiekszosci
posiadaja one dostep do istniejacego publicznego transportu zbiorowego, oraz sa potozone na
terenach przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, co bedzie pozytywnie wptywato
na ogolng strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Dodatkowo caty obszar analizy posiada
dostep do drég publicznych oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

W analizie uwzgledniono réwniez uwarunkowania historyczne i $srodowiskowe — poprzez
wskazanie dziatek, ktére swym potozeniem, powierzchnig i ksztattem odpowiadaja planom
parcelacyjnym z poczatkow istnienia miasta oraz takich, ktére znajduja sie na gruntach korzystnych
dla lokalizacji zabudowy.
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obszary niewskazane do lokalizacji zabudowy - Wody powierzchniowe

Rysunek 65. Suma tzw. kryteriow dodatnich
Opracowanie wtasne

Suma zastosowanych w analizie tzw. kryteriow dodatnich pozwolita na wstepne okreslenie
granic: obszaréw wskazanych do zabudowy - zabudowanych lub w najwyzszym stopniu
przygotowane do lokalizacji nowej zabudowy, obszaréw mozliwych do lokalizacji zabudowy
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i obszaréw niewskazanych do zabudowy w miescie Podkowa Lesna. Podziatu tego dokonano na
podstawie zastosowanej w poszczegolnych kryteriach punktacji dla Gminy:
— 0-20 - obszary niewskazane do zabudowy,
— 21-40 - obszaréw mozliwych do lokalizacji zabudowy,
— 41-60 - obszary wskazane do zabudowy - zabudowane lub w najwyzszym stopniu
przygotowane do lokalizacji nowej zabudowy.

Wytypowane obszary wskazane do zabudowy stanowig okoto 36,16% obszaru analizy
oraz 15,08% powierzchni gminy Podkowa Lesna, obszary mozliwe do lokalizowania zabudowy
stanowig okoto 34,96% obszaru analizy oraz 14,58% powierzchni gminy, z kolei obszary
niewskazane do zabudowy — 14,74% obszaru analizy oraz 6,15% powierzchni gminy [Rysunek 65].
Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze wskazane obszary nie maja ostatecznego ksztattu, poniewaz nie
uwzgledniaja  wszystkich  najwazniejszych  uwarunkowan $rodowiskowych, historycznych
i przestrzennych. W celu uszczego6towienia granic terendw przewidzianych do urbanizacji,
a w szczegolnosci wykluczenia obszaréw, ktore nie powinny podlegaé zabudowie na podstawie
przepisow odrebnych, zastosowano w kolejnym rozdziale tzw. kryteria ujemne.

Ocena obszarow gminy pod wzgledem wystepowania ograniczen w mozliwosciach realizacji
zabudowy
Na potrzeby oceny poszczegdlnych obszarow pod wzgledem wystepowania ograniczen dla
realizacji zabudowy przeprowadzono analize tzw. kryteribw ujemnych wzieto pod uwage
nastepujace kryteria, obejmujace nastepujace zagadnienia:
— tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajacymi z zapiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody*’?,
— tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajacymi z zapiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®’,
— lasy chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych®™ oraz ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach®”,
— obszary przeznaczone pod tereny zieleni w poczatkowych planach parcelacyjnych miasta,
— dziatki potozone na gruntach niekorzystnych dla lokalizacji zabudowy.
Na tym etapie prac zostaly wyznaczone obszary proponowane do objecia zakazem
zabudowy oraz obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy. Na podstawie sumy kryteriow,
opisanych ponizej, nadano punktacje dziatkom ewidencyjnym, a nastepnie zakwalifikowano te

obszary do jednej z ww. kategorii.

272 Dz. U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.
23 Dz. U. 2018 poz. 2067 z pdzn. zm.
7 Dz. U. 2017 poz. 1161.
5 Dz. U. 2018 poz. 2129 z pdzn. zm.
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KRYTERIUM 7. Tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji
wynikajacymi z zapisow ustawy o ochronie przyrody

Caty obszar miasta znajduje sie na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
dodatkowo na terenie gminy znajduja sie trzy rezerwaty, zespot przyrodniczo-krajobrazowy oraz
pomniki przyrody.

Ze wzgledu na wystepujgce tam ograniczenia w lokalizowaniu nowej zabudowy oraz
wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe tereny rezerwatéw otrzymaty -10 punktow, tereny w
otoczeniu rezerwatéw, strefy ograniczen wokdt rezerwatu oraz tereny 15 m wokét pomnikow
przyrody otrzymaty -5 punktoéw. tgczna powierzchnia terendw o ograniczonych mozliwosciach

26 stanowi

zabudowy wynikajacych z zapisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
11,1% powierzchni gminy, 3,8% jej powierzchni zajmuja rezerwaty, 54% zajmuja strefy ograniczen
wokot rezerwatow, 1,4% zajmuje zespdt przyrodniczo-krajobrazowy, a 0,5% powierzchni gminy

zajmuja 15-metrowe strefy wokot pomnikdéw przyrody [Rysunek 66].
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Rysunek 66. Tereny z zakazem zabudowy lub ograniczeniami w jej realizacji wynikajacymi z zapisdéw ustawy o ochronie przyrody
Opracowanie wtasne

78 Dz, U. 2018 poz. 1614 z pdzn. zm.
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KRYTERIUM 8. Tereny z ograniczeniami w realizacji zabudowy wynikajacymi
z zapisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Obszary i obiekty zabytkowe moga stanowic¢ ograniczenie w realizacji zabudowy. Caty uktad
urbanistyczny Podkowy Lesnej wpisany jest do rejestru zabytkédw, dodatkowo pozostate obszary
wpisane do rejestru otrzymaty -10, tereny te zajmuja 3,2% powierzchni gminy [Rysunek 67].
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Rysunek 67. Tereny z ograniczeniami w realizacji zabudowy wynikajacymi z zapiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami

Opracowanie wiasne
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KRYTERIUM 9. Lasy i grunty lesne chronione na podstawie ustawy o ochronie
gruntow rolnych i leSnych oraz ustawy o lasach

Pod uwage zostat wziety Las Mtochowski oraz inne grunty lesne. Zwarty kompleks lesny
Lasu Mtochowskiego otrzymat -15 punktdw, grunty lesne na terenie Lasu Mtochowskiego zajmuja
57,0 % powierzchni gminy. Pozostate uzytki lesne rozproszone sg w obrebie catej gminy i zajmuja
21,2 % gminy. Uzytki leSne na terenach przeznaczonych pod zabudowe w planach migjscowych
otrzymaty -5 punktdw, natomiast te potozone poza terenami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe otrzymaty -10 punktéw. tacznie uzytki Ls w gminie zajmuja ponad
78% [Rysunek 68].
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Rysunek 68. Lasy i grunty lesne chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawy
o lasach

Opracowanie wiasne
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KRYTERIUM 10. Obszary przeznaczone pod tereny zieleni w poczatkowych
planach parcelacyjnych miasta

Obszary przeznaczone pod tereny zieleni w poczatkowych planach parcelacyjnych uzyskaty
-10 punktdéw. Z analizy wynika, ze obszary te stanowiag 4,3% powierzchni gminy [Rysunek 69].
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Rysunek 69. Obszary przeznaczone pod tereny zieleni w poczatkowych planach parcelacyjnych miasta
Opracowanie wtasne
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KRYTERIUM 11. Dziatki potozone na gruntach mniej korzystnych dla lokalizacji
zabudowy

Pod uwage zostaly wziete grunty zmienne i niekorzystne do lokalizacji zabudowy zgodnie
ze szczegdtowa mapa geologiczng Polski. Grunty niekorzystne otrzymaty -10 punktdéw, zajmuja one
16,2% powierzchni gminy. Natomiast grunty zmienne otrzymaty -5 punktéw i zajmuja 2,8%
powierzchni gminy [Rysunek 70].
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Rysunek 70. Grunty zmienne i mniej korzystne do lokalizacji zabudowy
Opracowanie wiasne
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Podsumowanie tzw. kryteriow ujemnych 8-12

Zsumowanie wszystkich zastosowanych kryteriow ujemnych pozwolito na okreslenie granic:
obszaréw niewskazanych do zabudowy, obszaréw o ograniczonych mozliwosciach zabudowy oraz
obszarébw bez ograniczen w zabudowie. Kryterium przydziatu do danej kategorii byta suma
uzyskanych punktéw:

— (-15)-(-45) — obszary niewskazane do zabudowy,
— (-5)-(-10) — obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy,
— 0 - obszary bez ograniczen w zabudowie.

taczna powierzchnia terendw niewskazanych do zabudowy stanowi ok. 64,3% catkowitej
powierzchni gminy. Jednak wiekszo$¢ z nich zajmuje Las Mtochowski. Obszary o ograniczonych
mozliwosciach zabudowy stanowiag ok. 17,8% powierzchni gminy. [Rysunek 71]. Bioragc pod uwage
tylko miejskg cze$¢ Podkowy Les$nej okazuje sie, ze tereny proponowane do objecia zakazem
zabudowy stanowig ok. 17,8%, a obszary o ograniczonych mozliwosciach zabudowy stanowia ok.
42,4% powierzchni tej czesci miasta.
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Rysunek 71. Suma tzw. kryteriéw ujemnych
Opracowanie wtasne
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18.5.4 Granice obszaréw przydatnych do lokalizacji nowej zabudowy

Po zestawieniu uzyskanych wynikow, na podstawie kryteriow dodatnich i kryteriow
ujemnych wyrézniono obszary wskazane do zabudowy — ktére otrzymaty powyzej 40 punktow
dodatnich oraz 0 punktéw ujemnych; obszary niewskazane do zabudowy — ktore wg kryteriow
ujemnych lub dodatnich uplasowaty sie w najnizszej kategorii, pozostate tereny to obszary mozliwe
do zabudowy (z ograniczeniami).
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Rysunek 72. Suma tzw. kryteriéw ujemnych
Opracowanie wiasne

Na obszarach wskazanych do zabudowy oraz mozliwych do zabudowy z ograniczeniami
znajduje sie ponad 250 niezainwestowanych dziatek ewidencyjnych.

Obszary niezainwestowane, mozliwe do rozwoju zabudowy stanowig okoto 43 ha, czyli
okoto 10% powierzchni obszaru miejskiego i ok. 4% powierzchni miasta Podkowa Lesna. Jest to
ponad 250 dziatek ewidencyjnych, wszystkie z nich s3 przeznaczone pod zabudowe
w obowigzujgcych planach miejscowych.
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Rysunek 73. Dziatki ewidencyjne mozliwe do rozwoju zabudowy
Opracowanie wtasne

18.5.5 Potrzeby i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzacej realizacji zadan wiasnych gminy

Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym?®’’ do zadan witasnych
gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow. Gmina realizuje zadania publiczne,
do ktorych nalezy m.in. realizacja wodociggow, kanalizacji i drog oraz budowa i utrzymanie ustug
spotecznych jak np. przedszkola i szkoty.

Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania
i dysponowania $rodkami publicznymi, zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych®’®. Na terenie miasta Podkowa Le$na nie przewiduje sie realizacji obszaréw
budowlanych, ktére beda wymagaty realizacji nowych drdg publicznych oraz sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych, a takze nowych obiektow oswiatowych. W zwigzku z tym Gmina nie bedzie

2 Dz, U. 2019 poz. 506 z p6zn. zm.
78 Dz, U. 2019 poz. 869 z podzn. zm.
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ponosi¢ kosztow zwigzanych z wykupem gruntéw czy budowa infrastruktury technicznej, a jedynie

te zwigzane z jej utrzymaniem.

Na terenie miasta funkcjonujg obiekty zapewniajace podstawowe ustugi spoteczne i nie ma

koniecznosci realizacji nowych obiektow. Miasto ponosi¢ bedzie natomiast koszty ewentualnych

remontdw czy modernizagji.

18.6 Podsumowanie analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta

Biorgc pod uwage specyfike Podkowy Lesnej, w tym jej ograniczone mozliwosci rozwoju
terendw budowlanych oraz wysokie koszty zakupu gruntow i lokali mieszkalnych
prognozuje sie, ze na terenie miasta nastepowat bedzie stopniowy lecz niewielki przyrost
liczby ludnosci.

Majac na uwadze istniejgce obecnie ,wolne” dziatki budowlane i dostepne lokale mieszkalne
oraz dane demograficzne wielce prawdopodobne jest, ze zasoby te wystarcza na okres
najblizszych 30 lat.

Miasto Podkowa Lesna nie posiada rozlegtych obszaréw mozliwych do wprowadzenia
nowej zabudowy. Tereny budowlane mozliwe do nowego zainwestowania to gtdéwnie
.wolne", pojedyncze parcele oraz tereny potozone po po6tnocnej stronie trasy 719, a takze
rejon pomiedzy ulicami: Jana Pawta I, JaSminowa i Gtogdw.

Na podstawie analiz przestrzennych na terenie Podkowy Le$nej wyznaczono rejony,
wskazane do zabudowy, mozliwe do zabudowy oraz niewskazane do rozwoju zabudowy. Na
obszarach wskazanych do zabudowy oraz mozliwych do zabudowy z ograniczeniami
znajduje sie jeszcze ponad 250 niezainwestowanych dziatek ewidencyjnych. Obszary
niewskazane do rozwoju zabudowy to gtdwnie cenne przyrodniczo rejony miasta jak:
rezerwaty przyrody, Las Mtochowski, Lesny Park Miejski i inne tereny zieleni. Do obszaréw
niewskazanych do rozwoju zabudowy zaliczone zostaty rowniez tereny, na ktérych moga
wystepowac utrudnione warunki gruntowo-wodne. Obszary te wyznaczane byty na
podstawie szczegdtowej mapy geologicznej Polski opracowanej w mniej doktadnej skali niz
skala studium dlatego nalezy je traktowac jako mniej korzystne dla lokalizacji budynkéw,
ale lokalizacja zabudowy nie jest tu wykluczona.

Infrastruktura drogowa, techniczna i spoteczna sa na terenie miasta bardzo dobrze
rozwiniete i nie ma potrzeby finansowania przez gmine znacznego rozwoju ich uktadu.
Miasto ponosi¢ bedzie natomiast koszty ewentualnych remontéw czy modernizagji
obiektow istniejgcych.

Ze wzgledu na wyjatkowy uktad urbanistyczny i charakter miasta nie wskazane jest
dopuszczanie do realizacji wtérnych podziatéw dziatek budowlanych, czy znaczne
zwiekszanie wskaznikdéw zabudowy w celu umozliwienia ,dogeszczania” miasta.
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(Dz. U. 2018 poz. 2081 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2019 poz. 869 z pdzn. zm.).
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