Uchwata Nr 84/X1X/2008

Rady Miasta Podkowy Le $nej
z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
Miasta-Ogrodu Podkowa Le s$na

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust.1, art. 29 i art.85
ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, ze zm.) w wykonaniu Uchwaty Nr 52/X11/99 Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 30 sierpnia 1999 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
oraz Uchwaly Nr 60/XVI1/2003 Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie kontynuacji
prac przy sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowy Lesnej,
Rada Miasta Podkowy Le$nej uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

Rozdziat 1

Zakres obowi gzywania planu miejscowego

81
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Lesna w granicach
administracyjnych miasta, z wylagczeniem dziatek: nr ew. 185 w obrebie 3, nr ew. 15, 16, 24, 25, 26, 27, 28,
29 w obrebie 2, nr ew. 1, 2, 6 w obrebie 3, nr ew. 4 w obrebie 1, nr ew. 171 w obrebie 2 oraz czesci dziatki nr
ew. 1 w obrebie 4, zwany dalej w tresci uchwaty ,planem miejscowym”.

§2

Granice planu miejscowego wyznaczone sg na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000 dla strefy
zurbanizowanej Miasta Ogrodu i w skali 1:5000 dla strefy wytaczonej z zabudowy — Lasu Mtochowskiego,
stanowigcym integralng czes¢ planu miejscowego (Zatgczniki Nr 1a i Nr 1b do uchwaty).

§3

Jako wiodace funkcje miasta ustala sie:

1) mieszkalnictwo, w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej wraz z towarzyszacymi ustugami
podstawowymi i infrastrukturg techniczna;

2) funkcje przyrodnicze, jako waznego ogniwa w systemie ekologicznym wojewddztwa mazowieckiego,
W oparciu o istniejgce zasoby srodowiska przyrodniczego;

3) rekreacje i wypoczynek;

4) uslugi ogolnomiejskie z zakresu: handlu, rzemiosta, oswiaty i wychowania, kultury, sportu, rekreacji,
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego.

§4

Celem planu miejscowego jest zachowanie i utrwalenie wartosci Miasta-Ogrodu Podkowa Les$na, z
uwzglednieniem wspétczesnych standardéw cywilizacyjnych czemu stuzy¢ bedzie stworzenie warunkéw dla
zrbwnowazonego rozwoju miasta, poprzez zapewnienie skutecznej ochrony waloréw przyrodniczych i
kulturowych obszaru.



§5

W planie miejscowym ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

10)
11)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspéiczesnej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw, geometrie
dachow, wskazniki intensywnosci zabudowy , wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki , oraz minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci oraz parametry, wskazniki i warunki
zagospodarowania terenu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

stawke procentowg, o ktérej mowa w 8 164 , na podstawie ktérej ustala sie optate zwigzang ze
wzrostem wartosci nieruchomosci.

§6

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki przeznaczone do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzetu stuzacych
do obstugi budynku mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji
indywidualnej, a takze ich otoczenia.

budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek wolnostojacy, albo w
zabudowie blizniaczej , z wylgczeniem ze wzgledu na lokalne uwarunkowania zabudowy szeregowej
i grupowej stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ,stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng
catos¢ w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku.

budynku mieszkalnym wielorodzinnym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny, w ktérym
wydzielono wiecej niz dwa lokale mieszkalne, albo wiecej niz jeden lokal mieszkalny i lokal uzytkowy.

garazach — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do przechowywania i biezacej,
niezawodowej obstugi samochoddéw osobowych, o maksymalnej powierzchni catkowitej do 50 m2;

detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzgce rozwigzaniu styku przestrzeni
otwartej i zamknietej oraz wyposazenie terendéw otwartych, majace na celu nadanie jej cech
indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawg — fawki, stoliki, hustawki,
przeplotnie itp. oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
ogrodzenia, balustrady, kosze na Smieci, elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.

informacji komercyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ znaki i szyldy umieszczane na budynku
mieszczacym dziatalnos¢, ktérej te znaki lub szyldy dotyczg, oraz zwiastuny szyldéw i tablice
informacyjne umieszczane na bramie wejsciowej dziatki bedacej miejscem tej dziatalnosci, a takze
umieszczane w przestrzeni publicznej znaki, tablice i zwiastuny dopuszczone przez System
Informaciji Miejskiej;

liniach proponowanych podziatéw parcelacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ zalecane w planie linie
podziatu na dziatki budowlane terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajgce tereny przeznaczone dla
réznych funkciji lub o réznych sposobach zagospodarowania, a takze pasy drogowe i uliczne;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie,



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu;

liniach zabudowy obowigzujgcych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, w ktérych
plan nakazuje usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy, sciany budynku, bez
uwzgledniania balkonéw, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do gornej najwyzszej krawedzi dachu;

maksymalnym wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik
zdefiniowany jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce , liczonej po zewnetrznym obrysie muréw , do powierzchni tej
dziatki;

obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki posadowione bez
fundamentéw a takze wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy zabudowie jednorodzinnej;

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Podkowa Les$na, o ktérym mowa w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, przy czym ze wzgledu na lokalne uwarunkowania
przyrodnicze za powierzchnie biologiczng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
$cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i
azurowych na dojazdach i dojsciach pieszych, a wytagcznie powierzchnie pokryte trwatg roslinnoscig
(np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, uprawy rolne) i powierzchniowe zbiorniki wodne;

przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce
migracje drobnej zwierzyny. Powinny sie one znajdowa¢ w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
mie¢ Srednice min. 10 cm, i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wiekszych niz 2 m. Przejscia
ekologiczne moga by¢ réwniez zrealizowane w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomiedzy
podmuréwkg a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli wysokos¢ podmurdwki zostanie obnizona
do 10 cm;

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktore
przewaza na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktére uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ inne niz informacja komercyjna okreslona w pkt 6, tablice
reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne nosniki reklamowe, umieszczone na dziatkach
prywatnych lub w przestrzeni publicznej, z wytaczeniem znakéw drogowych oraz znakéw, tablic i
zwiastunéw dopuszczonych przez System Informacji Miejskiej;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Miasta Podkowa Les$na, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce do dziatalnosci nie wytwarzajacej bezposrednio,
metodami przemystowymi débr materialnych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a w
przypadku ustug komercyjnych réwniez osiggniecie zysku finansowego;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ te funkcje ustug bytowych, ktére sa
bezposrednio zwigzane z obstugg mieszkancéw terenu w granicach planu;

zabudowanej powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni pod wszystkimi
budynkami w obrebie tej dziaiki;



25) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wydzielong w budynku
mieszkalnym, przeznaczong na funkcje ustugowe, ktéra stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku.

§7

1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami
planu miejscowego (granicami opracowania).

2. Ustaleniami planu miejscowego sa hastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granica planu miejscowego,

1) linie rozgraniczajagce tereny o réznych funkcjach lub sposobach uzytkowania, stosownie do ustalen
zawartych w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku planu (legenda),

2) linie zabudowy, wyznaczone jako obowigzujace i nieprzekraczalne,

3) obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow,

4) obiekty zabytkowe, objete ewidencjg Konserwatora Zabytkow,

5) pomniki, miejsca pamieci,

6) stanowiska archeologiczne,

7) pomniki przyrody (drzewa, gtazy narzutowe, grupy drzew, aleje),

8) granice rezerwatoéw przyrody,

9) granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego; wg Rozporzadzenia Nr 48 Wojewody Mazowieckiego
z 22.08.2003 r. w sprawie wyznaczenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwg ,Le$ny
Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Lesnej = zwany dalej Parkiem Miejskim,

10) granica strefy zurbanizowanej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg rozporzadzenia
nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3.08.2000 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29.08.97 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewoOdztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43, poz. 149) — opublikowanym w
Dz. Urz. Woj. Maz. z 2000 r. Nr 93, poz. 911,

11) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,

12) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody,

13) granica strefy sanitarnej cmentarza,

14) zasieg ucigzliwosci linii elektroenergetycznej 110 kV

15) klasyfikacja funkcjonalna ulic,

16) miejsca lokalizacji parkingéw publicznych,

17) miejsca lokalizacji wjazdéw do zespotéw zabudowy,

18) Sciezki pieszo-rowerowe, usytuowane poza pasami drogowymi,

19) miejsca lokalizacji przejs¢ przez tory kolejki WKD — na i podziemnych,

20) gtéwne kierunki zewnetrznych powigzan komunikacyjnych,

21) lokalizacja ogrodzen, wymagajacych szczegblnego opracowania,

22) tereny skwerdéw miejskich, potozonych w liniach rozgraniczajacych placéw i ulic,

23) projektowane szpalery drzew,

24) przebieg rowdw melioracyjnych i usytuowanie innych zbiornikéw wodnych,

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa zaleceniami, ktérych spetnienie bedzie sprzyjac
optymalnemu zagospodarowaniu terenu lub jego fragmentu:

1) linie zalecanych podziatéw parcelacyjnych,

2) przebieg rowéw melioracyjnych, wymagajacych odtworzenia,

3) tereny wymagajace szczegétowych opracowan projektowo — studialnych ,np. w formie konkurséw
urbanistyczno — architektonicznych

4) postulowane granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwg ,Lesny Park Miejski w
Miescie-Ogrodzie Podkowie Lesnej”,

5) orientacyjny przebieg kraweznikéw ulic utwardzonych.

§8

Decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie
,2Ustalen szczegdtowych” dla poszczegoinych terenéw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi (DZIAL I
niniejszej Uchwaly) z uwzglednieniem wszystkich ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym
zawartych w DZIALE | niniejszej Uchwaty.



Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw
89

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:

1)
2)
3)

4)

26)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach ogrodowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem ML,

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach ogrodowych z dopuszczeniem ustug
podstawowych — symbol MN/U,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach ogrodowych, z dopuszczeniem ustug
oswiaty — symbol MN/UO

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych z dopuszczeniem ustug
o$wiaty — symbol ML/UO,

tereny ustug oswiaty — symbol UO,

tereny obiektow sakralnych i wyznan religijnych — symbol UW,

tereny ustug komercyjnych — symbol U

tereny ustug z zakresu administracji — symbol UA,

tereny ustug z zakresu tgcznosci — symbol UL,

tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia — symbol UZ,

tereny ustug z zakresu kultury — symbol UK,

tereny ustug z zakresu rekreaciji i sportu — symbol US,

tereny ustug z zakresu turystyki — symbol UT,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — symbol WW,

tereny kolejowe — symbol KK,

tereny parkéw lesnych — symbol ZL,

tereny zieleni parkowej — symbol ZP,

tereny zieleni izolacyjnej — symbol ZI,

teren cmentarza — symbol ZC,

tereny leSne — symbol LS,

tereny tgk — symbol Zt

teren lesniczéwki ,Debak” — symbol UL,

tereny zamkniete, bedace w gestii MSWIA — symbol IS,

tereny komunikacji kotowej: ulica gtéwna ruchu przyspieszonego — symbol KGP, ulice lokalne —
symbol KL, ulice dojazdowe — symbol KD, ulice wewnetrzne — symbol KDw

tereny komunikacji pieszej i rowerowej — symbol KP.

§10

1. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 9 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktérych mowa w § 9 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach uchwaly.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w § 9 ustala sie ponadto szczegotowe zasady zagospodarowania, ktore
okreslajg przepisy, zawarte w DZIALE II, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrebnionych
liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§11

Ustala sie podziat miasta na dwie strefy:

1)
2)

strefe zurbanizowang — Miasta Ogrodu,
strefe wytgczong z zabudowy — Lasu Mtochowskiego.



§12

Dla strefy zurbanizowanej ustala sie utrzymanie i ochrone ukiladu przestrzennego Miasta Ogrodu,
z zachowaniem historycznego systemu parcelacji, zabudowy, ciekéw wodnych, drzewostanu oraz
niezabudowanych terendéw zieleni miejskiej — lesnej i parkowej, ktére tworzg wewnetrzny pierscien
rozdzielajacy kwartaty zabudowy. Tereny zieleni miejskiej stanowig ogélnodostepng przestrzen publiczng
o charakterze rekreacyjnym, bedac jednoczesnie ogniwem systemu ponadlokalnych powigzan
przyrodniczych, muszg zatem stanowi¢ uktad ciagty w obrebie miasta i tgczy¢ sie z terenami otwartymi w
gminach sgsiednich.

Dla Lasu Miochowskiego ustala sie utrzymanie funkcji przyrodniczej, rekreacyjnej i wypoczynkowej oraz
zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektéw kubaturowych;

Rozdziat 4

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

§13
Ustala sie obowigzek ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie
opracowania, to znaczy:

1) istniejgcego drzewostanu,

2) floryifauny,

3) stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych
4) uksztattowania terenu,

5) powietrza,

6) stanu akustycznego srodowiska.

§14
Wskazuje sie granice rezerwatdéw przyrody:

1) rezerwatu lesnego ,Paréw Séjek”, o powierzchni 3,84 ha,

2) rezerwatu lesnego im. Bolestawa Hryniewieckiego, o powierzchni 24,73 ha,

3) rezerwatu faunistycznego ,Zaboréw” im. Witolda Tyrakowskiego, o pow. 10,26 ha,
oraz granice otulin rezerwatow ,Paréw Séjek” i im. Bolestawa Hryniewieckiego, w ktérych obowigzujg
szczegoblne zasady zagospodarowania terenéw, zgodnie z § 51 ust 1 pkt. 3 i ust.2 pkt. 3 niniejszej
uchwaty.

§15

Wskazuje sie granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, o powierzchni 14,02 ha, w ktérym obowigzuja,
zakazy zawarte w rozporzadzeniu Nr 48 Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 sierpnia 2003 r. w sprawie
wyznaczenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwa ,Lesny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie
Podkowie Les$nej”.

§16

1. Obejmuje sie szczegolng ochrong prawng pomniki przyrody znajdujace sie na terenie opracowania, wg
obowigzujgcego wykazu - stan na dzieh uchwalenia planu.

Nr rejestru |Lokalizacja Obiekt

142 Lesnictwo Podkowa Lesna Dab szyputkowy

143 Lesnictwo Podkowa Lesna Dab szyputkowy

151 ul. Ptasia 8 / Kukutek 10 Dab szyputkowy

156 ul. Akacjowa 39/41 2 lipy drobnolistne

168 Al. Lipowa 191 lip drobnolistnych — aleja
173 ul. Kwiatowa 30 Dab szyputkowy

225 ul. Borowin 5 4 deby szyputkowe

506 ul. Kwiatowa 30 Dab szyputkowy




507 ul. Kwiatowa/Paproci, dzialki leSne nr ew. 23, 25,11 debow szyputkowych
28,29 obr. 08

560 Lesnictwo Podkowa Lesna Lipa drobnolistna

561 Lesnictwo Podkowa Lesna 124 lipy drobnolistne i grab pospolity

713 ul. Golebia 1 6 sosen zwyczajnych

716 ul. Jana Pawta I, teren kosciota Gtaz narzutowy

717 ul. Jana Pawta Il 7, teren kosciota Gtaz narzutowy

718 ul. Jana Pawta Il 7, teren kosciota Gtaz narzutowy

721 ul. Koscielna 25 lip drobnolistnych — aleja

722 ul. Jana Pawta Il 38 lip drobnolistnych — aleja

1037 ul. Sokola 2 Dab szyputkowy

1054 ul. Akacjowa, przy stacji WKD Brzoza brodawkowata

1155 ul. Bukowa 38 Buk pospolity (purpurowy)

1156 ul. Jeza 1 Lipa drobnolistna

1157 ul. Jeza 2 Lipa drobnolistna

1158 ul. Jeza Lipa drobnolistna

1159 ul. Wierzbowa 1, rég Cichej Dab szyputkowy

1160 ul. Akacjowa 3 Dab szyputkowy

1161 Uroczysko Zaboréw Brzoza brodawkowata

1206 ul. Jaworowa 23/25 Buk pospolity (purpurowy)

1207 ul. 11 listopada 10 Buk pospolity

1276 ul. Storczykow 40 Dab szyputkowy

2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich dziatan
inwestycyjnych planowanych w strefie oddziatywania na pomnik przyrody.

§17

1. Ustala sie zakaz niszczenia istniejacej zieleni — pojedynczych drzew lub ich skupisk, krzewéw i
zywoptotéw na terenach prywatnych i publicznych, obsadzen ulic itp. na catym terenie objetym planem.

2. W przypadku drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi, ustala sie nakaz ich wymiany.
Drzewo usuniete z przyczyn wymienionych powyzej nalezy zastgpi¢ nowym, juz wstepnie
uksztattowanym drzewem, gatunku dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkéw
srodowiska.

3. W celu waloryzacji drzewostanu i egzekwowania ustalen ust. 1 i ust. 2, nakazuje sie wykonanie
inwentaryzacji zieleni — w obrebie dziatek prywatnych i terenéw publicznych w zakresie okreslonym
przez pracownika Urzedu Miasta Podkowa Le$na petnigcego funkcje ogrodnika miejskiego.

§18

Ustala sie nakaz zachowania i ochrony istniejagcego drzewostanu (z wylaczeniem drzew owocowych) w
obrebie istniejacych i nowotworzonych dziatek budowlanych oraz nakazuje sie poprzedzenie realizacji
nowych inwestycji inwentaryzacjq i waloryzacjq zieleni wysokiej i niskiej.

§19

W przypadku realizacji nowej zabudowy, nakazuje sie takg jej lokalizacje, ktora nie spowoduje zniszczenia
istniejgcego drzewostanu i nie bedzie wymagaé zmian uksztattowania terenu. Wycinanie drzew niezbedne
dla realizacji zabudowy, zgodnej z ustaleniami planu miejscowego, nakazuje sie ograniczy¢ tak, aby w jak
najmniejszym stopniu ingerowac¢ w istniejacy drzewostan. Zgode na wyciecie drzewa nalezy uzyska¢ w
odrebnym postepowaniu.

§20

Na wyznaczonych na rysunku planu miejscowego terenach parkéw lesnych, oznaczonych symbolami: ZL
oraz na terenie parku i skweru miejskiego oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: ZP i ZN,
ustala sie:



1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, ktére nie sg zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem tych terenéw;

2) ochrone, pielegnacije i uzupeienie istniejgcej roslinnosci

3) odtworzenie i urzadzenie alei spacerowych oraz miejsc rekreacyjnych, wypoczynkowych
i kulturowych, w oparciu o projekty branzowe oraz dopuszcza sie realizacje elementéw detalu
urbanistycznego.

§21

Ustala sie ochrone zieleni na terenie parku ,Stawiska”. Dopuszcza sie uzupetnienie roslinnoéci na terenie
parku, z zachowaniem jego kompozycji — alei od strony drogi wojewddzkiej nr 719 oraz dojscia do domu —
muzeum Anny i Jarostawa lwaszkiewiczéw od strony ul. Golebiej. Ewentualne nowe nasadzenia wymagajg
opracowania projektu urzadzenia parku.

=

§22

Ustala sie ochrone flory i fauny kompleksu Lasu Miochowskiego, w zakresie zgodnym z prowadzeniem
gospodarki lesnej, z uwzglednieniem funkcji przyrodniczych, rekreacyjnych i wypoczynkowych,
pielegnacje i uzupetnienie istniejagcego drzewostanu, z zastosowaniem gatunkéw wzmachiajacych
naturalny system lesny i dostosowanych do aktualnych warunkéw $rodowiska. Dla terenu Lasu
Mtochowskiego obowigzujg ustalenia § 12 niniejszej uchwaty.

Zaleca sie opracowanie w uzgodnieniu z wladzami miasta Podkowa Les$na programu wykorzystania
lasu, zapewniajacego ochrone jego najbardziej wartosciowych elementéw oraz wyznaczenie na jego
podstawie i urzadzenie systemu drég pieszych, rowerowych i hippicznych, z uwzglednieniem i
wykorzystaniem istniejgcych szlakéw.

§23

Na catym obszarze objetym planem miejscowym nakazuje sie, stosowanie ogrodzeh w formie
zywoptotow lub elementéw azurowych — umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny. Ogrodzenia
pomiedzy sasiednimi dziatkami nalezy wykonywa¢ bez podmurdwki, lub stosujac w niej przy powierzchni
terenu przejscia ekologiczne.

Ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz ogrodzen petnych.

W istniejacych ogrodzeniach petnych nalezy wykonaé przejscia ekologiczne umozliwiajgce migracje
drobnej zwierzyny.

§24

Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na terenach zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
z 8 51 niniejszej uchwalty.

Zakazuje sie niszczenia naturalnego poszycia i $ciotki na dziatkach lesnych oraz nakazuje sie stwarzanie
warunkow dla gniazdowania ptakéw lesnych, poprzez rozmieszczanie budek legowych na dziatkach i na
terenach zieleni miejskiej, w oparciu o fachowg porade, udzielang przez samorzad lokalny—lub
proekologiczne organizacje spofteczne z nim wspotpracujace.

§25

Nakazuje sie zachowanie i odtworzenie systemu rowéw melioracyjnych, przebiegajacych przez teren miasta,
ktorego gtéwnymi elementami sa:

1) réw RS11, taczacy staw w rejonie ul. Glogéw ze stawem w parku miejskim, przebiegajacy w rejonie ul.
Sasanek; nastepnie Parowem Séjek i dalej do drogi wojewddzkiej nr 719, wraz z doptywem RS11-20,
wpadajacym do niego

2) réw tzw. ,poza ewidencjq” ktérego potudniowy, czesciowo zdewastowany odcinek przebiega
pomiedzy Lasem Miochowskim i ul. Bukowg i dalej wzdluz terenéw zielonych, przy ulicach:
Jaworowej, Bobrowej, Wilczej i Borsuczej do drogi wojewodzkiej nr 719, gdzie tgczy sie z rowem
RS11.

§ 26

Zakazuje sie niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania znajdujgcych sie na terenie opracowania
rowéw melioracyjnych. Nakazuje sie whascicielom gruntéw, na ktérych znajdujg sie rowy ich biezacg
konserwacje, ktorej wykonywanie bedzie kontrolowane przez Urzad Miejski lub odpowiednio Starostwo
Powiatowe. Wszelkie przebudowy rowdw, znajdujacych sie w obrebie prywatnych dzialek mogag byc¢
prowadzone po opracowaniu projektu przebudowy przez osobe uprawniong oraz po przeprowadzeniu
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niezbednej procedury administracyjne;j.

2. Zaleca sie podjecie wspotpracy z gminami sasiednimi, w zakresie odtworzenia, utrzymywania i ochrony
systemu rowow melioracyjnych.

3. Ustala sie rewitalizacje stawu w parku miejskim, polegajaca na nadaniu mu funkcji statego zbiornika
wodnego (poprzez uszczelnienie czesci Stawu) i jednoczesnie infiltracyjnego (poprzez pozostawienie
czesci stawu nie uszczelnionej), co pozwoli na odbudowe lokalnych zasobéw wdd podziemnych.

§27
Zakazuije sie:

1) sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m
od gérnej krawedzi rowu. W przypadku ogrodzen przecinajgcych poprzecznie bieg rowu, warunki
swobodnego przeptywu winny byé zachowane przez sprawnie funkcjonujacy system przepustow;

2) odprowadzania $ciekOw sanitarnych do wéd powierzchniowych, gruntowych i do gruntu.

§28

Nakazuje sie ochrone istniejacych zasobow wod podziemnych, w tym wod gruntowych oraz podjecie
dziatan, majacych na celu ochrone i zapobieganie obnizaniu sie zwierciadta wéd gruntowych poprzez:

1) realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z § 66 i 8 67 niniejszej uchwaly oraz
ograniczenie eksploatacji lokalnych studni;

2) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw oraz z terenéw utwardzonych ulic i placéw
miejskich zgodnie z § 68 niniejszej uchwaly;

3) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych,
zgodnie z § 53 niniejszej uchwaty;

4) realizacje niezbednych prac, stuzacych matej retencji (staw w parku miejskim i Paréw Séjek),
majacych na celu ochrone i poprawe warunkow wodnych i przyrodniczych miasta;

5) ograniczenie eksploatacji lokalnych studni na rzecz miejskiej sieci wodociggowej;

6) monitoring, towarzyszacy ujeciom komunalnym, a w przypadkach $rodowiskowo uzasadnionych
obaw, takze ujeciom i zbiornikom bezodptywowym (szambom) na terenach prywatnych.

§29

1. Zakazuje sie naruszania i niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych, wydm i innych charakterystycznych
elementéw uksztattowania terenu, w szczegoélnosci obszaréw wydm, wystepujacych w zachodniej
czesci miasta, w rejonie ulic: Gotebiej, Szczyglej, Bazantow, Ptasiej i Stowiczej, na terenie i w otoczeniu
parku miejskiego oraz ciggu wydmowego wzdtuz poinocnej granicy Lasu Mtochowskiego.

2. Nakazuje sie zachowanie, i ochrone istniejgcej roslinnosci, oraz wprowadzanie nowej w naturalny

spos6b wzmacniajgcej wydmy.

3. W przypadku lokalizowania nowej zabudowy na terenach wydm, nakazuje sie ich zachowanie, poprzez:

1) stosowanie konstrukcji lekkich i plytkie posadowienie budynkéw oraz dostosowanie usytuowania
budynku do uksztattowania terenu;

2) wprowadzenie zakazu wszelkich prac ziemnych, z wylgczeniem wykopéw pod fundamenty
budynkodw.

3) obowigzek zachowania minimum 85 % terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej;

4) ograniczenie maksymalnego stopnia zabudowania terenu do 15 %

5) ograniczenie maksymalnej szerokosci frontu budynku wraz z garazem do 12 m.

8§30
Zakazuije sie lokalizacji obiektow i urzgdzen, ktére:

1) wywolujg lub mogg wywolywaé ucigzliwosci dla srodowiska, tj. takich, ktére nie dotrzymujg
obowigzujgcych standardéw emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogq znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9.11.2004 r. w
sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
szczeg6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 257 z 2004 r. poz. 2573, z p6zn. zmianami), z wyjatkiem
tych, ktore stuzg obstudze mieszkancéw, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,
przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla $rodowiska wariantu, wskazanego w raporcie
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;
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2) sa szkodliwe dla srodowiska lub zdrowia ludzi albo mogg pogorszyé stan srodowiska;

3) wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dziatki, na
ktérej przewiduje sie ich lokalizacje;

4) generujg wzmozony ruch samochodéw ciezarowych.

§31

1. Nakazuje sie w obiektach i urzadzeniach istniejacych , ktére nie dotrzymujg obowigzujgcych
standardow emisyjnych ( w tym w zakresie ,klimatu akustycznego” ) zmiane technologii , w celu
ograniczenia zakresu ucigzliwosci obiektow do terenu dziatek, na ktérych sg one zlokalizowane.

2. Nakazuje sie rekultywacje terendéw, na ktorych prowadzona jest lub byta dziatalnos¢ powodujaca
degradacje srodowiska lub gdy jest to niemozliwe w trakcie jej prowadzenia — bezposrednio po
zakonczeniu tej dziatalnosci i na koszt podmiotu, ktéry te dziatalno$¢ prowadzit .

Rozdziat 5
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 32
1. Ustala sie ochrone ukiadu przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna w zakresie parcelacji, sieci
ulicznej, uktadu gtéwnych przestrzeni publicznych i uktadu terenéw zieleni, zgodnie z wpisem do
rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr rej. 1194a z dnia 22 pazdziernika 1981 r.
2. Ustala sie obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw na:

1) nowe podziaty parcelacyjne;

2) lokalizacje nowych obiektow, w zakresie zagospodarowania dziatki i formy architektonicznej;

3) przeksztalcenia zmieniajgce kubature, elewacje lub pokrycia dachowe obiektéw nie objetych
ochrong konserwatorskg t.j. nie wpisanych do rejestru zabytkéw i nie objetych ewidencjg
konserwatorska.

4) lokalizacje, wykonanie nowych lub modernizacje istniejacych ogrodzen;

5) wyciecie drzew, w tym kolidujacych z projektowang inwestycja.

3. Ustala sie zakaz wprowadzania zmian w istniejgcej sieci ulicznej, polegajacych na zmianie przebiegu
ulic, ktére nie bytyby zgodne z historycznym planem Miasta-Ogrodu Podkowa Le$na.

4. Dopuszcza sie, niezbedng ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownikéw i potrzeby terenowe
infrastruktury technicznej, modernizacje istniejacej sieci ulicznej, w zakresie szerokosci paséw ulicznych
i koniecznosci zapewnienia widocznosci na skrzyzowaniach.

§ 33

Poddaje sie szczegolnej ochronie prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, polozone na terenie
opracowania obiekty zabytkowe:

1) Ukfad urbanistyczny, zabudowa i zieleh miasta-ogrodu Podkowa Lesna w granicach
administracyjnych, nrrej. 1194 A;

2) Willa, Muzeum Anny i Jarostawa lwaszkiewiczow w Stawisku, ul. Gotebia 1, nr rej. 764 A;

3) Park krajobrazowy przy willi w Stawisku, ul. Gotebia, nr rej. 1218 A,

4) Budynek dawnego kasyna, wraz z parkiem, ul. St. Lilpopa 16, nrrej. 1182 A;

5) Willa z dziatkg przy ul. Bukowej 24, nr rej. 1353 A,

6) Willa z dziatkg i zielenig przy ul. Lipowej 11, nr rej. 1446 A,

7) Willa ,Krywojta” wraz z dziatkg i zielenig przy ul. Lipowej 15, nr rej. 1440 A;

8) Willa ,Renata” wraz z dziatka, zielenig i budynkiem gospodarczym, przy ul. 11 Listopada 1/3, nr rej.
1489 A;

9) Zespot willowo-ogrodowy sktadajacy sie z willi wraz z ogrodem i fontanng przy ul. Stowackiego 5, nr
rej. A-14
oraz pomniki i miejsca pamieci narodowej, wskazane na rysunku planu.

§34

W odniesieniu do zabytkéw wpisanych do rejestru, wymienionych w § 33 ustala sie obowigzek uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na:
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prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,
wykonywanie robo6t budowlanych w otoczeniu zabytku,

prowadzenie badah konserwatorskich lub architektonicznych ,

prowadzenie badan archeologicznych,

dokonywanie podziatu zabytku,

zmiane przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z tego zabytku,

umieszczanie na zabytku urzgdzen technicznych, tablic, reklam itp.,

podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku.

§35

Obejmuje sie ochrong znajdujgce sie na terenie opracowania nastepujace obiekty, objete ewidencjg
konserwatorska;:
1. Willi, domoéw mieszkalnych i letniskowych, potozonych przy:

1)
2)
3)
4)
5)

30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)

ul. Akacjowejnr1, 2,5, 8/10, 12, 17,

ul. Bazantéw nr 8;

ul. Bluszczowej nr 1;

ul. Bobrowej nr 8/10;

ul. Bukowej nr 19, 25,

ul. Borowin nr 5;

ul. Brzozowej nr 16, 18;

ul. Cichej nr 6/8, 7, 11, 13, 31,

ul. Debowej nr 3, 5, 6;

ul. Gtéwnej nr 2, 31;

ul. Helenowskiej nr 8;

ul. Iwaszkiewicza nr 6,

ul. Jaskotczej nr 1, 7;

ul. Jaworowej nr 3, 7, 13, 15, 23;

ul. Jeleniej nr 2/4, 5, 6, 13, 38;

ul. Kasztanowej nr 13, 15;

ul. Krasek nr 1;

ul. Krasinskiego nr 5, 21;

ul. Kwiatowej nr 20, 31;

ul. Lilpopa nr 7;

ul. Lipowej nr 19;

ul. 11 Listopada nr 2, 15, 19;

ul. Jana Pawta Il nr 8, 14;

ul. Mickiewicza nr 2, 18, 20;

ul. Modrzewiowa nr 4, 6/8, 7, 27, 32, 43, 45;
ul. Orla nr 24;

ul. Orzechowa nr 3;

ul. Parkowa nr 17, 19, 21, 37,

ul. Ptasia nr 6;

ul. Sarnia nr 15, 26, 42, 56;

ul. Sienkiewicza nr 11, 14, 16, 19, 25, 26;
ul. Stowackiego nr 5, 10, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 25, 27;
ul. Stowicza nr 12, 20, 25, 27, 30, 38, 42;
ul. Sosnowa nr 9, 22, 27, 39, 41, 47, 51, 53, 55;
ul. Storczykéw nr 24;

ul. Szczygla nr 17, 18, 37;

ul. Szpakéw nr 16, 18;

ul. Topolowa nr 15,22;

ul. Warszawska nr 4/6, 16;

ul. Wiewiérek nr 2/4, 12, 25, 53;

ul. Wrébla nr 4, 10, 21;

ul. Wschodnia nr 5, 7, 9, 15, 17, 18;

ul. Zachodnia nr 7;

ul. Zeromskiego nr 5, 6, 11, 15, 16.

2. Budynkéw uzytecznosci publicznej:

1)
2)
3)

Kosciota pod wezwaniem sw. Krzysztofa, ul. Jana Pawta Il 7;

Dworca WKD, ul. Jana Pawia Il 32;

Stacji transformatorowych przy skrzyzowaniach ulic: Akacjowa / Jana Pawla |l oraz Golebia/
Zachodnia.
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3. W odniesieniu do obiektéw objetych ewidencjg Konserwatora Zabytkéw ustala sie obowigzek
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw:

wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych,

rob6t budowlanych w otoczeniu obiektu objetego ewidencja,

badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych,

podziatu obiektu objetego ewidencja,

zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z obiektu objetego ewidencja,

umieszczania urzadzen technicznych, tablic, szyldow itp.,

podejmowania innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu obiektu objetego ewidencja.

4. Nakazuje sie przeprowadzenie aktualizacji obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska.

§ 36

1. Ustala sie ochrone zabytkdw archeologicznych potozonych na terenie objetym planem miejscowym w
formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego specjalnym
symbolem i numerami:

59-63/2 - slady osadnictwa starozytnego i wczesnosredniowiecznego, rejon ul. Grodziskiej

59-63/12 — slady starozytnej produkcji zelaza z | w. p.n.e. — Ill w n.e., rejon ul. Borsuczej,
59-63/13 — slady starozytnej produkcji zelaza z | w. p.n.e. — Il w n.e., rejon ul. Sarniej,
59-63/14 — slady starozytnej produkcji zelaza z | w. p.n.e. — Ill w n.e., rejon ul. Borsuczej,

59-63/26 — cmentarzysko kultury tuzyckiej VI — V w. p.n.e., rejon ul. Miejskiej,
60-64/10 — slad osadnictwa starozytnego, rejon Lasu Miochowskiego.

2. Dla teren6w w obrebie stref ochrony konserwatorskiej wokét stanowisk archeologicznych plan ustala:

1)

2)

3)

obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem whasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich
planowanych budéw obiektow budowlanych oraz robét budowlanych, wigzacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych;
obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw poszukiwania, rozpoznawania i
wydobywania kopalin oraz budowy urzadzehn wodnych i regulacji wod;
obowigzek przeprowadzenia (ha koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej, zamierzajacej
finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed
rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

§ 37

Ustala sie utrzymanie linii WKD, oraz dopuszcza sie jej modernizacje, w celu zmniejszenia ucigzliwosci
przez nig wywotywanych.

§ 38

Ustala sie zachowanie i ochrone znajdujacych sie na terenie miasta pomnikow, krzyzy przydroznych, miejsc
pamieci i mogit wojennych, a w szczegolnosci:

Figury Matki Boskiej u zbiegu ulic Parkowej i Bluszczowej,
Pomnika u zbiegu ulic Lipowej i Bukowej,

Figurki u zbiegu ulic Bazantéw, Gotebiej, Zachodniej,
Krzyza u zbiegu ulic Modrzewiowej i Wschodniej,

Piyty na terenie parku — 129ZP,

Kalwarii Polskiej na terenie kosciota — 131UW,

Kwatery na cmentarzu — 61ZC,

Mogit wojennych w Lesie Miochowskim.

Rozdziat 6
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§39

Ustala sie uktad gtéwnych przestrzeni publicznych:

1)

ulice: Brwinowska, Gtéwna (wraz z okraglym placem u zbiegu ul. Gtéwnej i Sarniej), Mysliwska,
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tworzace zalozenie osiowe, skierowane na budynek kosciota;
2) ulica Jana Pawla Il, stanowigca 0$ potudniowej czesci miasta;
3) tereny pomiedzy ulicami: Jana Pawta Il, Modrzewiowa, Koscielng i torami kolejki WKD;
4) przystanki kolejki WKD, przede wszystkim przystanek Podkowa Lesna Gtéwna wraz z otoczeniem;
5) ciggi piesze wzdtuz linii kolejki WKD;
6) Al Lipowa i ul. Lilpopa, stanowigce cigg spacerowy tgczacy Park Miejski z Lasem Mtochowskim;
7) skwer Przyjazni Polsko-Wegierskiej pomiedzy torami WKD, ul. Jana Pawta Il i ul. Akacjowa;
8) Park Miejski w granicach zespotu przyrodniczo krajobrazowego;
9) parkilesne, tworzace wewnetrzny pierécien zieleni rozdzielajacy tereny zabudowane;
10) ciagi pieszo-rowerowe i szlaki turystyczne na terenie Lasu Miochowskiego.

§ 40

Ustala sie elementy przestrzeni publicznych historycznego zalozenia miasta-ogrodu wymagajace
odtworzenia zgodnie z pierwotnym planem parcelacyjnym miasta, na podstawie odrebnych opracowan
projektowych:

1) okragly plac u zbiegu ulic Gltéwnej i Sarniej

2) ul. Lotnicza miedzy ul. Brwinowska i My$liwska;

3) plac u zbiegu ulic Bukowej, Sosnowej, Topolowej — na zakonczeniu ul. Lipowej;
4) zalozenie osiowe ul. Wrzosowe;.

8§41
W przestrzeniach publicznych ustala sie:

1) pielegnacje i ochrone istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem
gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

2) odtworzenie i urzadzenie systemu drog pieszo-rowerowych, w oparciu o indywidualne, szczegétowe
opracowania studialno-projektowe;

3) zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w szczeg6Inosci
poruszajace sie na wozkach inwalidzkich;

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jako$¢ uzytkowg i estetyczng
przestrzeni, w oparciu o indywidualne szczegétowe opracowania studialno-projektowe lub o jednolity
projekt wyposazenia przestrzeni publicznej (System Informacji Miejskiegj).

§42
W zakresie reklamy i informacji komercyjnej ustala sie:

1) w granicach administracyjnych Miasta Podkowa Lesna ustala sie bezwzgledny zakaz stosowania
reklamy w rozumieniu § 6 pkt 21 z zastrzezeniem 8§ 42 pkt 3 niniejszej uchwaly;

2) dopuszcza sie stosowanie informacji komercyjnej okre$lonej przez System Informacji Miejskiej oraz
informacji komercyjnej w rozumieniu § 6 pkt 6 z nastepujacymi ograniczeniami:

1) pozwierzchnia znakéw lub szyldéw umieszczanych na budynku mieszkalnym nie moze przekraczac¢ 1
m-,

2) powierzchnia znakéw lub szyldbw umieszczanych na budynku innym niz mieszkalny, nie moze
przekraczaé 2 m?,

3) znakiiszyldy moga by¢ oswietlone, ale nie moga miga¢ w jakikolwiek sposéb,

4) znaki i szyldy umieszczane na budynku wpisanym do rejestru zabytkbw muszg byé uzgodnione z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, z zastrzezeniem 8 34 i § 35

5) na bramie wejsciowej dzialki bedacej miejscem dziatalnosci dopuszcza sie umieszczenie zwiastunu
szyldu lub tablicy informacyjnej o wymiarach nie przekraczajgcych 20x30 cm,

6) poza nosnikami dopuszczonymi przez System Informacji Miejskiej, ustala sie zakaz umieszczania
informacji komercyjnej w formie elementéw wolnostojacych oraz na ogrodzeniach i na drzewach;

3) utrzymanie istniejgcych reklam, ktdre przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly zostaty umieszczone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza sie do czasu wprowadzenia Systemu Informacji
Miejskiej okreslajacego dopuszczalne rozwigzania alternatywne.

§43
1. Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych takich jak tereny potozone
w liniach rozgraniczajacych ulic, placow i ciggéw pieszych , przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia
elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe ogrodki
kawiarniane.
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2. Nakazuje sie uzgodnienie z Urzedem Miasta projektow ogrodzen obiektéw uzytecznosci publicznej
i prywatnych posesji od strony przestrzeni publicznych — ulic, ciggéw pieszych i placéw miejskich oraz
szczegoblne opracowanie ogrodzen w miejscach wskazanych na rysunku planu ;

Rozdziat 7

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy

§ 44
Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 45
1. Nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami

zabudowy.

2. W przypadku, gdy na rysunku planu miejscowego nie ustala sie obowigzujacej linii zabudowy, nakazuje
sie lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy zachowaniu
szerokosci ulicy dojazdowej i uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. W przypadku, gdy na rysunku planu miejscowego nie wskazuje sie linii zabudowy obowigzujacych
i nieprzekraczalnych, nakazuje sie lokalizacje budynkéw na dziatce w odlegtosci co najmniej 5 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy (granicy dzialki), jednak nie mniej niz 6 m od krawedzi jezdni, oraz zgodnie
z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustaleh planu, dotyczacych ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

§ 46

Ustala sie maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1. na dziatkach ogrodowych — 0,25

2. na dziatkach lesnych — 0,20

§ 47
Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
1. naterenach MN,ML,MN/U,MN/UO,ML/UO,U,UA,UL,UZ - 10 m
2. naterenach UO,US,UT,UK -12m

§48
1. Nakazuje sie dostosowanie formy, gabarytow i detalu architektonicznego nowych i modernizowanych
budynkéw do historycznej zabudowy z nimi sasiadujacej i lokalnych tradycji oraz harmonijne

wkomponowanie nowych obiektow w otaczajacy krajobraz,

2. Nakazuje sie kazdorazowo opracowanie koncepcji zagospodarowania dziatki i elewacji zabudowy, w
kontekscie zabudowy otaczajgcej , poprzedzajacej projekt techniczny i uzyskanie dla tej koncepcji
potwierdzenia zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Urzedzie Miasta,
co nie zwalnia od uzyskania wymaganych przepisami szczeg6lnymi pozwolen, uzgodnien i opinii innych
organéw przed wydaniem pozwolenia na budowe,

3. Rysunek planu wskazuje tereny wymagajace szczegétowych opracowan studialno projektowych np.w
formie konkurséw urbanistyczno — architektonicznych,

4. Zakazuje sie stosowania sidingu i blachy trapezowej na elewacjach budynkow,

§ 49
Ustala sie zasady lokalizowania, wykonywania i modernizowania ogrodzen:

1) zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych,
2) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przesle lub
zywoptotow,
3) ogrodzenia realizowane na terenie objetym planem muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:
a) nie mogg by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdéw,

15



b) musza byé realizowane zgodnie z § 23 niniejszej uchwaty,

4) ustalenie ust. 3 nie dotyczy ogrodzen terenéw sportowych i ustug oswiaty, ktére moga byé
realizowane jako wyzsze, ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia prawidtowego ich
funkcjonowania,

5) nakfada sie obowigzek przedstawienia wkasciwemu organowi projektu ogrodzenia przy zgtaszaniu
jego budowy.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci oraz parametry,

wska zniki i warunki zagospodarowania terenu

§ 50
. Ustala sie minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach ogrodowych (MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
le$nych (ML), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach ogrodowych z dopuszczeniem ustug
podstawowych (MN/U):
1) dla dziatek ogrodowych — 1500 mz;( MN,MN/U )
2) dla dziatek lesnych — 2000 m?.( ML)
Ustala sie adaptacje istniejacych podziatdw geodezyjnych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych,
zawartych w DZIALE Il niniejszej uchwaty. Dopuszcza sie korekty istniejgcych podziatow, jezeli majg one
na celu doprowadzenie dziatek do wielkosci ustalonych w planie.
Istniejace dziatki w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach ogrodowych
i leSnych oraz zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug traktuje sie jako budowlane,
z wylaczeniem dziatek wskazanych w DZIALE Il niniejszej uchwaly.
W przypadku dziatek niezabudowanych o wielko$ciach niezgodnych z ustaleniami planu dopuszcza sie
ich reparcelacje i doprowadzenie ich do wielkosci zgodnej z ustaleniami planu;
Nie dopuszcza sie takich podziatéw gruntéw przylegtych do drogi 1 KGP , w wyniku ktérych zachodzi
koniecznos$c¢ urzadzania nowego zjazdu lub wigczenia drogi wewnetrznej do drogi 1 KGP.

§51

. Ustala sie minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) dla dziatek ogrodowych — 70%,

2) dla dziatek le$nych — 80%,

3) dla dziatek potozonych na wydmach i w otulinach rezerwatéw — 85%,

pozostata czes¢ dziatki przeznaczona jest na powierzchnie dojs¢ i dojazdéw oraz na zabudowe.

. Zabudowana powierzchnia dziatki nie moze stanowi¢ wiecej niz:

1) 20% powierzchni dziatki ogrodowej,

2) 15% powierzchni dzialki lesnej,

3) 12% powierzchni dziatek potozonych na wydmach i w otulinach rezerwatéw.

. Powierzchnia zabudowy oraz dojs¢ i dojazdéw o wszystkich rodzajach nawierzchni, niezaleznie od
stopnia ich utwardzenia, a w przypadku dziatek lesnych réwniez powierzchnia wytgczona z gospodarki
lesnej, nie moze by¢ wieksza niz 400 m2. Na gruntach odlesionych obowigzujg wszystkie ustalenia planu,
dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska zawarte w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci
zakaz niszczenia istniejgcej zieleni.

§ 52

Jako dominujacy typ zagospodarowania na terenach zurbanizowanych miasta ustala sie zabudowe
jednorodzinng w formie budynkéw wolnostojacych. Nowe domy blizniacze dopuszcza sie jedynie
w przypadku koniecznosci zachowania ustalen odrebnych decyzji administracyjnych (zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne), koniecznosci ochrony drzewostanu, uksztattowania terenu
lub stosunkéw wodnych, pod warunkiem, ze sg one usytuowane na dwoch wydzielonych dziatkach,
spetniajgcych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek budowlanych.

§ 53

Istniejaca zabudowe dzialek mieszkaniowych, ktéra nie stanowi samowoli budowlanej, traktuje sie jako
adaptowana. Dopuszcza sie modernizacje lub rozbudowe adaptowanej zabudowy, pod warunkiem, ze
zachowany zostaje procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej zgodnie z
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ustaleniami § 51 ust.1,oraz wszystkie warunki, dotyczace zabudowy mieszkaniowej, ustalone w planie
miejscowym.
2.  Wyklucza sie lokalizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlane;j.

§ 54

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach do istniejacego drzewostanu i
uksztattowania terenu, z zachowaniem priorytetu wartosci drzew, zgodnie z operatem dendrologicznym i
sporzadzonej na jego podstawie koncepcji zagospodarowania dziatki, dla ktorej nalezy uzyskac akceptacje
Urzedu Miasta, po uprzednim zasiegnieciu opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§ 55
1. Narysunku planu miejscowego wskazuje sie dziatki przeznaczone dla lokalizacji obiektow ustugowych.
2. Istniejaca zabudowe dziatlek ustugowych traktuje sie jako adaptowang, z nakazem jej modernizacji i
dopuszczeniem rozbudowy, przy zachowaniu istniejgcego drzewostanu i uksztaltowania terenu,
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 19 niniejszej uchwaty oraz
wszystkich innych ustaleh dotyczacych zabudowy.
3. Ustala sie zakaz lokalizacji na terenie opracowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
ponad 500 m?.

8§ 56
Na catym terenie objetym planem miejscowym dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug
podstawowych, wbudowanych w budynki mieszkalne, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekracza
30% powierzchni catkowitej budynku i ze nie wymaga to wznoszenia dodatkowych budynkéw w obrebie
dziatki.

§ 57
Dopuszcza sie realizacje w obrebie dziatek budowlanych, statych budynkéw gospodarczych lub garazy (po
jednym obiekcie na dziatce, jednokondygnacyjnych, o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 50 m2 z
poddaszem uzytkowym z wykluczeniem funkcji mieszkalnej ), pod warunkiem dostosowania ich lokalizacji do
istniejagcego drzewostanu i uksztaltowania terenu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu
miejscowego, dotyczacych zabudowy.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji

§58
Ustala sie powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym w nastepujacy sposoéb:

1) drogg wojewodzka nr 719, Warszawa-Pruszkow-Zyrardéw-Kamion, klasy GP;
2) ciggiem ulic Brwinowska — Jana Pawia Il, klasy Z;

3) linig WKD Warszawa — Grodzisk Mazowiecki, z istniejacymi przystankami;

4) linig WKD Warszawa — Milanéwek, z istniejgcymi przystankami.

§ 59

1. Ustala sie rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez istniejgca sie¢ ulic lokalnych: L %% i
dojazdowych: D %2 1/1, jedno i dwukierunkowych.

2. Nakazuje sie sukcesywne wprowadzenie na terenie catego miasta strefy ruchu uspokojonego, co
wymagac bedzie czytelnego oznakowania, zastosowania elementéw detalu urbanistycznego i urzadzen
technicznych spowalniajacych ruch, modernizacji nawierzchni oraz nowego uksztattowania przekrojéw
ulic, zgodnie z odrebnymi opracowaniami projektowymi.

3. Nakazuje sie podjecie wspotpracy z gminami sagsiednimi w zakresie ograniczenia ciezkiego ruchu
tranzytowego na terenie miasta-ogrodu Podkowa Lesna.

8§60
Ustala sie przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nastepujacych ulic :

1) gtéwna ruchu przyspieszonego (GP) — droga wojewddzka nr 719 1KGP — wg stanu istniejgcego, przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw:
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a) dostosowaniu rozwigzania drogi 1KGP do potrzeb ruchowych, poprzez stosowng rozbudowe
rozwigzania technicznego (zwiekszenie liczby paséw oraz jezdni),

b) zakazie sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajagcych drogi
1KGP (nie dotyczy przekroczen poprzecznych) oraz w odlegtosci mniejszej niz 10 m od tej linii
(dotyczy strony p6tnocnej), z wyjatkiem stuzacych jej oswietleniu i odwodnieniu,

€) ograniczeniu dostepnosci drogi 1 KGP, poprzez zakaz urzgdzania nowych zjazdéw oraz wigczen
drég wewnetrznych do tej drogi, z zachowaniem zjazdow istniejacych,

d) dopuszczeniu skrzyzowania drogi 1 KGP z ul. Gotebig (4 KL i 30 KL) i zakazie tworzenia innych
skrzyzowan ,

e) dopuszczeniu sytuowania elementéw infrastruktury technicznej towarzyszacych drodze 1KGP, jak
np. dotyczacych odwodnienia, oswietlenia, ciaggéw pieszo-rowerowych, na przylegtych terenach
wolnych od zabudowy w zakresie uzasadnionym projektem przebudowy tej drogi,

f) mozliwosci poszerzenia terenu drogi 1 KGP w trybie obowiazujgcych przepiséw, w obrebie
przylegtych terenéw wolnych od zabudowy, w zakresie uzasadnionym projektem przebudowy tej

drogi;
2) zbiorcze (Z) — Brwinowska 2KZ, Jana Pawia Il 3KZ — 12-18 m (zgodnie ze stanem istniejgcym);
3) lokalne (L) — oznaczone na rysunku planu symbolami od 4KL do 30KL — zgodnie ze stanem
istniejagcym , a nowoprojektowane nie mniej niz 10 m, o ile nie ustalono inaczej w 8§ 163 niniejszej
uchwaty;

4) dojazdowe (D) — oznaczone na rysunku planu symbolami od 31KD do 63KD i od 65KD do 91KD
oraz 93KD, 94KD, 96KD — zgodnie ze stanem istniejacym i nie mniej niz 8 m, o ile nie ustalono
inaczej w § 163 uchwaly;

5) dojazdowe wewnetrzne (KDw) — oznaczone na rysunku planu symbolami: 92KDw, 95KDw —
zgodnie ze stanem istniejacym;

6) ciggi pieszo-jezdne (KP;) — oznaczone na rysunku planu symbolem 64KP; — zgodnie ze stanem
istniejacym;

7) ciggi pieszo-rowerowe (KP) — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1KP do

12KP — min. 3 m,

§61

1. Nakazuje sie sukcesywne przesuniecie bgdz likwidacje wszystkich naziemnych urzadzen i budowli
technicznych, zlokalizowanych wewnatrz paséw ulicznych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz wszystkich stupéw sieci energetycznej znajdujacych sie blizej niz 0,5 m od kraweznika jezdni
istniejacych i projektowanych. Ustalenie to nie dotyczy stacji transformatorowych, objetych ewidencjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. W przypadku realizacji nowych ogrodzen dziatek nakazuje sie zachowanie w obrebie skrzyzowan
Lrojkatow widocznosci”, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 62

Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych lokalizacji
wiasnych, przy zastosowaniu wskaznikow:

1) 2 miejsca parkingowe/dom mieszkalny;
2) 2 miejsca parkingowe/100 m? powierzchni ustug, z wylaczeniem ustug oswiaty, z konieczno$cig
zapewnienia stanowisk parkingowych dla oséb niepetnosprawnych i samochodéw dostawczych.

§ 63

Ustala sie wskazane na rysunku planu miejsca lokalizacji parkingéw publicznych, z koniecznoscig
zapewnienia stanowisk dla oséb niepetnosprawnych.

§ 64

Wprowadza sie zasade powszechnego stosowania sciezek rowerowych. Ustala sie wyznaczenie lub budowe
Sciezek rowerowych wzdtuz ulic publicznych lub jako niezaleznych ciggéw pieszo-rowerowych, w zaleznosci
od potrzeb i mozliwo$ci ich realizacji.

8§ 65
Ustala sie wylaczenie z ruchu kotlowego wskazanych na rysunku planu odcinkéw ulic w obrebie parkéw
leSnych i na terenach zabudowy mieszkaniowej /1KP,2KP,3KP,11KP,12KP/ i przeksztaicenie ich
W wewnetrzne ciggi pieszo-rowerowe.
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Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu inf rastruktury

§ 66

W zakresie zaopatrzenia miasta w wode ustala sie, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

ze wzgledu na uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne miasta, wtadze Miasta podejma
wspoélprace z sasiednimi gminami i powiatami w celu pozyskania wody dla wodociggu miejskiego
spoza uje¢ wody w Podkowie Lesnej;

zaopatrzenie w wode nastgpi z wodociggu miejskiego, w oparciu o istniejacg i projektowang sieé
wodociggowa, prowadzong w ulicach, wedtug projektéw budowlano-wykonawczych;

do czasu uzyskania wystarczajgcego zaopatrzenia w wode z uje¢ poza Podkowsg Lesng zaopatrzenie
w wode bedzie sie odbywalo z uje¢ w Podkowie Le$nej poprzez stacje uzdatniania przy ulicy
Warszawskiej;

pobér wody z uje¢ przy ul. Kwiatowej w Podkowie Lesnej moze by¢ prowadzony wylacznie przy
zachowaniu nastepujacych wymagan: ciggtego monitorowania (poprzez sie¢ piezometréw) wptywu
poboru wody na stan warunkéw gruntowo-wodnych, zakazie sprzedazy wody do gmin sasiednich
oraz wszystkich warunkow i ograniczen, wynikajacych z aktualnego pozwolenia wodno-prawnego;
zostang ponownie wyznaczone, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i beda odpowiednio
utrzymywane strefy ochronne studni przy ul. Kwiatowej. Do czasu okreslenia nowych stref,
obowigzuja:

- strefa ochrony bezposredniej — 10 m,

- strefa ochrony posredniej — 631 m;

nieruchomosci, ktérych uzytkownicy czerpig dotychczas wode z wilasnych studni bedg stopniowo
przytaczane do miejskiej sieci wodociggowej a studnie bedg likwidowane badz utrzymywane dla
potrzeb awaryjnych, z zachowaniem zasad ochrony wod podziemnych;

dopuszcza sie inne sposoby pozyskiwania wody niz ustalone w planie miejscowym, po wykonaniu
stosownych opracowar specjalistycznych i uzyskaniu wiasciwych zezwolen;

przekroje rur bedg uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody dla celéw przeciwpozarowych.

§ 67

W zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie:

1)
2)

3)

jako rozwigzanie docelowe skanalizowanie catego terenu zurbanizowanego objetego planem;
odprowadzenie $ciekbw w systemie pompowo-grawitacyjnym, do oczyszczalni w Grodzisku
Mazowieckim, poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, prowadzong w ulicach,
wedtug projektow budowlano-wykonawczych;

dopuszcza sie inne sposoby odprowadzenia $ciekow niz ustalone w planie miejscowym, po
wykonaniu stosownych opracowan specjalistycznych i uzyskaniu wkasciwych zezwolen.

§ 68

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

odprowadzenie woéd opadowych z dachéw budynkéw powierzchniowo do gruntu, poprzez
pozostawienie okreslonych w § 51 powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dzialki,
przepuszczalnych nawierzchni ulic dojazdowych oraz budowanie ciggébw pieszych i rowerowych o
nawierzchniach przepuszczalnych. Nie dopuszcza sie odprowadzania wod opadowych na drogi o
utwardzonych nawierzchniach;

odprowadzenie wod opadowych z ulic o nawierzchniach utwardzonych, po uprzednim podczyszczeniu
do rowdw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych — przeptywowych i bezodptywowych;

renowacje i odtworzenie systemu rowéw melioracyjnych oraz, w miare mozliwosci terenowych,
budowe nowych rowow, o podiozu nieprzepuszczalnym, ktére beda odprowadza¢ wode do dwoch
podstawowych rowéw melioracyjnych miasta — RS 11, RS 11-20 i rowu ,poza ewidencjq” a przy
ptaskim podtozu beda zbiornikami infiltracyjnymi lub zbiornikami wody do odparowania;

podjecie wspéipracy z gminami sasiednimi w zakresie sprawnego dziatania systemu odprowadzenia
wad deszczowych;

stopniowe wprowadzanie nowoczesnych urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i
czynnej ochronie jakosci i ilosci zasobéw wod podziemnych;

budowe systeméw magazynowania wody deszczowej, w obrebie dziatek prywatnych i publicznych, w
celu jej wykorzystywania do podlewania ogrodow.
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8§ 69

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie, ze:

1) zaopatrzenie miasta w gaz $rednioprezny odbywac sie bedzie z istniejacej stacji redukcyjnej gazu 1I°
przy ul. Baltyckiej w Grodzisku Mazowieckim, poprzez istniejacy gazociag sredniego cisnienia ©200
mm wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 719, w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ gazowa, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

2) w ulicach zbiorczych, lokalnych i dojazdowych rezerwowane bedg pasy terenu, nie-zbedne do
realizacji sieci gazowej, z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci
poszerzenia ulicy, prowadzenia sieci przez tereny prywatne, z zachowaniem odlegtosci 0,5 m miedzy
gazociggiem a ogrodzeniem;

3) warunki jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe i usytuowanie wokét nich obiektow terenowych beda
zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

4) szafki gazowe, umiejscowione w ogrodzeniach (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) lub na
budynku nalezy montowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego siecia.

8§70
W zakresie zaopatrzenia miasta w ciepto ustala sie, ze:
1) zaopatrzenie w cieplo nastapi lokalnie, z wlasnych zrddet ciepta, w oparciu o sie¢ gazowa, na
warunkach eksploatatora sieci;
2) dopuszcza sie inne, lokalne systemy grzewcze, z docelowym wykluczeniem systemoéw opartych o
paliwa stale nieodnawialne;
3) w nowych i modernizowanych budynkach nakazuje sie stosowanie systemOw grzewczych

zapewniajgcych ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

§71
W zakresie zaopatrzenia miasta w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie terenu w energie elektryczna 15kV poprzez istniejaca stacje transformatorowa ,,Brwinow”;
2) zasilanie projektowanych obiektéw z sieci kablowych niskiego napiecia, prowadzonych wzdtuz ulic,
wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych;
3) oswietlenie uliczne z sieci kablowej, zasilanej z istniejgcych stacji transformatorowych oraz

sukcesywng modernizacje oswietlenia ulicznego, z uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa
uzytkownikow i estetyki wprowadzanych rozwigzan;

4) stopniowg przebudowe istniejacej napowietrznej sieci NN i SN na sie¢ kablowa, prowadzong w
ulicach, lub zmodernizowang technicznie napowietrzng, z dopuszczeniem w wyjatkowych
przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci poszerzenia ulicy, prowadzenia sieci przez tereny
prywatne;

5) realizacja stacji transformatorowych wymaga kazdorazowo uzyskania opinii Urzedu Miasta
i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

8§72
1. Ustala sie przytaczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i
projektowane linie telekomunikacyjne, oraz o0 mozliwosci lokalnych operatoréw.
2. Zakazuje sie budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz ustala sie stopniowg
wymiane sieci napowietrznej na kablowa.

§73

Ustala sie, ze zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie opracowania bedg zgodne z przepisami
obowigzujgcymi w miescie Podkowa Lesna.

Rozdziat 11

Tymczasowe zagospodarowanie, urz gdzanie i u zytkowanie terenéw

8§74
W odniesieniu do terendw, ktére znajdujg sie w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnych, do czasu, kiedy w
drodze rozporzadzenia Wojewoda Mazowiecki okresli granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla linii
WKD i drogi nr 719 oraz ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace
budynkdéw oraz sposéb korzystania z terenu, zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627), ustala sie zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych
i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz:
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1) 80 m od kraweznika jezdni drogi nr 719;
2) 25 m od granicy terenéw kolejowych.

Zakaz ten nie dotyczy nowej zabudowy lokalizowanej w zasiegu ucigzliwosci linii WKD, jezeli inwestor
zastosuje uzgodnione z wihasciwymi organami warunki technicznej ochrony akustycznej budynkéw lub
rozwigzania ekranéw akustycznych.

8§75
Zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

DZIAL
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdziat 12
Ustalenia szczegdétowe dla terendw zabudowy mieszkan  iowej jednorodzinnej

na dziatkach ogrodowych (MN)

8§76
Wyznacza si @ tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dz iatkach ogrodowych, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 2MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11 MN, 12MN, 29MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 40MN, 42MN, 43MN, 45MN, 50MN, 60MN, 69MN, 74MN, 75MN, 76MN, 77MN, 102MN, 103MN,
104MN, 186MN, 189MN, 191MN.

8§77
1. Na terenach MN ustala sie rozwdéj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie budynkéw
wolnostojgcych.

2. Naterenach MN dopuszcza sie:

1) lokalizowanie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione konieczno$cig ochrony
drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkéw wodnych oraz ze domy sg usytuowane na dwoch
wydzielonych dzialkach, spetniajacych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach ogrodowych;

2) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem, ze
ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) lokalizowanie nieucigzliwych ustug o charakterze pensjonatéw i dziatalnosci opiekunczej, edukacyjnej
i ochrony zdrowia, na zasadzie adaptaciji istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

4) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich
usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu wszystkich innych
ustalen planu, dotyczacych zabudowy (nie wiecej niz 1 obiekt o powierzchni catkowitej do 50 m2 w
obrebie dziatki budowlanej).

3. Naterenach MN wyklucza sie:

1) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowanie obiektow przemystowych, ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen, ktore:
wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dzialki, na
ktérej przewiduje sie ich lokalizacje, wywolujg lub moga wywotywaé ucigzliwosci dla srodowiska,
generujg wzmozony ruch samochodéw ciezarowych;

3) lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktoérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na
budowe.

§78

Na terenach MN nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach
witasnych, zgodnie z § 62 niniejszej uchwaty.
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8§79
Dla terenéw MN ustala sie:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1500 m2;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m , zgodnie z ustaleniami § 47

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 51 ust.1
- dla dziatlek ogrodowych — 70%

- dla dziatek lesnych — 80%
- dla dzialek potozonych na wydmach i w otulinach rezerwatéw — 85 %

5) maksymalny wskaznik zabudowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 51 ust. 21 3
- 20% powierzchni dziatki ogrodowe;j
- 15% powierzchni dziatki lesnej;

- 12% powierzchni dziatek potozonych na wydmach i w otulinach rezerwatu;

Powierzchnia zabudowy oraz dojs¢ i dojazdéw o wszystkich rodzajach nawierzchni ,niezaleznie od
stopnia ich utwardzenia ,a w przypadku dziatek lesnych réwniez powierzchnia wytaczona z gospodarki
le$nej ,nie moze by¢ wieksza niz 400 m2.Na gruntach odlesionych obowigzujg wszystkie ustalenia
planu ,dotyczgce ochrony i ksztaltowania srodowiska zawarte w Rozdziale IV niniejszej uchwaty, w
szczegolnosci nakaz niszczenia istniejacej zieleni,

6) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dzialce w odlegtosci co
najmniej 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 80

Dla terenéw MN ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny by¢

wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla poszczegdlnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen

dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

2) w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen 8§ 13, § 17, 8 18, § 19, § 24, § 31
niniejszej uchwaty;

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz ddbr
kultury wspotczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -8 42, § 43
niniejszej uchwaty;

5) w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy — ustalen § 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty;

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikow i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 53, § 54, § 55 ust. 2 niniejszej uchwaty;

7 w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66, § 67,
§68, 869,870,871, § 72, § 73 niniejszej uchwaty.

§81
Ustalenia § 76 — 8 80 obowiazujg dla wszystkich terenéw MN, wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego. Ponadto ustala sie:
1) dla terenu 2MN:
zakaz sytuowania:

- zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m,

- ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m
od gornej krawedzi rowu oraz odprowadzania sciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych,
gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) dla terenéw 8MN i 9MN:
zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy parku ,Stawisko”, oraz poza
granicg potudniowa dz.nr ew.10 i granicg pétnocna dz.nr ew.11 z obrebu 2

3) dla terenu 10MN:
a) zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,
- ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz4 m
od goérnej krawedzi rowu oraz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do wdd powierzchniowych,
gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen 8§ 26 ust. 1 niniejszej uchwaty,
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b) nakaz szczegodlnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,

¢) zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziaitki w granicach otuliny rezerwatu ,Paréw Sojek”;

4) dla terenu 12MN:

a) zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziatki w granicach otuliny rezerwatu ,Paréw Séjek”,

b) zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,
- ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz4 m

od gornej krawedzi rowu oraz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych,

gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1 niniejszej uchwaty;

5) dla terenu 29MN:
zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziaitki w granicach otuliny rezerwatu ,Paréw Sojek”;

6) dla terenu 34MN, 35MN, 38MN , 40MN, 42MN, 45MN, 76MN;
nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we whasciwych przepisach, potozonych w obrebie
terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

7) dla terenu 43MN:
dziatka o nr ew. 211, obr. 3, o powierzchni 201 m2, nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej;

8) dla terenu 77MN:
zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,
- ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz4 m
od gornej krawedzi rowu oraz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych,
gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1 niniejszej uchwaty;

9) dla terenéw 102MN:
nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

10) dla terenu 103MN:
a) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaty,
b) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly,
c) dziatki o nr ew. 155 i 161, obr. 6, o powierzchniach odpowiednio 105 m2 i 43 m2, nie stanowig
samodzielnych dziatek budowlanych;

11) dla terenu 104MN:
zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m od
granicy terenéw kolejowych, zgodnie z ustaleniami § 74 niniejszej uchwaty;

12) dla terenu 189MN:
a) obowigzek stosowania specjalnych rozwigzah technicznych, zabezpieczajacych budynki przed
wysokim poziomem wod gruntowych (teren podmokly),
b) nakaz ochrony znajdujacych sie w obrebie terenu pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegétowe dla terendw zabudowy mieszkan  iowej jednorodzinnej

na dziatkach le $nych (ML)

§ 82

Wyznacza si e tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dz  iatkach le $nych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1ML, 7ML, 13ML, 14ML, 15ML , 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML,
22ML, 23ML, 24ML, 33ML, 39ML , 41ML, 48ML, 64ML, 65 ML, 66ML, 67ML, 78ML, 79ML, 84ML, 86ML,
87ML, 88ML, 94ML, 95ML, 96ML, 97ML, 98ML, 99ML, 101 ML, 105ML, 106ML, 107ML, 108ML, 109ML,
110ML, 111ML, 112ML, 113ML, 114ML, 115ML,116ML, 117 ML, 119ML, 123ML, 135ML, 136ML, 137ML,
138ML, 139ML, 140ML, 141ML, 142ML, 144ML, 147ML, 14 8ML, 149ML, 150ML, 151ML,152ML, 153ML,
154ML, 155ML, 156ML, 157ML, 158ML, 160ML, 161ML, 16 2ML, 163ML, 164ML, 165ML, 166ML, 167ML,
168ML, 169ML, 172ML, 173ML, 174ML, 175ML, 176ML, 17 7ML, 178ML, 179ML, 180ML, 181ML, 182ML,

183ML, 184ML, 185ML,
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§ 83

Na terenach ML wustala sie rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie budynkow
wolnostojacych.

1. Naterenach ML dopuszcza sie:
1) lokalizowanie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione koniecznoscig ochrony

drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkéw wodnych oraz ze domy sg usytuowane na
dwdch wydzielonych dziatkach, spetniajacych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych;

2) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych, pod

warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) lokalizowanie nieucigzliwych ustug o charakterze pensjonatébw i dziatalnosci opiekunczej,

edukacyjnej i ochrony zdrowia, na zasadzie adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

4) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich

usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztalttowania terenu oraz zachowaniu wszystkich
innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy (nie wiecej niz 1 obiekt o powierzchni catkowitej do
50 m* w obrebie dziatki budowlanej).

2. Naterenach ML wyklucza sie:

1)

2)

3)

lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych dziatkach;

lokalizowanie obiektéw przemystowych, ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen, ktére:
wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dziatki, na
ktorej przewiduje sie ich lokalizacje, wywotujg lub moga wywotywac ucigzliwosci dla srodowiska,
generujg wzmozony ruch samochodoéw ciezarowych;

lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na
budowe.

§ 84

Na terenach ML nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach
wiasnych, zgodnie z § 62 niniejszej uchwaly.

§ 85

Dla teren6w ML ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

5)

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 2000 m?;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10 m - zgodnie z ustaleniami § 47 pkt.1 ;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%, z zastrzezeniem § 51 ust. 1. pkt 3;
maksymalny wskaznik zabudowania terenu — 15%, z zastrzezeniem § 51 ust. 2. pkt 3 i ust.3

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami za
budowy, a w przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dzialce w odlegtosci
co najmniej 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i
ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 86

Dla terenéw ML ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczego6towych” dla poszczegdlnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen
dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1)
2)

3)

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 23, § 24
ust. 2, § 30 niniejszej uchwaty;

w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr
kultury wspofczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwatys;
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4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ustaleh § 42, §
43 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty;

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikéw i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 53, § 54, § 55 ust. 2 niniejszej uchwaly;

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66, §
67,868, 8§69, 8§ 70, 8 71, § 72, § 73 niniejszej uchwalty.

§ 87

Ustalenia 8 82 — 8 86 obowigzujg dla wszystkich terenédw ML, wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego. Ponadto ustala sie:

1) dlaterenu 1ML:

a) adaptacje istniejacego stawu i gospodarstwa rolno-stawowego;

b) zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m,
- ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m,
od goérnej krawedzi zbiornika wodnego oraz odprowadzania $ciek6w sanitarnych do wéd
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

¢) ochrone przewidziang we whasciwych przepisach stanowiska archeologicznego 59-63/2, zgodnie z
§ 36 niniejszej uchwaty,
d) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej w strefie ucigzliwo$ci linii elektroenergetycznej 110KV,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego;
2) dlaterenu 7ML
zakaz sytuowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od granicy z Parkiem ,Stawisko”;

3) dlaterenu 14ML:
zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziaitki w granicach otuliny rezerwatu ,Paréw Sojek”;

4) dla terenu 15ML:
a) zakaz niszczenia wydm, zgodnie z § 29 ust.1 i 3 niniejszej uchwaly,
b) nakaz ochrony, zachowania oraz wprowadzenia nowej, odpowiedniej roslinnosci w naturalny sposéb
wzmacniajgcej wydmy zgodnie z § 29 ust.2 niniejszej uchwaly;

5) dla terenu 16ML:
zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziatki w granicach otuliny rezerwatu ,Paréw Sojek”;

6) dlaterenu 17ML:
a) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,
b) zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziatki w granicach otuliny rezerwatu ,Paréw Séjek”;

7) dla terenu 18ML:
a) zakaz niszczenia wydm, zgodnie z 8 29 niniejszej uchwaty,
b) nakaz ochrony, zachowania oraz wprowadzenia nowej roslinnosci w naturalny sposoéb
wzmacniajgcej wydmy zgodnie z § 29 ninejszej uchwaty
c) nakaz szczegO6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly;

8) dla terenu 19ML :
a) zakaz niszczenia wydm, zgodnie z 8§ 29 niniejszej uchwaty,
b) nakaz ochrony, zachowania oraz wprowadzenia nowej, odpowiedniej roslinnosci w naturalny
spos6b wzmacniajgcej wydmy zgodnie z § 29 niniejszej uchwaty
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy na dzialce nr 145, obr. 2 do jednej kondygnacji z
poddaszem uzytkowym i maksimum 8 m;

9) dla terenu 20ML :
a) nakaz reparcelacji dziatek o nr ew. 189, 190 obr. 2, o powierzchniach odpowiednio: 353 m2, 1436
m2. W przypadku nie przeprowadzenia reparcelacji dziatke nr ew. 189 traktuje sie jako
niebudowlang,

25



b) nakaz szczegodlnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly;

10) dla terenu 21ML.:

a) zakaz niszczenia wydm, zgodnie z § 29 niniejszej uchwaty,

b) nakaz ochrony, zachowania oraz wprowadzenia nowej, odpowiedniej roslinnosci w naturalny
spos6b wzmacniajgcej wydmy, zgodnie z § 29 niniejszej uchwaty;

c) dziatke o nr ew. 168, obr. 2, o powierzchni 361 m2, traktuje sie jako niebudowlana,

d) nakaz szczeg6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,

e) zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziatki w granicach otuliny rezerwatu ,Paréw Séjek”;

11) dla terenu 22ML :
a) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaty,
b) nakaz szczegdlnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly;

12) dla terenu 23ML:
zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terendw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaly;

13) dla terenu 24ML.:

a) zakaz niszczenia wydm, zgodnie z § 29 niniejszej uchwaty.

b) nakaz ochrony, zachowania oraz wprowadzenia nowej, odpowiedniej ro$linnosci w naturalny
spos6b wzmacniajgcej wydmy,zgodnie z § 29 niniejszej uchwaly;

c) nakaz szczegO6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,

d) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m

od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaty,

e) zakaz lokalizacji na dziatlce o nr ew. 226, obr. 2, o powierzchni 873 m?, budynku mieszkalnego,
zalecenie scalenia z dziatkg o nr ew. 225 o powierzchni 872 m?,

f) obowigzek szczegblnego opracowania ogrodzen od strony torow WKD;

14) dla terenu 33ML:
a) nakaz szczeg6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencja konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty,
b) zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziatki w granicach otuliny rezerwatu ,, Paréw Séjek ”;

15) dla terenu 39ML:
nakaz szczegoélnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly;

16) dla terenu 41ML.:
zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziatki w granicach otuliny rezerwatu ,, Paréw Séjek “;

17) dla terenu 48ML.:
a) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaly,
b) zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziatki w granicach otuliny rezerwatu ,Paréw Sojek”;

18) dla terenu 64ML :
a) nakaz szczeg6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencja konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty,
b) ochrone przewidziang we wtasciwych przepisach stanowiska archeologicznego 59-63/12, zgodnie
z § 36 niniejszej uchwaly;

19) dla terenu 65ML :
ochrone przewidziang we wtasciwych przepisach stanowisk archeologicznych 59-63/12 i 59-63/14
zgodnie z § 36 niniejszej uchwaty;

20) dla terenu 66ML:
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a) nakaz szczegO6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 34 niniejszej uchwaly,

b) ochrone przewidziang we wiasciwych przepisach stanowisk archeologicznych 59-63/12 59-63/13,
59-63/14 zgodnie z § 36 niniejszej uchwaty,

¢) adaptacje, z mozliwoscig modernizacji lub rozbudowy i dopuszczeniem zmiany funkcji budynku
przychodni zdrowia;

21) dla terenu 67ML:
a) ochrone przewidziang we wlasciwych przepisach stanowiska archeologicznego 59-63/13 zgodnie z
§ 36 niniejszej uchwaty,
b) zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m od granicy terenu 68ZL

22) dla terenu 78ML:
zakaz sytuowania:

- zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,
- ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m
od gornej krawedzi rowu oraz odprowadzania $ciekdw sanitarnych do wod powierzchniowych,
gruntowych i do gruntu;

23) dla terenu 79ML.:
a) zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m,
- ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m
od gérnej krawedzi rowu oraz odprowadzania sciekédw sanitarnych do wéd powierzchniowych,
gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) nakaz szczegodlnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie
z § 35 niniejszej uchwaly;

24) dla terenu 84ML:
dziatki o nr ew. 56 obr. 6, o powierzchni 114 m2 i 57 o powierzchni 31 m2 nie stanowig
samodzielnych dziatek budowlanych;

25) dla terenu 86ML:
a) zakaz sytuowania:
c) zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,
d) ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz4 m
od gornej krawedzi rowu ,oraz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych,
gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m od granicy terenu parku lesnego
oznaczonego symbolem 85ZL,

c) nakaz szczegOlnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly;

26) dla terenéw 87ML, 94ML :
nakaz szczegoélnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencja konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

27) dla terenu 88ML:
a) nakaz szczegO6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) dziatki o nr ew. 74 obr. 5, 0 pow. 251 m2, 92 o pow. 163 m2, 100 o pow. 20 m2, 102 o pow. 22 m2,
104 o pow. 22 m2, nie stanowig samodzielnych dzialek budowlanych;

28) dla terenu 95ML:
zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terendw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaly;

29) dla terenu 98ML.:
a) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaty,
b) nakaz szczegdlnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly;
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30) dla terenu 99ML:
nakaz szczegoélnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

31) dla terenu 101ML:
a) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaty,
b) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

32) dla terenu 105ML:
a) zakaz niszczenia wydm, zgodnie z § 29 niniejszej uchwaty,
b) nakaz ochrony, zachowania oraz wprowadzenia nowej, odpowiedniej roslinnosci w naturalny
spos6b wzmacniajgcej wydmy, zgodnie z § 29 niniejszej uchwalty;
¢) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

33) dla terenu 106ML:

a) zakaz niszczenia wydm, zgodnie z § 29 niniejszej uchwaty,

b) nakaz ochrony, zachowania oraz wprowadzenia nowej, odpowiedniej roslinnosci w naturalny
spos6b wzmacniajgcej wydmy, zgodnie z § 29 niniejszej uchwaty;

¢) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

d) nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,

e) dziatka o nr ew. 46, obr. 8, o powierzchni 72 m?, nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej;

34) dla terenu 112ML.:
dziatka o nr ew. 122, obr. 8, o powierzchni 577 m?, nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej.
Dopuszcza sie scalenie z dziatkg nr ew. 123;

35) dlaterenu 113ML:
a) nakaz szczegO6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) zakaz sytuowania: - zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m, od gornej krawedzi rowu
melioracyjnego oraz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych, gruntowych i
do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1 niniejszej uchwaty;

36) dla terenu 114ML:
a) zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,

od gornej krawedzi rowu melioracyjnego oraz odprowadzania $ciekO6w sanitarnych do wdd
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1
niniejszej uchwaty,

b) nakaz szczegdlnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
c) adaptacja istniejgcego osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego (dawny ,RUCH”);

37) dla terenu 115ML.:
zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m,

od gornej krawedzi rowu melioracyjnego oraz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do wad
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1
niniejszej uchwaty;

38) dla terenu 116ML:
a) zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,

od gornej krawedzi rowu melioracyjnego oraz odprowadzania $ciek6w sanitarnych do wdd
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1
niniejszej uchwaty,

b) dziatkka o nr ew. 9/1, obr. 9 o powierzchni 57 m? nie stanowi samodzielnej dziafki
budowlanej;

39) dla terenu 117ML:
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dziatki o nr ew. 2/2 obr. 9, o powierzchni 95 m?, 2/3 o powierzchni 89 m?, 3/2 o powierzchni 55 m?,
3/3 o powierzchni 83 m?, nie stanowia samodzielnych dziatek budowlanych;

40) dla terenu 119ML:
nakaz szczego6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we witasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

41) dla terenéw 123ML, 137ML:
zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegto$ci mniejszej niz 25 m
od granicy terenow kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaty

42) dla terenu 135ML.:
a) nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

43) dla terenu 138ML.:
nakaz szczego6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly;

44) dla terenu 139ML;
a) nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wlasciwych przepisach, potozonych w obrebie
terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie
z § 35 niniejszej uchwaty,
b) nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,
c) dziatka o nr ew. 156 obr. 11, o powierzchni 347 m2, nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej;

45) dla terenu 140ML:
a) zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,

od goérnej krawedzi rowu melioracyjnego oraz odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do wod
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1
niniejszej uchwaty;

46) dla terenéw: 141ML, 142ML:
a) nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

47) dla terenu 144ML.:
nakaz szczegoélnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektoéw objetych ewidencja konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

48) dla terenu 147ML.:
zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaly;

49) dla terenu 149ML.:
a) zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m,
- ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m
od gornej krawedzi rowu melioracyjnego oraz odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do wdd
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen 8 26 ust. 1
niniejszej uchwaty,

b) nakaz szczegodlnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly;

50) dla terenéw 150ML, 151ML:
nakaz szczegoélnej ochrony prawnej, przewidzianej we wihasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

50) dla terenu 152ML:

a) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaty,
b) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly,
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c) dziatki o nr ew. 10 obr. 12, o powierzchni 26 m2, nr ew.12 o powierzchni 51 m? nr ew.14 o
powierzchni 82 m2, nr ew.16 o powierzchni 85 m2, nie stanowig samodzielnych dziatek
budowlanych;

52) dla terenu 153ML;
a) nakaz szczegO6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

53) dla terenu 154ML;
dziatka nr ew. 259 obr. 12, 0 powierzchni 303 m?, nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej;

54) dla terenu 155ML:
a) nakaz szczegoélnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych
w obrebie terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty,
b) nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,
c) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwalty;

55) dla terenu 156ML:
a) nakaz szczegoélnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych
w obrebie terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty,
b) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

56) dla terenéw 157ML, 158ML :
a) nakaz szczegOlnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 34 niniejszej uchwaly,
b) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwalty;
57) dla terenéw 160ML, 161ML
nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we whasciwych przepisach, potozonych w obrebie
terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

58) dla terenu 162ML: zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,

od gornej krawedzi rowu melioracyjnego oraz odprowadzania s$ciekow sanitarnych do wad
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1
niniejszej uchwaty;

59) dla terenéw 163ML, 165ML :
a) nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) zakaz sytuowania:
- zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,

od gornej krawedzi rowu melioracyjnego oraz odprowadzania $ciekOw sanitarnych do wdd
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen § 26 ust. 1
niniejszej uchwaty;

60) dla terenu 164ML:

a) nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,

b) zakaz niszczenia wydm, zgodnie z § 29 niniejszej uchwaty,

¢) nakaz ochrony, zachowania oraz wprowadzenia nowej, odpowiedniej roslinnosci w naturalny
spos6b wzmacniajgcej wydmy,

d) zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziatki w granicach otuliny rezerwatu im.B. Hryniewieckiego;

61) dla terenéw 166ML, 167ML :
nakaz szczegoélnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencja konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

62) dla terenu 169ML;
a) nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
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b) nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

63) dla terenéw 173ML, 174ML, 175ML:
nakaz szczegélnej ochrony prawnej, przewidzianej we wtasciwych przepisach, potozonych w obrebie
terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

64) dla terenu 176ML:
a) nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) adaptacje z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy istniejgcego os$rodka szkoleniowego
.Kalkstein” z zastrzezeniem ustaleh 8§ 51 ust.1 pkt.2,ust.2 pkt.2 i ust.3;

65) dla terenéw 177ML, 178ML.:
a) nakaz szczegO6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziatki w granicach otuliny rezerwatu im. B.Hryniewieckiego.

66) dla terenéw 179ML, 180ML, 181ML :
nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wtasciwych przepisach, potozonych w obrebie
terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

67) dla terenéw 182ML, 183ML.:
a) nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwatys;;

68) dla terenu 185ML;
a) nakaz szczegOlnej ochrony prawnej, przewidzianej we wlasciwych przepisach, potozonych
w obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

Rozdziat 14
Ustalenia szczeg6towe dla terendéw zabudowy mieszkan  iowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug podstawowych (MN/U)

§88

Wyznacza sie tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach ogrodowych z dopuszczeniem
ustug podstawowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:

30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 49MN/U, 51IMN/U, 52MN/U, 55MN/U, 56MN/U, 57MN/U, 58MN/U, 59MN/U,
70MN/U, 71IMN/U, 73MN/U, 83MN/U, 122MN/U 125MN/U, 126MN/U, 127MN/U, 128MN/U, 132MN/U,
187MN/U.

§ 89

Na terenach MN/U ustala sie rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie budynkow
wolnostojacych.
Na terenach MN/U dopuszcza sie:

1) lokalizowanie obiektow ustugowych, o lokalnym zasiegu obstugi, pod warunkiem, Zze zostanie
wykluczona realizacja ustug, mogacych powodowaé stale lub okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkciji terenu;

2) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczeh w budynkach mieszkalnych;

3) lokalizowanie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione koniecznoscig ochrony
drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkéw wodnych oraz ze domy sg usytuowane na dwéch
wydzielonych dziatkach, spetniajgcych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich
usytuowania do istniejacego drzewostanu i uksztalttowania terenu oraz zachowaniu wszystkich
innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Naterenach MN/U wyklucza sie:
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1) lokalizowanie obiektéw przemystowych, ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen, ktére:
wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dzialki, na
ktérej przewiduje sie ich lokalizacje, wywolujg lub moga wywotywaé ucigzliwosci dla srodowiska,
generujg wzmozony ruch samochodowy;

2) lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktoérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na
budowe.

§90

Na terenach MN/U nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach
witasnych, zgodnie z § 62 niniejszej uchwaty.

§91

Dla terenéw MN/U ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1500 m2;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,25

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m; zgodnie z ustaleniami § 47

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% z zastrzezeniem ustalen § 51 ust.1 pkt.2
maksymalny wskaznik zabudowania terenu — 20% z zastrzezeniem ustalen § 51 ust. 2 pkt.2 i oraz ust.3
lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy,
a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dzialce w odlegtosci co
najmniej 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§92

Dla terenéw MN/U ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczego6towych” dla poszczegélnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen
dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 24, § 31
niniejszej uchwaty;

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspofczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -§ 42, § 43
niniejszej uchwaty;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty;

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikdéw
i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen 8 53, § 54, § 55 ust. 2, 3 niniejszej uchwaty;

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen 8§ 66,
§ 67,868,869, 870,871, § 72, § 73 niniejszej uchwaly.

§ 93

Ustalenia & 88 — § 92 obowigzujg dla wszystkich terenédw MN/U, wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego. Ponadto ustala sie:

1) dla terenu 30MN/U:
zachowanie min. 85% powierzchni biologicznie czynnej przy maksymalnym stopniu zabudowania
terenu do 12% powierzchni dziatki w granicach otuliny rezerwatu ,Paréw Sojek”;

2) dla terenu 32MN/U:
a) nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,
b) dziatka nr ew. 25, obr. 3, 0 powierzchni 480 m2 nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej;

3) dla terenu 49MN/U:
a) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 76 niniejszej uchwaty,
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b) w przypadku likwidacji sktadu wegla — nakaz rekultywacji terenu i dopuszczenie realizacji innych
obiektéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego lub obstugi
finansowej;

4) dla terenu 51MN/U:

zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m od

granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 76 niniejszej uchwaty;

5) dla terenu 56MN/U:
dziatka nr ew. 65/2, obr. 4, o powierzchni 58 m?, nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej;

6) dla terenu 58MN/U:
dziatki nr ew. 31, 32, 33 obr. 4, o powierzchniach odpowiednio: 77 m?, 331 m?, 470 m® nie stanowig
samodzielnych dzialek budowlanych i przy wydawaniu decyzji administracyjnych stuzgcych realizacji
planu powinny by¢ rozpatrywane jako jedna dziatka budowlana;

7) dla terenu 71IMN/U:
ochrone przewidziang we whasciwych przepisach stanowiska archeologicznego 59-63/26, zgodnie z
§ 36 niniejszej uchwaty;

8) dla terenu 83MN/U:
a) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaty,
b) czasowg adaptacje wolnostojacego pawilonu handlowego — docelowo zastgpienie pawilonu
nowym obiektem handlowym o wyzszym standardzie lub budynkiem mieszkalnym;
9) dla terenu 122MN/U:
nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w obrebie
terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

10) dlaterenu 125MN/U:
nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we whasciwych przepisach, potozonych w obrebie
terenu obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaty;

11) dlaterenéw 122MN/U , 126MN/U, 127MN/U, 128MN/U:
nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly;

12) dlaterenu 132MN/U:
a) nakaz szczegolnej ochrony prawnej, przewidzianej we wiasciwych przepisach, potozonych w
obrebie terenu obiektow objetych ewidencjg konserwatorska, zgodnie z § 35 niniejszej uchwaly,
b) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.

Rozdziat 15
Ustalenia szczegdtowe dla terendéw zabudowy mieszkan  iowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug o $wiaty (MN/UO)

8§94
Wyznacza sie tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach ogrodowych z dopuszczeniem
ustug odwiaty, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 133MN/UO, 134MN/UO.

8§95
1. Na terenach MN/UO ustala sie rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie budynkéw
wolnostojgcych.

2. Naterenach MN/UO dopuszcza sie:

1) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych,

2) adaptacje istniejgcych i lokalizacje nowych obiektéw z zakresu oswiaty;

3) lokalizowanie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione koniecznoscig ochrony
drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkéw wodnych oraz ze domy sg usytuowane na dwoch
wydzielonych dzialkach, spetniajacych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; ;

4) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich
usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztaltowania terenu oraz zachowaniu wszystkich innych
ustalen planu, dotyczacych zabudowy.
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3. Na terenach MN/UO wyklucza sie:

1) lokalizowanie obiektow przemystowych, ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen, ktére:

wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dzialki, na
ktorej przewiduje sie ich lokalizacje, wywotujg lub moga wywotywaé ucigzliwosci dla srodowiska,
generujg wzmozony ruch samochodoéw ciezarowych,

2) lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji

docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziakki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na
budowe.

§ 96

Na terenach MN/UO nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na
dziatkach wiasnych, zgodnie z § 62 niniejszej uchwaly.

§97

Dla terenéw MN/UO ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej — 1500m2
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej — 0,25
maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10 m - zgodnie z ustaleniami § 47

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej - 70%
maksymalny wskaznik zabudowania terenu na dziatkach zabudowy mieszkaniowej — 20%

dla obiektow oswiaty — maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m , minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 50%, zapewnienie minimum 4 miejsc parkingowych w granicach dziatek;
lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a
w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dzialce w odlegtosci co
najmniej 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i
ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 98

Dla terenéw MN/UO ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny
by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla poszczeg6inych terendéw, z uwzglednieniem
,=Ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdInosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalerh § 13, § 17, § 18, § 19, § 24, § 31
niniejszej uchwaty;

w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty;

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy — ustalen § 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty;

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikéw
i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen § 53, § 54, § 55 ust. 2 niniejszej uchwaty;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustaleh § 66,
8§67 8§68,869,870,871, § 72, 8 73, niniejszej uchwaly.

§99

Ustalenia § 94 — § 98 obowigzujg dla wszystkich terenédw MN/UO, wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego. Ponadto ustala sie:

1)

2)

dla terenu 133MN/UO:

a) nakaz ochrony znajdujacych sie w obrebie terenu pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej
uchwaty .

b) adaptacje budynku szkoty spotecznej, z mozliwoscig jego remontu, modernizacji i rozbudowy

c) dziatka nr ew. 127 obr. 11, o powierzchni 326 m2, nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej;

dla terenu 134MN/UO:
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a) nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,
b) mozliwosé realizacji szkoty na dziatkach u zbiegu ulic Modrzewiowej i Koscielnej.

Rozdziat 16
Ustalenia szczego6towe dla terenéw zabudowy mieszkan  iowej jednorodzinnej

na dziatkach le $nych z dopuszczeniem ustug o  $wiaty (ML/UQO)

§ 100

Wyznacza sie tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych, z dopuszczeniem ustug
oswiaty, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 200ML/UO, 171ML/UO

§101

1. Na terenach ML/UO ustala sie rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie budynkéw
wolnostojgcych.

2. Naterenach ML/UO dopuszcza sie:

1)

2)

3)

4)

adaptacje istniejgcych obiektéw z zakresu oswiaty, z mozliwoscig ich remontu, modernizacji i
rozbudowy oraz wprowadzenia ustug z zakresu kultury;

lokalizowanie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione koniecznoscig ochrony
drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkéw wodnych oraz ze domy sg usytuowane na dwéch
wydzielonych dzialkach, spetniajgcych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych;

lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem,
ze ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku;

lokalizowanie statych budynkoéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich
usytuowania do istniejacego drzewostanu i uksztalttowania terenu oraz zachowaniu wszystkich
innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Naterenach ML/UO wyklucza sie:

1)

2)

3)

lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych dziatkach, w tym nowych obiektéw z
zakresu ustug oswiaty;

lokalizowanie obiektow przemystowych, ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen, ktoére:
wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dzialki, na
ktérej przewiduje sie ich lokalizacje, wywolujg lub moga wywotywaé ucigzliwosci dla srodowiska,
generujg wzmozony ruch samochodéw ciezarowych;

lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziafki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na
budowe.

§ 102

Na terenach ML/UO nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na
dziatkach wiasnych, zgodnie z § 62 niniejszej uchwaly.

§ 103

Dla terenéw ML/UO ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej — 2000 m?;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach mieszkaniowych — 0.20,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy na terenach mieszkaniowych — 10 m zgodnie z ustaleniami § 47
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej — 80%
maksymalny wskaznik zabudowania terenu na dziatkach zabudowy mieszkaniowej — 15%;
dla obiektow oswiaty — minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%, maksymalna
wysokos¢ zabudowy 10,0 m , zapewnienie minimum 4 miejsc parkingowych w granicach dziatek.
lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w

przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dziatce w odlegtosci co najmniej 6
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m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, oraz zgodnie z przepisami
prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 104
Dla terenéw ML/UO ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny
by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla poszczeg6inych terendéw, z uwzglednieniem
,=Ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdInosci:
1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;
2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 24, § 25
ust. 2, § 30 niniejszej uchwaly;
3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;
4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen 8§ 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty;
6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikow i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen 8§ 53, § 54, § 55 ust. 2 niniejszej uchwaty;
7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66, §
67 § 68, 869, 8§ 70, 8 71, § 72, § 73, niniejszej uchwaty.

§ 105

Ustalenia § 100 — § 104 obowigzujg dla wszystkich terenéw ML/UO, wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego. Ponadto ustala sie:
1) dla terenu 100ML/UO:
a) dziatki o nr ew. 112 i 113 obr. 6, 0o powierzchniach odpowiednio 175 m2 i 171 m2, nie stanowig
samodzielnych dziatek budowlanych,
b) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od granicy terenéw kolejowych, zgodnie z § 74 niniejszej uchwaty;

2) dla terenu 171ML/UO:
nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.

Rozdziat 17
Ustalenia szczegotowe dla terenéw ustug o swiaty (UO)

§ 106
Wskazuje sie tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 72UO i 118UO.

§ 107
Dla teren6w ustug oswiaty ustala sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i
rozbudowy istniejacych obiektoéw, przy przestrzeganiu wszystkich przepiséw niniejszej uchwaty, w zakresie
ustalen DZIALU I.

§ 108
Na terenach UO nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw na dziatkach wiasnych,
zgodnie z 8 62 niniejszej uchwaty.

§ 109
Dla terenow UO ustala sie:
1) maksymalng wysokosé zabudowy — 12 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%

§ 110
Dla terenéw UO ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla poszczegdlnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen
dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

36



1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 19, § 24, § 31
niniejszej uchwaty;

w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwatys;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen 8§ 45, § 46, § 47 niniejszej
uchwaty;

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikow i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 54, § 55, § 56 niniejszej uchwaty;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66, §
67,868, 869,870,871, 8§72, 8 73, niniejszej uchwaty.

Rozdziat 18
Ustalenia szczegdtowe dla terendw obiektow sakralny  ch

i wyzna A religijnych (UW)

§111

Wskazuje sie teren kosciota katolickiego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 131UW.

§112

Dla terenu 131UW plan ustala ochrone istniejgcego zagospodarowania — zabytkowego kosciofa i ogrodu,
zgodnie z 8§ 35, § 38, DZIALU | niniejszej uchwaly oraz nakaz ochrony pomnikdéw przyrody (gtazow
narzutowych), zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 19
Ustalenia szczegétowe dla terendw ustug komercyjnyc h(U)

§ 113

Wskazuje sie tereny ustug komercyjnych, z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta nieprodukcyjnego,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 6U, 63U, 81U, 89U, 170U, 200U

§114

1. Naterenach U ustala sie rozwoj funkcji ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych
2. Naterenach U dopuszcza sie:

1)
2)

adaptacje istniejgcych obiektow ustugowych, z nakazem ich remontu i modernizacji;

lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich
usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztaltowania terenu oraz zachowaniu wszystkich
innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

3. Naterenach U wyklucza sie:

1)

2)

lokalizowanie obiektéw przemystowych, ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen, ktére:
wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dziatki, na
ktérej przewiduje sie ich lokalizacje, wywotujg lub moga wywotywac ucigzliwosci dla srodowiska,
generujg wzmozony ruch samochodéw ciezarowych;

lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 500 m?;

lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziakki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na
budowe.

§115

Na terenach U nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodoéw osobowych na dziatkach
witasnych, zgodnie z § 62 niniejszej uchwaty.
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8§ 116
Dla terenéw U ustala sie:

1) maksymalng wysokosé zabudowy — 10 m;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustaled planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

§ 117
Dla terenéw U ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczeg6towych” dla poszczegdlnych terendw, z uwzglednieniem ,Ustalen
dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:
1. w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;
2. w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalerr § 13, § 17, § 18, § 19, § 24, § 31
niniejszej uchwaty;
3. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwaly;
4. w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty;
5. w zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy — ustalen § 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwatys;
6. w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikéw i
warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen 8§ 54, § 55 niniejszej uchwaty;
7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66,
8§ 67,868,869, 870,871, § 72, § 73 niniejszej uchwaly.

§ 118
Ustalenia § 113 — § 117 obowigzujg dla wszystkich terenéw U wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego. Ponadto ustala sie:
1) dla terenu 63U:

a) lokalizacje ustug z zakresu rekreacji i wypoczynku,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

C) utrzymanie i ochrone istniejgcej roslinnosci oraz wprowadzenie nowych nasadzeh od strony

cmentarza;

2) dlaterenu 81U:

a) adaptacje istniejgcego zagospodarowania — bazy zieleni miejskiej, z dopuszczeniem remontu,
modernizacji lub wymiany istniejgcych obiektéw, przy zachowaniu minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej - 80% i maksymalnej wysokosci zabudowy do 1 kondygnacji,

b) utrzymanie istniejagcego masztu telefonii cyfrowej, nakaz utrzymania w obrebie dziatki nr ew.190
obr.4 - 80% powierzchni biologicznie czynnej.

3) dla terenu 89U

a) lokalizacje ustug zwigzanych z obstuga mieszkancéw, korzystajacych z kolejki WKD, takich jak:
gastronomia, obstuga finansowa, handel,

b) lokalizacje parkingdw dla samochodow i rowerow dla korzystajacych z kolejki WKD, pod
warunkiem petnej ochrony istniejgcego drzewostanu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) maksymalny wskaznik zabudowania terenu — 10%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.3

4) dla terenu 170U:
a) dopuszcza sie lokalizowanie na dziatlce ustugowej budynku mieszkalnego, pod warunkiem, ze
bedzie ono zgodne ze wszystkimi przepisami niniejszej uchwaty,
b) dopuszcza sie lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) maksymalny wskaznik zabudowania terenu — 30%,
e) nakaz ochrony pomnikow przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;

5) dla terenu 200U:
a) mozliwos¢ lokalizacji budynku ustugowego z zakresu ustug podstawowych, dobudowanego do
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budynku na dziatce o nr ew. 71 obr. 3, przy zachowaniu wszystkich ustalen planu dotyczacych
zabudowy na dziatkach ogrodowych i ograniczeniem wysokosci zabudowy do jednej kondygnaciji z
poddaszem uzytkowym i maksimum 8 m. Bryla budynku musi uwzglednia¢ jego eksponowane
potozenie na zamknieciu ulic 10KL i 35KD,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

Rozdziat 20
Ustalenia szczegdtowe dla terendw ustug administrac  ji (UA)

§119
Wskazuje sie tereny ustug z zakresu administracji, 0znaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
130UA/U, 201UA.

§120

Dla terenow ustug z zakresu administracji ustala sie adaptacje istniejacego zagospodarowania, z
mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektéw. Ponadto na terenie 130UA/U dopuszcza sie
lokalizacje komercyjnych obiektéw ustugowych, przy przestrzeganiu wszystkich przepiséw DZIALU |
niniejszej uchwaty.

§121
Na terenach UA nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach
wiasnych, zgodnie z § 62 niniejszej uchwaly.

§ 122
Dla teren6w UA ustala sie:

1) maksymalng wysokosé zabudowy — 10 m;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustaled planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

§123
Dla terendw UA ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny byc¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczego6towych” dla poszczegélnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen
dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 24, § 31
niniejszej uchwaty;

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspofczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwatys;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty;

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikéw i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 54, § 55, § 57 niniejszej uchwalty;

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen 8§ 66,
8§ 67,868,869, 870,871, §72, 8§ 73, niniejszej uchwaty.

§124

Ustalenia § 119 — 8 123 obowigzujg dla terenéw 130UA/U i 201UA . Ponadto ustala sie:

1) dla terenu 130UA/U:

a) czesciowg adaptacje istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy
budynku Urzedu Miasta oraz obowigzkiem wymiany obiektéw handlowych na budynki dostosowane
forma i artykulacjg elewacji do historycznej zabudowy Miasta-Ogrodu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
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2)

¢) maksymalny wskaznik zabudowania terenu — 30%,

d) nakaz ochrony pomnikéw przyrody, zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty

dla terenu 201UA:

a) przeznaczenie terenu na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — adaptacje istniejgcego
budynku komisariatu policji, z mozliwoscig jego modernizacji i rozbudowy,

Rozdziat 21

Ustalenia szczegdtowe dla terendéw ustug z zakresut  gczno $ci (UL)

§125

Wskazuje sie teren ustug z zakresu tacznosci, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 53UL.

§ 126

Dla terenu ustug z zakresu tgcznosci ustala sie:

1)

2)

adaptacje istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejgcych
obiektow;

zaleca sie objecie budynku dawnej poczty (centrala telefoniczna) ochrong konserwatorska, poprzez

wpis do ewidencji zabytkow.

§ 127

Dla terenéw UL ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczego6towych” dla poszczegélnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen
dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 24, § 31
niniejszej uchwaty;

w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2, 8 35 ust. 3 niniejszej uchwaty;

w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty;

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy — ustalen § 45, § 46, § 49 niniejszej
uchwaty;

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikow i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 54, § 55, § 57 niniejszej uchwaty;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 55,
§ 56, § 68,869, 870,871, § 72, § 73, niniejszej uchwaly.

Rozdziatl 22

Ustalenia szczego6towe dla terendw ustug z zakresu o chrony zdrowia (UZ)
§128

Wskazuje sie tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
207UZ i 46UZ/U.

§129

Dla terenu ustug z zakresu ochrony zdrowia ustala sie:

1)

2)

4)

realizacje obiektow zwigzanych z ochrong zdrowia oraz adaptacje istniejagcego zagospodarowania, z
mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow, mozliwo$é zmiany uzytkowania obiektu
istniejgcego na terenie 46UZ/U na inne cele uslugowe, przy zachowaniu 70% powierzchni
biologicznie czynnej;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,40;

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a
w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztalttowania s$rodowiska
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przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty;
5) realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z § 62
niniejszej uchwaty.

§ 130
Dla terenéw UZ i UZ/U ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny
by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla poszczeg6inych terendéw, z uwzglednieniem
,=Ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdInosci:
1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;
2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 24, § 31
niniejszej uchwaty;
3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;
4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen 8§ 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty;
6) w zakresie zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikow
i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen 8§ 54, § 55, § 57 niniejszej uchwaly;
7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66, 8§ 67,
§ 68,869, 870,871, § 72, § 73 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 23

Ustalenia szczeg6towe dla terendw ustug z zakresu k  ultury (UK)

§ 131
Wskazuje sie tereny ustug z zakresu kultury, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 47UK,
124UK/US/U.

§ 132
Dla terenu ustug z zakresu kultury:
1) ustala sie adaptacje istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy lub
wymiany istniejgcych obiektow;
2) dopuszcza sie:

a) dla terenu 47UK mozliwos¢ przywrdcenia funkcji mieszkaniowej w istniejgcym budynku lub
zmiany uzytkowania na inne cele ustugowe,

b) dla terenu 124UK/US/U mozliwos¢ lokalizacji ustug z zakresu kultury ,sportu i rekreacji oraz
innych funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg mieszkancéw, korzystajacych z kolejki WKD,
takich jak: gastronomia, obstuga finansowa, handel, realizacje skweru publicznego a takze
parkingdéw dla samochodéw i roweréw dla korzystajacych z kolejki WKD, pod warunkiem petnej
ochrony istniejacego drzewostanu;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m;
5) realizacje potrzeb parkingowych na dzialkach wtasnych, zgodnie z § 62 niniejszej uchwaty.

§ 133
Dla terendw UK ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny byc¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczego6towych” dla poszczegélnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen
dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:
1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;
2) w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 20, § 24,
§ 31 niniejszej uchwaly;
3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej — ustalen § 33 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;
4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty;
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6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikdw
i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen 8§ 54, § 55, § 57 niniejszej uchwaly;
7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustaleh 8§ 66,
§67,868,869,870,871, 8§72, § 73, niniejszej uchwaty.

Rozdziat 24
Ustalenia szczegotowe dla terendw ustug zakresu rek  reacji i sportu (US)
oraz dla terenéw ustug zakresu rekreacji i sportu

z dopuszczeniem ustug turystyki (US/UT)

§134
Wskazuje sie tereny ustug z zakresu sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
190US oraz tereny ustug zakresu rekreacji i sportu z dopuszczeniem ustug turystyki, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami 3US/UT, 4US/UT.

§ 135
Dla terenu ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz dla terendw ustug z zakresu sportu i rekreacji z
dopuszczeniem ustug turystyki ustala sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na
dziatkach whasnych, zgodnie z § 64 niniejszej uchwaly.

§ 136
Dla terenéw US oraz US/UT ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego
powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegdlowych” dla poszczeg6inych terendw, z
uwzglednieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegélnosci:
1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;
2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 25, § 26, §
27, 8 28, § 31 niniejszej uchwaty;
3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;
4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 42, § 45
niniejszej uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen 8§ 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwatys;
6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikow i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 54, § 55, § 57 niniejszej uchwaty;
7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66,
8§ 67,868,869, 870,871, § 72, 8§ 73 niniejszej uchwaly.

§ 137
Ustalenia § 134 — 8 136 obowigzujg dla wszystkich terenéw US i US/UT. Ponadto ustala sie:
1) dla terenu 190US:

a) adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwo$cig modernizacji, rozbudowy lub wymiany
istniejgcych obiektow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%

¢) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy — 0,20;

d) zakaz sytuowania:
e) zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m,
f) ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m,
od gornej krawedzi zbiornika wodnego oraz odprowadzania $ciekéw sanitarnych do wéd
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu oraz obowigzek przestrzegania ustalen 8 26 ust. 1
niniejszej uchwaty;

2) dla terenu 3US/UT:
a) mozliwos¢ budowy obiektow zintegrowanych z terenami zieleni, w tym zwigzanych z obstugg drogi
719, z dachami wielopotaciowymi o kacie nachylenia potaci do 45° na dzialce o minimalnej
powierzchni 2 ha,
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b) dopuszczenie jako towarzyszacej, funkcji obstugi drogi 1KGP z zakazem lokalizacji obiektéw i
urzadzen ucigzliwych oraz ustug komercyjnych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2,

c) mozliwos¢ lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla zarzadcéw nieruchomosci,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

g) obstuge komunikacyjng od przedtuzenia ul. Golebiej;

3) dla terenu 4US/UT:

a) mozliwos¢ budowy obiektow zintegrowanych z terenami zieleni, w tym zwigzanych z obstugg drogi
719, z dachami wielopotaciowymi o kacie nachylenia potaci do 45° na dzialce o minimalnej
powierzchni 3 ha,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzeh ucigzliwych oraz ustug komercyjnych o powierzchni
sprzedazy powyzej 500 m2,

c) mozliwos¢ lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla zarzgdcow nieruchomosci ,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

Rozdziat 25

Ustalenia szczeg6towe dla terendéw urz  adzen zaopatrzenia w wod e (WW)

§ 138
Wskazuje sie teren stacji uzdatniania wody, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 44WW.

§ 139
Dla terenu urzadzen zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) adaptacje istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejgcych
obiektow;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 8 m;

4) realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach wiasnych, zgodnie z § 62
niniejszej uchwaty.

§ 140
Dla terenu WW ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny byc¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczego6towych” dla poszczegélnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen
dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:
1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty;
2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 24, § 31
niniejszej uchwaty;
3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspofczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;
4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 45, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty;
6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikéw i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 54, § 55, § 57 niniejszej uchwaty;
7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66,
867,868,869, 870,871, §72, 8§ 73, niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 26

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw kolejowych  (KK)
§ 141

Wskazuje sie tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 159KK.

§ 142
Dla terenoéw kolejowych ustala sie:

1) adaptacje linii i przystankéw Warszawskiej Kolei Dojazdowej, z mozliwoscig ich modernizacji lub
rozbudowy;

2) zachowanie i modernizacje ogélnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego, biegnacego wzdtuz terenéw
kolejowych przez caty teren miasta;

3) wprowadzenie i utrzymywanie roslinnosci po pétnocnej stronie torow WKD (drzewa i krzewy) w
rejonie Parku Miejskiego;

4) zachowanie i modernizacje, w celu poprawy bezpieczenstwa uzytkownikéw, istniejacych
naziemnych przejs¢ drogowych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego numerami I, lll, VI
oraz podziemnych przejs¢ pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
numerami ll, V;

5) realizacje nowego, naziemnego pieszo-rowerowego przejscia przez tory na przedtuzeniu ulicy 24KL,
ulicy 44KD oznaczonego na rysunku planu miejscowego numerem IV;

6) oraz dopuszcza sie budowe innych przejs¢ pieszych, w tym nie wskazywanych na rysunku planu
miejscowego za zgodg zarzadcy WKD i zaleca sie ich realizacje jako bezkolizyjnych.

§ 143
Dla terenu KK ustala sie, adaptacje istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy
istniejacych obiektéw oraz, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego bedg
wydawane na podstawie ,Ustalen szczegétowych” dla poszczegélnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen
dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:
1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejsze]
uchwaty;
2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 24, § 26, §
31 niniejszej uchwaly;
3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspolfczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2, § 34 ust. 2, 3, § 37 niniejszej uchwaty;
4) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 39, § 41, §
42, 8§ 43 niniejszej uchwaty;
5) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy — ustalen 8§ 45, § 47, § 48, § 49
niniejszej uchwaty;
6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikéw i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 54, § 55 ust. 3, 8 57 niniejszej uchwaty;
7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66,
867,868,869, 870,871, § 72, 8 73; niniejszej uchwaty.

Rozdziat 27
Ustalenia szczegétowe dla terendw parkéw le  $nych (ZL)

§144
Wskazuje si e tereny parkdw le snych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 62ZL, 6  8ZL, 82ZL,
85ZL, 90ZL, 917ZL, 9271, 93ZL, 12171, 143ZL, 145 ZL, 146ZL

§ 145

Dla terenéw parkéw lesnych obowigzujg ,Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w
szczegolnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — 8§ 12 ust. 1 niniejszej uchwaty;
2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 14, § 16, § 17, § 20, § 22,
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§ 25, § 26, § 27, § 29, § 30 niniejszej uchwaly;

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej — ustalen 8§ 32 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 39, § 41, § 42,
§ 43 niniejszej uchwaty oraz zakaz grodzen od strony przestrzeni publicznych

Rozdziat 28
Ustalenia szczegotowe dla terendw zieleni parkowe;j (ZP)
oraz terendw zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug kultury (ZP/UK)

i ustug komercyjnych (ZP/U)

§ 146
Wskazuje sie tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 129ZP i 204ZP,
tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug kultury, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
5ZP/UK oraz tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem 54ZP/U.

§ 147
1. Dlaterenoéw zieleni parkowej 129ZP i terendw zieleni parkowej z dopuszczeniem funkcji ustugowych z
zakresu kultury 5ZP/UK ustala sie adaptacje istniejacego zagospodarowania, a dla terenu 204ZP
dodatkowo koniecznos¢ uporzadkowania i urzgdzenia skweru miejskiego.
2. Dlaterenéw zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych 54ZP/U ustala sie realizacje skweru
miejskiego i dopuszcza lokalizacje wolnostojacego obiektu ustugowego, zintegrowanego z zielenig, przy
zachowaniu 70% powierzchni biologicznie czynne.

§ 148
Ustalenia § 146 — § 147 obowigzuja dla terenéw 129ZP, 204ZP, 5ZP/UK, 54ZP/U wyznaczonych na rysunku
planu miejscowego. Ponadto ustala sie:
1) dla terenéw 129ZP i 204ZP, ktére nalezy traktowa¢ jako wytaczone z zabudowy, obowigzek
przestrzegania ,Ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:
a) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty,
b) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 14, § 17, § 20, § 23, § 30
niniejszej uchwaty,
c) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej — ustalen § 32 ust. 1, § 38 niniejszej uchwaty,
d) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 39, § 41,
§ 42, § 43 niniejszej uchwaly;

2) dla terenu 5ZP/UK — Parku ,Stawisko” adaptacje istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscig
rewaloryzacji domu Anny i Jarostawa lwaszkiewiczOw oraz modernizacji lub rozbudowy obiektow
dawnego folwarku, pod warunkiem przestrzegania ,Ustalenn dla calego obszaru objetego planem
miejscowym”, w szczegdlnosci:

a) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

b) w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 14, § 16, § 17, § 18, § 20,
§ 21, 8§ 23, 8 25, § 26, § 27, § 29, § 30 niniejszej uchwaly,

c) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz doébr
kultury wspétczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2, § 33 ust. 2,3, § 34 niniejszej uchwaty,

d) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty,

e) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy — ustalen § 47, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty,

f) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikdéw
i warunkéw zagospodarowania terenu — ustalen § 53, § 57 niniejszej uchwaty,

g) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66,
867,868,869, 870,871, §72, § 73, niniejszej uchwaly;
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3) dla terenu 54ZP/U mozliwo$¢ lokalizacji obiektu ustugowego, jedynie pod warunkiem przestrzegania

,Ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegélnosci:

a) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty,

b) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, 8 17, § 18, § 19, § 23, § 30
niniejszej uchwaty,

c) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2, niniejszej uchwaly,

d) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty,

e) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy — ustalen 8§ 45, § 47, § 48, § 49
niniejszej uchwaty,

f) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikéw i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 54, § 55 niniejszej uchwaty,

g) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 62,
§ 66, 8§67, §68, 8§69, § 70, § 71, § 72, § 73, niniejszej uchwaly,

h) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustalen 8 75
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 29
Ustalenia szczego6towe dla terendw zieleni izolacyjn  ej (ZI)

§ 149
Wskazuje sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 80ZI

§ 150
Dla terendw zieleni izolacyjnej, ktére nalezy traktowac jako wylaczone z zabudowy, obowigzujg ,Ustalenia
dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — 8§ 12 ust. 1 niniejszej uchwaly;

2) w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 14, § 17, § 23, § 30
niniejszej uchwaty;

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej — ustalen § 32 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 39, § 41,
§ 42, 8§ 43 niniejszej uchwaly.

Rozdziat 30
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw cmentarzy (ZC)

§ 151
Wskazuje sie teren cmentarzy — istniejgcego, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 61ZC
oraz projektowanego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 195ZC.

§ 152
Dla terenu 61ZC ustala sie:
1) adaptacje istniejagcego zagospodarowania, z mozliwoscig korekty granic cmentarza;
2) 50 m strefe sanitarng cmentarza, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j i
funkcji chronionych. W przypadku wystepowania zabudowy mieszkaniowej lub funkcji chronionych,
nie korzystajacych z wodociggu miejskiego, strefa ta wynosi 150 m;
3) koniecznos¢ zapewnienia prawidtowego odwodnienia, poprzez odpowiednie utrzymanie istniejgcych
i budowe nowych rowéw melioracyjnych;
4) obowigzek przestrzegania ,Ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w
szczegOlnosci:
a) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej
uchwaty,
b) w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 14, § 16, § 17, § 23, § 25,
§ 26, § 27 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr
kultury wspoéitczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2, § 38 niniejszej uchwalty,
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d) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty,

e) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustaleh 8§ 49 niniejszej uchwaty,

f) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66,
§ 67, § 68, § 71, § 73 niniejszej uchwaly.

§ 153
Dla terenu 195ZC ustala sie:

1) zachowanie rezerwy terenowej dla potrzeb budowy cmentarza poza terenem lesnym;

2) 50 m strefe sanitarng wokét rezerwowanego terenu cmentarza, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych;
3) koniecznos¢ zapewnienia prawidtowego odwodnienia, poprzez odpowiednie utrzymanie istniejgcych
i budowe nowych rowéw melioracyjnych;
4) obowigzek przestrzegania ,Ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w
szczegOlnosci:
a) w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 14, § 17, § 23 niniejszej
uchwaty,
b) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 41, § 42,
8 43 niniejszej uchwaty,
c) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustaleh 8§ 49 niniejszej uchwaty,
d) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66,
8 67, 8§ 68, 8 71, § 73 niniejszej uchwaly.

Rozdziat 31

Ustalenia szczego6towe dla terenéw le  snych (LS)

§ 154

Wskazuje sie tereny le$ne — ,Lasu Miochowskiego”, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
193LS, 199LS.

§ 155
1. Dla terenéw lesnych, ktére nalezy traktowac jako wylaczone z zabudowy, obowigzujg ,Ustalenia dla
calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegoélnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalern § 13, § 14, § 16, § 22, § 23, § 29,
§ 30 niniejszej uchwaty;

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr

kultury wspéiczesnej — ustalen § 36 (stanowisko archeologiczne 60-64/10), § 38 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — 8§ 39, § 41,
8§ 42, § 43 niniejszej uchwaly.

3. Ustala sie zakaz modernizacji drég gruntowych, przebiegajacych przez tereny lesne.

Rozdziat 32

Ustalenia szczeg6towe dla terendw zielenit  gkowej (Zt)
§ 156
Wskazuje sie tereny tak oznaczone na rysunku planu symbolami: 1882, 1927t , 1947t i 1967t

§ 157
Dla terendw Zt obowigzujg ustalenia Rozdziatu 4 niniejszej uchwaty. Tereny te nalezy traktowac jako iaki
rekreacyjne z dopuszczeniem otwartych terendéw sportowych, wylaczone z zabudowy.
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Rozdziat 33
Ustalenia szczego6towe dla terenéw le  $niczéwki ,D ebak” (UL)

§ 158
Wskazuje sie teren lesniczéwki ,Debak” oznaczony na rysunku planu symbolem 197UL.

§ 159
Dla terenu 197UL ustala sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig rozbudowy i
modernizacji istniejgcych obiektéw, pod warunkiem zachowania 80% powierzchni biologicznie czynnej oraz
przestrzegania ,Ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegolnosci:

1) w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen 8 13, § 14, § 17, § 18, § 19, § 23,
§ 30 niniejszej uchwaly;

2) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43
niniejszej uchwaty;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy — ustalen § 45, § 47, § 48, § 49
niniejszej uchwaty;

4) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikéw i
warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 54, § 55, § 57 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66, §
67,868,869, 870,871, § 72, 8 73 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 34
Ustalenia szczego6towe dla terendw zieleni, chronion  ych

na podstawie ustawy o ochronie przyrody

§ 160
Wskazuje si e tereny zieleni, chronione na podstawie ustawy o oc  hronie przyrody, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 25ZL(ZN), 26ZL(ZN), 27ZL(Z N), 28ZL(ZN), 120ZP/UK/UA(ZN), 202ZL(ZN),
203ZL(ZN).

§ 161
Dla terenéw rezerwatow przyrody — 25ZL(ZN), 26ZL(ZN), 27ZL(ZN), 28ZL(ZN), 202ZL(ZN), 203ZL(ZN)
obowigzujg stosowne przepisy ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92 z 2004 r. poz.
880) oraz rozporzadzen z dnia 21.07.1977 r. i z dnia 04.07.1984 r. Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego.

§ 162
Dla terenu 120ZP/UK/UA(ZN) obowigzujg zakazy zawarte w rozporzadzeniu Nr 48 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 22 sierpnia 2003 r. w sprawie wyznaczenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pn.
.Lesny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Lesnej”. Ponadto ustala sie:

1) nakaz szczeg6lnej ochrony prawnej, przewidzianej we wilasciwych przepisach, potozonego w
obrebie terenu obiektu zabytkowego kasyna, zgodnie z § 34 niniejszej uchwaty;

2) ochrone studni przy ul. Kwiatowej, poprzez odpowiednie utrzymanie strefy ochrony bezposredniej i
posredniej;

3) dopuszczenie w rejonie zabytkowego budynku Kasyna oraz w zachodniej czesci terenu
(postulowanej do objecia ochrong) zagospodarowania o funkcjach ustugowych z zakresu kultury lub
rekreacji/sportu, zwigzanego z podstawowg funkcjg terenu — parku miejskiego, pod warunkiem
przestrzegania ,Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

a) w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 14, § 15, § 17, § 19, § 20,
§ 23, § 25, § 26, § 27, § 29, & 30 niniejszej uchwaty,

b) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspoéitczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2, § 33, §8 34 niniejszej uchwaty,

c) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — § 39, § 41,
§ 42, § 43 niniejszej uchwaly;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen 8§ 47, § 48, § 49 niniejszej
uchwaty;

5) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikéw i
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warunkow zagospodarowania terenu — ustalen § 54 niniejszej uchwaty;

6)

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustaleh § 66,

8§ 67, 8§ 68, 8 71, § 73 niniejszej uchwaly oraz zaleca sie opracowanie projektu urzadzenia parku.

Rozdziat 35

Ustalenia szczego6towe dla terendw komunikacji

163
1. Ustala sie klasyfikacje funkcjonalng ulic oraz s§erokoéci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ponizszg
tabelg:
Lp. Ssmbol Nazwa obiektu Kategoria ulicy Szerokos¢ w liniach
terenu rozgraniczajgcych
1. 1KGP Droga wojewddzka nr 719 Gtéwna ruchu przyspie- [Wg stanu istniejacego
szonego

2. 2KZ ul. Brwinowska Zbiorcza W(g stanu istniejacego
3. 3KZ ul. Jana Pawta Il Zbiorcza W(g stanu istniejacego
4, 4KL ul. Gotebia Lokalna W(g stanu istniejacego
5. 5KL ul. Sokola Lokalna W(g stanu istniejacego
6. 6KL ul. Zachodnia Lokalna W(g stanu istniejacego
7. 7KL ul. Parkowa Lokalna W(g stanu istniejacego
8. 8KL ul. Stowicza Lokalna W(g stanu istniejacego
9. 9KL ul. Wrébla Lokalna W(g stanu istniejacego
10. |10KL ul. Jaskoifcza Lokalna W(g stanu istniejacego
11. |11KL ul. Giowna od ulicy Lotniczej |Lokalna W(g stanu istniejacego

/17KL/ do okragtego placu
12. |12KL ul. Wiewiérek Lokalna W(g stanu istniejacego
13. |13KL ul. Sarnia Lokalna W(g stanu istniejacego
14. |14KL ul. Btonska Lokalna W(g stanu istniejacego
15. |15KL ul. Miejska Lokalna W(g stanu istniejacego
16. |16KL ul. Mysliwska Lokalna W(g stanu istniejacego
17. |17KL ul. Lotnicza Lokalna W(g stanu istniejacego
18. |18KL ul. Jelenia Lokalna W(g stanu istniejacego
19. |19KL ul. Wilcza Lokalna W(g stanu istniejacego
20. |20KL ul. Krélicza Lokalna W(g stanu istniejacego
21. |21KL ul. Wiewiorek od ulicy 12KL do(Lokalna W(g stanu istniejacego

toréw kolejki WKD
22. |22KL ul. Kwiatowa Lokalna W(g stanu istniejacego
23. |23KL ul. Akacjowa na odcinku od ul. |Lokalna W(g stanu istniejacego

Jana Pawla Il do ul.Sosnowej
24. |24KL ul. Topolowa Lokalna W(g stanu istniejacego
25. |25KL Al. Lipowa Lokalna W(g stanu istniejacego
26. |26KL ul. Jodtowa Lokalna W(g stanu istniejacego
27. |27KL ul. Wschodnia Lokalna W(g stanu istniejacego
28. |28KL ul. Bukowa Lokalna W(g stanu istniejacego
29. |29KL ul. Sienkiewicza Lokalna W(g stanu istniejacego
30. |[30KL Projektowana (przediuzenie ul. [Lokalna 12 m

Gotebiej)
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31. 31KD  |ul. Grodziska Dojazdowa W(g stanu istniejacego
32. |32KD ul. Krasek Dojazdowa W stanu istniejacego
33. [33KD ul. Orla Dojazdowa W(g stanu istniejacego
34. |[34KD ul. Sepow Dojazdowa W(g stanu istniejacego
35. |[35KD ul. Szczygla Dojazdowa W(g stanu istniejacego
36. |[36KD ul. Bazantow Dojazdowa W(g stanu istniejacego
37. |37KD ul. Kukutek Dojazdowa W(g stanu istniejacego
38. |[38KD ul. Ptasia Dojazdowa W(g stanu istniejacego
39. [39KD ul. Sojek na odcinku od ul.[Dojazdowa W(g stanu istniejacego
Szczyglej do dziatki nr ew. 180
40. |40KD ul. Jastrzebia Dojazdowa W(g stanu istniejacego
41. |41KD ul. Szpakéw Dojazdowa W(g stanu istniejacego
42. |42KD ul. Ogrodowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
43. |43KD ul. Warszawska Dojazdowa W(g stanu istniejacego
44, |44KD ul. Helenowska Dojazdowa W(g stanu istniejacego
45, |45KD ul. Gléwna na odcinku od okra- [Dojazdowa W(g stanu istniejacego
gtego placu do ul. Wiewiérek
46. |46KD ul. Borsucza Dojazdowa W(g stanu istniejacego
47. |47KD ul. Bobrowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
48. |48KD ul. Rysia Dojazdowa W(g stanu istniejacego
49. |49KD ul. Lisia Dojazdowa W(g stanu istniejacego
50. |[50KD ul. Zamkowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
51. |[51KD ul. Jeza Dojazdowa W(g stanu istniejacego
52. |52KD ul.Dzikéw Dojazdowa W(g stanu istniejacego
53. |[53KD ul. Krecia Dojazdowa W(g stanu istniejacego
54. |54KD dojazd do proj.cmentarza-Debak |Dojazdowa W(g stanu istniejacego
55. |[55KD ul. Jalowcowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
56. |[56KD ul. Storczykéw Dojazdowa W(g stanu istniejacego
57. |57KD ul. Konwalii Dojazdowa W(g stanu istniejacego
58. |[58KD ul. Paproci Dojazdowa W(g stanu istniejacego
59. |[59KD ul. Wrzosowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
60. |60KD ul. Czeremchowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
61. |61KD ul. Sasanek Dojazdowa W(g stanu istniejacego
62. |62KD ul. Bluszczowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
63. |63KD ul. Lilpopa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
64. |64KPj |ul. Sportowa Ciag pieszo-jezdny W(g stanu istniejacego
65. |65KD ul. lwaszkiewicza Dojazdowa W(g stanu istniejacego
66. |66KD ul. Swierkowa od WKD do |Dojazdowa W(g stanu istniejacego
ul. Modrzewiowej
67. |67KD ul. Akacjowa od ul. Swierkowej |Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
do ul. Jana Pawta Il
68. |68KD ul. Modrzewiowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
69. |69KD ul. Koscielna Dojazdowa W(g stanu istniejacego
70. |70KD ul. Klonowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
71. |71KD ul. Kasztanowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
72. |72KD ul. Brzozowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
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73. |73KD ul. Jaworowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
74. |74KD ul. Grabowa Dojazdowa W stanu istniejgcego
75 |75KD ul. Sosnowa Dojazdowa W stanu istniejgcego
76 |76KD ul. 11 Listopada Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
77 |77KD ul. Kolejowa Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
78 |78KD ul. Wierzbowa Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
79 |79KD |y, Cicha od WKD do ul. Bukowej Dojazdowa Wg stanu istniejacego
80 |[80KD ul. Cicha od ul. Bukowej do|_ . W(g stanu istniejacego

ul.Leénej Dojazdowa
81 |81KD ul. Wigzowa Dojazdowa W(g stanu istniejacego
82 |82KD ul. Leéna Dojazdowa Wg stanu istniejacego
83 |83KD ul. Debowa Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
84 |84KD ul. Krasinskiego Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
85 |85KD ul. Prusa Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
86 |86KD ul. Reymonta Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
87 |87KD ul. Orzechowa Dojazdowa Wg stanu istniejacego
88 |88KD ul. Ejsmonda Dojazdowa Wg stanu istniejacego
89 |89KD ul. Zeromskiego Dojazdowa Wg stanu istniejacego
90 |90KD ul. Mickiewicza Dojazdowa Wg stanu istniejacego
91 |91KD ul. Stowackiego Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
92 |92KDw |yl. Borowin-Rézana Dojazdowa wewnetrzna |W4 stanu istniejacego
93 |93KD . .

ul. Glogow Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
94 |94KD .

. Irysowa Dojazdowa W(g stanu istniejgcego
95 |95KDwW |y|. Jasminowa Dojazdowa wewnetrzna o

W(g stanu istniejgcego

96 |96KD i :

ul. Kalinowa Dojazdowa Wg stanu istniejacego
97 1KP  INa przedtuzeniu ul.Sowiej wzdtuz|Ciag pieszo-rowerowy |Wg stanu istniejacego

terenu WKD do ul Zachodnigj
98 | 2KP |yl Swierkowa od-ul.lwaszkiewicza| i, 1 i

: : Ci ieszo-rowero istniei

do-ul. Modrzewiowej ag p WY |Wg stanu istniejgcego
99 KPP |Przediuzenie ul. Stowackiego Ciag pieszo-rowerowy  |Nie okresla sie
100 | 4KP  Wzdiuz rowu, miedzy ul. 11 Listo- Ciad DIESZO-TOWero _ o

pada i ul. Sosnowg agp WY |Nie okresla sie
101 | S5KP W obrebie parku lesnego Ciag pieszo-rowerowy  |njie okresla sie

przedtuzenie ul. Rysia
102 | 6KP

W obrebie parku leSnego od-ul.

Bobrowej do terenu WKD

Ciag pieszo-rowerowy

Nie okresla sie
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103 | 7KP W obrebie parku lesnego  od|ciag pieszo-rowerowy  |Nie okresla sie
terenu WKD do ul. Akacjowej

104 8KP |W obrebie parku lesnego od-ul.
Modrzewiowej do ul. Bukowej

Ciag pieszo-rowerowy [Nie okresla sie

105 9KP

Przedtuzenie ul. Topolowej Cigg pieszo-rowerowy |Nie okresla sie
do terenu WKD
106. | 10KP Przedtuzenie ul. Helenowskiej do|Ciag pieszo-rowerowy  |Nje okregla sie
terenu WKD
107. | 11KP |Przedtuzenie ul. Séjek od dz.180 Ci . ) S
do ul.Stowiczej 4g pIESz0-TOWerowy g stanu istniejacego

108. | 12KP [Przedtuzenie ul.Kolejowej wzdtuz

terenu WKD do ul.Sosnowej Ciag pieszo-rowerowy  |\yg stanu istniejacego

2. Zaleca sie obowigzek opracowania projektu zasad ksztaltowania i zagospodarowania
architektonicznego uktadu drogowego miasta, ktory szczegdtowo okresli geometrie, spadki podtuzne i
poprzeczne, odwodnienia, rodzaje nawierzchni ulic.

DZIAL 1l

Rozdziat 36
Skutki prawne planu miejscowego w zakresie warto  $ci nieruchomo $ci

§ 164
Okresla sige, ze w wyniku uchwalenia planu warto$¢ terendéw nie ulegnie zmianie. Wysokos¢ stawki
procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomoéci okresla sie na 30 %.

Rozdziat 37
Przepisy przej $ciowe i ko ncowe

§ 165
Do planu dotacza sie rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace odpowiednio zatgczniki nr 2 i nr 3 do niniejszej
uchwaty.

8§ 166
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu,
a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

8§ 167
Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego wygasajg uprzednio wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 168
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Podkowa Lesna.

8§ 169
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
Przewodniczgcy Rady Miasta
Podkowa Le$na
I-/
Janusz Radziejowski
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