Uchwata Nr 40/IX/1999
Rady Miasta Podkowa Le$na
z dnia 23 kwietnia 1999 r.

w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Podkowa Lesna na obszarze dziatki nr ew. 185, obreb 3,
polozonej w Podkowie Lesnej przy ul. Brwinowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 1996 r., Nr 13, poz. 74 z pdézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139), w wykonaniu uchwaty Nr 141/XXXVIII/97 Rady Miasta Podkowa Le$na z dnia 13
sierpnia 1997 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian w ,Miejscowym planie ogdl-
nym zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Le$na” Rada Miasta Podkowa Les$na
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1

Zatwierdza sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Podkowa Lesna, zwang dalej ,planem”; granice planu sa wyznaczone przez granice
dziatki nr ew. 185, obreb 3, potozonej w Podkowie Le$nej przy ul. Brwinowskiej, dla ktérej
jest prowadzona w Sadzie Rejonowym w Grodzisku Mazowieckim ksiega wieczysta nr KW
22690.

§2
Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
integralng czesc¢ planu (zatacznik Nr 1 do uchwaty).

§3
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) Linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocni-
czymi;

3) Terendw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych
te tereny;

4) Granic i zasad zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

5) Zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajqce
tereny, na ktorych znajduje sie lub jest projekt infrastruktury;

6) Zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji;

7) Lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzania te-
renu, okreslonych poprzez: linie zabudowy, gabaryty obiektow, w tym maksymalng
wysokos¢ zabudowy, maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

8) Zasada i warunkdéw podziatu terenu na dziatki budowlane.
8§84

1) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami
planu.

2) Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

- linie rozgraniczajqce tereny o roznym przeznaczeniu, réznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

- obowigzujace linie zabudowy nieciagtej;
- nieprzekraczalne linie zabudowy;
- szpalery drzew;
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- grupy drzew i zieleni do zachowania;
- zabudowa przewidziana do likwidacji;
- wloty komunikacji kotowej.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne.
§5

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumien zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Podkowa Leéna na obszarze dziatki nr ew. 185 obreb 3, poto-
zonej w Podkowie Leénej przy ul. Brwinowskiej;

2) obowigzujacych liniach zabudowy nieciagtej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku,
bez uwzgledniania balkondéw, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wiecej
niz 1 m, z zachowania odstepéw pomiedzy poszczegdlnymi budynkami lub sekcjami bu-
dynku;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na dziatce
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od ulicy, ciggu pieszego,
wnetrza podwdrka lub innych obiektow;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
pionowy (w metrach) mierzony od poziomu terenu do gzymsu;

5) maksymalnej ilosci kondygnacji — nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng ilo$¢ kondy-
gnacji uzytkowych nadziemnych budynku, w tym kondygnacji poddasza, okreslanej jako
0,5 kondygnacji;

6) maksymalnym (minimalnym) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ najwiekszg (najmniejszq) nieprzekraczalng wartos$c¢ stosunku powierzchni catko-
witej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizo-
wanych na dziatce do powierzchni catkowitej dziatki;

7) maksymalnej powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ najwieksza nieprze-
kraczalng wielko$¢ powierzchni rzutu kondygnacji parterowej wszystkich budynkow na
dziatce.

Rozdziat 3.

Ustalenia szczeg6towe w zakresie zabudowy i zagospodarowania dziatki.
§6
Plan okresla przeznaczenie terenu dziatki poprzez zdefiniowanie jej funkcji jako terenu ustug
i mieszkalnictwa - okreslanego dalej jako teren UM.
8§7
1) Na terenie dziatki UM plan ustala rozwéj funkcji ustugowych z zakresu handlu, biur i ob-

stugi finansowej oraz rozwoj funkcji mieszkalnictwa, za wyjatkiem obiektow okreslonych
w pkt. 3.

2) Na terenie dziatki UM plan dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowych z zakresu admini-
stracji, gastronomii, kultury, rozrywki oraz stuzby zdrowia.

3) Na terenie dziatki UM plan wyklucza lokalizowanie ustug ucigzliwych.
§8

1) Na terenie dziatki UM plan ustala likwidacje istniejgcej zabudowy prowizorycznej oraz
lokalizacje nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami pkt. 2.

2) Plan ustata gabaryty zabudowy dla dziatki UM:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gzymsu - 8 m;
- maksymalnej ilosci kondygnacji - 2,5;
- minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4;
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8;
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- maksymalna powierzchnia zabudowana - 750 m2;
- maksymalna diugosc¢ elewacji budynku - 25 m;
- dach spadzisty o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°.

3) Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Stowiczej, od strony ul.
Brwinowskiej i od strony przystanku kolei WKD, zgodnie z rysunkiem planu.

8§9
Na terenie dziatki UM plan zaleca lokalizowanie funkcji ustugowych w parterach budynkdw.

§ 10
Plan ustala zachowanie otwarcia widokowego od strony ul. Brwinowskiej na budynek stacji
kolejowej.

§ 11

1) Plan zaleca urzadzenie i uporzadkowanie terenu pomiedzy dziatkq UM a przystankiem
kolei WKD, jako terenu skweru miejskiego.

2) Plan zaleca zachowanie na terenie skweru istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej.
§12.
1) Dziatka jest potozona w zasiegu ucigzliwosci od linii kolei WKD.

2) Dla projektowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ obostrzone warunki w zakresie zabezpie-
czenia terenu od hatasu, drgan, itp. ucigzliwosci wystepujacych ze strony kolei zgodnie
z ustawg o ochronie i ksztattowaniu srodowiska z dnia 31 stycznia 1980 r. (tekst jednolity
Dz. U. 2 1994 r. Nr 49 poz. 196 z pozniejszymi zmianami).

Rozdziat 4.
Ustalenia szczeg6towe w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska.
§ 13
Plan zaleca zachowanie istniejacych na terenie dziatki wartosSciowych drzew.
§ 14
Plan ustala zachowanie, uzupetnienie i ochrone szpaleru drzew w ul. Brwinowskiej.
§ 15

Plan zaleca zachowanie i uporzadkowanie zieleni wysokiej i niskiej na terenie pomiedzy pro-
jektowang zabudowa a przystankiem WKD:

Rozdziat 5.
Ustalenia szczeg6towe w zakresie uzbrojenia terenu.
8§ 16

W zakresie urzadzen inzynieryjnych plan ustala zaopatrzenie projektowanej zabudowy
z sieci miejskich, przy czym sieci uzbrojenia, za wyjatkiem przytaczy do budynkdw, powinny
by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic.

§17
1) Plan ustala zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
2) Plan wyklucza lokalizacje na terenie dziatki indywidualnego ujecia wody.

§ 18
1) Plan ustala odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej.
2) Plan wyklucza lokalizacje na terenie dziatki indywidualnego zbiornika bezodptywowego.

3) Plan zaleca odprowadzanie wéd opadowych z terenu dziatki do miejskiej sieci kanaliza-
cyjnej, przy czym wody opadowe z parkingdw i powierzchni utwardzonych powinny byc¢
wstepnie oczyszczone z substancji ropopochodnych (poprzez osadniki).

4) Plan dopuszcza odprowadzanie wéd opadowych z terenu dziatki do gruntu, pod warun-
kiem uzgodnienia z Wydziatem Ochrony Srodowiska.
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§ 19

1) Plan ustala zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej, w uzgodnieniu z wtasciwg jed-
nostka eksploatacyjna.

2) Plan ustala zasady dla realizacji sieci gazowych:

- Warunki jakim powinna odpowiada¢ sie¢ gazowa okresla rozporzadzenie MPiH
z14.11.1995 (Dz. U. nr 139);

- Linia parkanéw powinna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;
- W linii parkanow nalezy umiejscowi¢ szafke gazowg otwierang na zewnatrz od strony
ulicy.
8§ 20
1) Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na cele ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzyt-
kowej ze zrédet indywidualnych zaopatrywanych z sieci gazowej lub elektroenergetycz-
nej.
2) Plan wyklucza stosowanie piecow opalanych paliwem statym.
§ 21

1) Plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
zasilanej z istniejacej stacji 100/15kV ,Brwinow”.

2) Plan ustala rozbudowe sieci elektroenergetycznej oraz lokalizacje stacji transformatoro-
wej, w zakresie uzgodnionym w warunkach przydziatlu mocy okreslonych przez Zaktad
Energetyczny Warszawa-Teren SA.

§ 22

Plan zaleca przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej, w uzgodnieniu z wiasciwg jednostkq
eksploatacyjna.

§ 23

W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala:

- Wyposazenie zabudowy w urzadzenia do gromadzenia i segregacji odpadéw, w wydzie-
lonym i zadaszonym pomieszczeniu na terenie dziatki;

- Unieszkodliwienie odpaddw poza terenem miasta;
- Powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadow realizowang przez wyspecjalizo-

wang firme.
Rozdziat 6.
Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstugi komunikacyjnej.
§ 24
W zakresie obstugi komunikacyjnej plan ustala dojazd do dziatki od strony ul. Stowiczej.
§ 25

1) W zakresie obstugi parkingowej projektowanej zabudowy plan ustala wydzielenie miejsc
parkingowych prostopadtych przy ul. Stowiczej.

2) Plan dopuszcza lokalizacje dodatkowych miejsc parkingowych na terenie dziatki.
3) Plan wyklucza lokalizowanie miejsc parkingowych przy ul. Brwinowskiej.
4) Plan ustala realizacje miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 25 miejsc parkingo-
wych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug.
Rozdziat 7.
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.

§ 26
1) Plan ustala, ze w wyniku uchwalenia planu wzrosnie wartos¢ terenu dziatki.

2) Wysokos$c¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla sie na poziomie 30%.
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Rozdziat 8.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.
§ 27
Plan wyklucza realizacje zabudowy na terenie dziatki do czasu realizacji sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej.
§ 28

1) Z chwilg wejscia w zycie zmiany planu tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Leéna zatwierdzonego uchwatg nr
18/VI/94 Rady Miasta Podkowa Le$na z dnia 24 listopada 1994 r., w zakresie:

- czesci III tekstu miejscowego planu ogdlnego ,Ustalenia szczegdtowe dla terendw wy-
odrebnionych na rysunku planu”,

- rysunek miejscowego planu ogdlnego, w granicach wyznaczonych granicami zmiany
planu.

2) Pozostajg w mocy ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Podkowa Les$na niewyszczegolnione w pkt. 1.

8§ 29
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Podkowa Lesna.
§ 30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Podkowa Les$na
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