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Rozstrzygniecie Burmistrza
Miasta Podkowa Leéna

Rozstrzygniecie Rady Miasta
Podkowa Lesna
zatacznik do uchwaty nr

Uwagi

Nazwisko i imie, Ustalenia w sprawie rozpatrzenia | z dnia
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu uwagi [ e
L organizacyjnej P - nieruchomosdi, studium dla
p. | wplywu - Tres¢ uwagi . . -
o i adres ktorej dotyczy nleruc.homOSC|,
zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11
1. | 01.09.20 wniosek o sprostowanie | dziataew. 701 czesc | Uwaga Uwaga W  studium zrezygnowano z
20 oczywistej pomytki w dokumencie 56 obreb 5 uwarunkowania | uwzgledniona | nieuwzgledniona okreslania konkretnych dziatek,
czesé I uwarunkowania 412 czgsciowo S2ESCIOW0 na ktorych potozone s3 strefy
05-807 Podkowa zagospodarowania czes¢ Il kierunki ochrony konserwatorskiej
Lesna przestrzennego, w czesci 523 zabytkéw archeologicznych.
dotyczacej ochrony zabytkéw Pozostawiono bez zmian zasieg

archeologicznych w- formie stref

ochrony konserwatorskiej [Tabela

5 Zabytki archeologiczne oraz

Rysunek 15], poprzez:

a) w Tabeli 5 - skorygowanie
btednego numeru obrebu
(jest 4, powinno by¢ 5) dla
dziatek o nr ew. 66, 67,
68,69/1, 69/2 przypisanych
do strefy 59-63/13

b) w Tabeli 5 - wykreslenie ze
strefy  59-63/13  btednie
przypisanej tam  naszej
dziatki nr ew. 70 obreb 5 oraz
dziatki naprzeciwko o nr ew.
56 obreb 5

oznaczenia stref na rysunkach i
zatgcznikach do studium.

Do rozdziatu 523. studium
wprowadzono dodatkowy zapis,
méwiacy o tym ze ,ustalenie, w
planach  miejscowych,  stref
ochrony konserwatorskiej oraz
ich zasiegu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami
odrebnymi”.

Co wiecej w studium w rozdziale
3 zawarto szereg ustalen, z
ktorych wynika m.in., ze ,wszelkie
oznaczenia zamieszczone na
rysunku studium przedstawione
s3 na tle mapy topograficznej, a




c) narysunku 15— odpowiednie
skorygowanie graficzne
ksztattu strefy 59-63/13, tak
aby nie obejmowata naszej
dziatki nr ew. 70 obreb 5 oraz
dziatki o nr ew. 56 obreb 5

sprostowanie  ww. pomytki
réwniez w czesd |l kierunki
zagospodarowania
przestrzennego [tabela 3 Zabytki
archeologiczne], a takze w we
wszystkich pozostatych
dokumentach Studium, w tym
czeSciach  graficznych  Studium
(uwarunkowania, kierunki) oraz w
prognozie srodowiskowej [tabela
4, pkt 40].

ich transponowanie do planéw
miejscowych, sporzadzanych na
mapach  zasadniczych,  musi
opiera¢ si¢ o odpowiednia
interpretacje z uwzglednieniem
réznic pomiedzy rodzajami map"
lub ,Lokalizacje i granice
wskazanych na rysunku studium
wszelkich stref, obiektéw lub
terenodw, dla ktorych
ustanowione s3 ograniczenia w
uzytkowaniu na  podstawie
przepisow odrebnych nalezy
transponowa¢  do  plandw
miejscowych  na  podstawie
przepisow odrebnych, w tym
dokumentow je
ustanawiajgcych.”

14.09.20
20

05-807 Podkowa
Lesna

wniosek o umozliwienie zmiany dziatka ew. S-MNr = Uwaga Uwaga nie dotyczy zakresu
sposobu uzytkowania budynku nr 66 nieuwzgledniona studium uwarunkowan i
gospodarczego na mieszkalny - obr. 03 kierunkow  zagospodarowania
dodanie zapisu przestrzennego.
przeksztaicajacego budynek Przy czym, studium nie wyklucza
gospodarczy, potozony na mozliwosci zmiany przeznaczenia
przedmiotowej dziafce, w budynkow zgodnej z
budynek mieszkalny podstawowym i dopuszczalnym
kierunkiem przeznaczenia terenu.
wniosek o ustalenie wskaznika caty obszar - Uwaga = Projekt Studium zawiera zapisy
maksymalnej intensywnosci miasta uwzgledniona umozliwiajgce zachowanie oraz

zabudowy na 0,3 - 0,4 co umozliwi
zalegalizowanie przebudowy
budynku gospodarczego
potozonego na dziatce.

przebudowe istniejacych
obiektéow budowlanych  m.in.
poprzez umozliwienie (w planach
miejscowych) przyjecia
wskaznikow zgodnie ze stanem
istniejacym. Ponadto w projekcie
Studium  ustalono  wysokos¢
wskaznika intensywnosci
zabudowy na poziomie nie
przekraczajacym 0,4. Zaleceniem
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-




Architektonicznej jest utrzymanie
wskaznika na tym poziomie.

28.09.20
20

1. wniosek o wytaczenie dziatki z
obszaru przeznaczonego pod
tereny parkow lesnych i wigczenie
do terendéw zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
wolnostojacej rezydencjonalnej $-
MNr

dziatka ew. 229
obr. 2

S-2ZP/ZL

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatka o obecnym numerze
ewidencyjnym 229 obr. 2
potozona jest w obowiazujacych
dokumentach planistycznych na
terenach przeznaczonych pod
tereny zieleni. Co wiecej réwniez
w historycznych dokumentach
planistycznych, a w szczegdinosci
w pierwszych planach
parcelacyjnych oraz planach
miejscowych  uchwalanych w
1961 i 1994 r. dziatka ta zawsze
potozona byta na terenach
przeznaczonych pod podobne
cele.

Dziatka ta potlozona jest w
Warszawskim Obszarze
Chronionego  Krajobrazu oraz
bezposrednio sgsiaduje z
rezerwatem przyrody ,Pardw
Séjek” stanowi element korytarza
ekologicznego taczacego Pardw
Séjek z Lesnym  Parkiem
Miejskim. Ponadto usytuowana
jest na gruntach lesnych o
urozmaiconej rzezbie terenu
(obszarze wydmowym),

Alternatywnie: wniosek o zamiane
dziatki na dziatke o podobnych
parametrach

dziatka ew. 229
obr. 2

$-27pP/Z1.

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy zakresu
studium uwarunkowarn i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego.

Alternatywnie: wniosek o nabycie przez
Urzad Miasta Podkowa Lesna dziatki wg
aktualnych stawek rynkowych

dziatka ew. 229
obr. 2

S-2ZP/ZL

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy zakresu
studium uwarunkowarn i
kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego.

28.09.20
20

Whniosek o zwiekszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,25, co
umozliwi realizacje planowanej budowy
zewngtrznej klatki schodowej

dziatka ew. 202
obr. 11

S-MN

Uwaga
uwzgledniona

Tres¢  uwagi sugeruje, ze
wnioskuje sie o zmiane wskaznika
intensywnosci  zabudowy w
obowigzujacym planie
miejscowym.




05-807 Podkowa
Lesna

Ustalenia projektu studium w
zakresie wskaznikéw
zagospodarowania terenu nie
wykluczaja realizacji planowanej
inwestycji. W projekcie Studium
ustalono  wysokos¢ wskaznika
intensywnosci  zabudowy na
poziomie nie przekraczajgcym
04.

29.09.20
20

05-840 Brwinow

Wyznaczenie strefy ochronnej — pasa
50 m od rzeki Niwki (rowu RS-11) w
postaci ciggu z zielenia vysoka.

Ograniczenie wysokosci projektowanej
zabudowy z 12 do 6 m.

Ograniczenie maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy z
40% do 20%.

Odstapienie od wyznaczania na tym
terenie  obiektow o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

(najprawdopodo
bniej) dziatka
ew. 12 obreb 1

O-1U (teren
PaintPark —
Paintball
Podkowa Lesna)

Uwaga
nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego to dokument
ustalajacy  kierunki  polityki
przestrzenne] miasta, a nie
sposob zagospodarowania
poszczegdlnych terenow.
Whnioskowane zmiany (ze
wzgledu na ich szczegotowosd)
odnosi¢ sie¢ powinny do planu
miejscowego.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sig ich
utrzymanie.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium  wskazniki i sposdb
przeznaczenia terenu
wypracowano w procesie analiz i
planuje sie ich utrzymanie.

29.09.20
20

00-201
Warszawa

Wyznaczenie strefy ochronnej — pasa
50 m od rzeki Niwki (rowu RS-11) w
postaci ciggu z zielenig wysoka.

{najprawdopodo
bniej) dziatka
ew. 12 obreb 1

O-1U (teren
PaintPark —
Paintball
Podkowa Lesna)

Uwaga
nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego to dokument
ustalajagcy  kierunki  polityki
przestrzennej miasta, a nie
sposob zagospodarowania
poszczegdlnych terenow.
Whnioskowane  zmiany  (ze
wzgledu na ich szczegdtowosd)




Ograniczenie wysokosci projektowanej
zabudowy z 12 do 6 m.

Ograniczenie maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy z
40% do 20%.

Odstapienie od wyznaczania na tym
terenie  obiektéw o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2,

odnasi¢ sie powinny do planu
miejscoweqo.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium  wskazniki i sposdb
przeznaczenia terenu
wypracowano w procesie analiz i
planuje sie ich utrzymanie.

29.09.20
20

05-840 Brwinow

Wyznaczenie strefy ochronnej — pasa
50 m od rzeki Niwki (rowu RS-11) w
postaci ciagu z zielenig wysoka.

Ograniczenie wysokosci projektowanej
zabudowy z 12 do 6 m.

Ograniczenie maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy z
40% do 20%.

Odstapienie od wyznaczania na tym
terenie  obiektéw o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2

(najprawdopodo
bniej) dziatka
ew. 12 obreb 1

0-1U (teren
PaintPark —
Paintball
Podkowa Lesna)

Uwaga
nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego to dokument
ustalajgcy  kierunki  polityki
przestrzennej miasta, a nie
sposob zagospodarowania
poszczegolnych terendw.
Whnioskowane zmiany  (ze
wzgledu na ich szczegétowosc)
odnosi¢ sie powinny do planu
miejscowego.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sig ich
utrzymanie.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w projekcie
Studium  wskazniki i sposob
przeznaczenia terenu
wypracowano w procesie analiz i
planuje sie ich utrzymanie.

29.09.20
20

Rada Miejska w
Brwinowie

Wniosek o nieograniczanie obszaréw
retencji dolinowej rzeki Niwka (réw RS-
11) poprzez dopuszczenie zmian

0-1U
pbc - 30%

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z najnowszymi mapami
zagrozenia powodziowego row
RS-11 nie stanowi zagrozenia




sposobu zagospodarowania terenu na
obszarze oznaczonym O-1U oraz o
niewptywanie na zwigkszenie sptywu
powierzchniowego dla ww. obszaru w
wyniku  znaczacego  ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej

powodziowego dla sasiadujacych
terendw. Mogace wystepowal

zagrozenia podtopieniami
powinny  by¢ ograniczane
poprzez kompleksowe
zagospodarowanie terendw

sasiadujacych z ciekami i rowami
w okalicy - nie tylko w Podkowie
Lesnej, ale rowniez w gminach
sasiadujagcych - szczegdlnie
Brwinowie i Milanéwku.

Pomimo ztozonych wnioskéw o
przeznaczenie rowniez dziatek
1/24 i 1/25 pod bardziej
intensywne (niz w dotychczas
obowiazujacych  dokumentach)
zainwestowanie Burmistrz Miasta
Podkowa Lesna zadecydowat o
pozostawieniu tych terendw w
bardziej ekstensywnym
uzytkowaniu. Takie dziatania
majg na celu ograniczenie
zagrozen dla skutkow zaburzen w
gospodarce wodnej i
zapobieganie podtopieniom i
suszom.

Co wiecej projekt Studium ustala
dla dziatek budowlanych
zagospodarowywanie wod
opadowych i roztopowych w
pierwszej kolejnosci w granicach
dziatki  budowlanej  poprzez
infiltracje do gruntu z
mozliwoscig retencjonowania
nadmiaru  wod opadowych i
roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach

Whniosek o ograniczenie dewastacji
naturalnego obszaru wystepowania
gruntow  organicznych  (torfowiska)
poprzez dopuszczenie na ww. obszarze
lokalizacji obiektow budowlanych

Uwaga
nieuwzgledniona

Tereny oznaczone symbolem O-
1U potozone sg na obszarach
gdzie wystepujg gleby torfowe i
murszowo-torfowe. Nie s3 to
jednak tzw. torfowiska. S3 to |




obszary obecnie zdegradowane.
Wystepujgcy tu niegdys
naturalny ciek wodny zostat
uregulowany i zanikneta
roslinnos¢ charakterystyczna dla
zbiorowisk podmoktych. Réwniez
organy ochrony srodowiska
opiniujqce i uzgadniajace
dokument Studium nie wskazaty
na konieczno$¢ ochrony tych
rejondw. Jedynie na dziatce 1/24
obr. 01 wystepujg zbiorowiska
podmokie i wilgotne i z tego
wzgledu  Burmistz  Miasta
Podkowa Les$na zadecydowat o
pozostawieniu tego rejonu w
bardziej ekstensywnym
uzytkowaniu.




Uwaga, ze proponowana zmiana
sposobu zagospodarowania terenu w
widoczny sposéb narusza ustalenia
wynikajgce z zapisow zawartych we
+Wspdlnych Kierunkach Rozwoju Gmin
Obszaru Funkcjonalnego
Podwarszawskiego Trojmiasta
Ogrodéw”, w szczegolnosci zapisy pkt
2.2 2.3 - Strategia zagospodarowania

przestrzennego  tzn.  Planowanie
przestrzenne uwzgledniajagce funkcje
sgsiadujgcych obszaréw
poszczegdinych gmin  PTO" oraz
.Ochrona  $rodowiska i istotne

ograniczenie zagrozen dla skutkéw
zaburzen w gospodarce wodnej,

zintegrowanie polityki
zagospodarowania wdd opadowych
pod katem zapobiegania

podtopieniom i suszom"”.

Uwaga
nieuwzgledniona

Lokalizacja ustug na granicy
miejscowosci, na gruntach o
gorszych warunkach gruntowo-
wodnych i przy gtownych trasach
komunikacyjnych jest zjawiskiem
uzasadnionym i czesto
praktykowanym. Galeria Brwindw
réwniez zostata usytuowana na
podobnych obszarach.

W  Studium przy planowaniu
zagospodarowania
przestrzennego obszaréw
potozonych przy granicy z
Brwinowem brano pod uwage
funkcje sasiadujgcych obszarow.
W tym celu pomiedzy
nowotworzonym terenem O-1U,
a terenami potozonymi w
Brwinowie wprowadzono obszar
zabudowy O-MN. Stanowi on
swoisty bufor pomiedzy terenami
zabudowy ustugowej w
Podkowie Lesnej, a
mieszkaniowej w Brwinowie.
Pomimo ztozonych wnioskéw o
przeznaczenie rowniez dziatek
1/24 1 1/25 (obr. 01) pod bardziej
intensywne (niz w dotychczas
obowigzujacych  dokumentach)
zainwestowanie Burmistrz Miasta
Podkowa Lesna zadecydowat o
pozostawieniu tych terenéw w
bardziej ekstensywnym
uzytkowaniu, Takie dziatania
majag na celu ograniczenie
zagrozen dla skutkow zaburzeri w
gospodarce wodnej i
zapobieganie podtopieniom i
suszom.

30.09.20
20

05-805 Otrebusy

Whiosek o wiaczenie czesci dziatki do
terenu O-MN (900 m?)

dziatka ew.
nr29
obr. 2

0-2Zp

Uwaga
nieuwzgledniona

W uwadze poinformowano, ze
teren jest terenem podmokiym,
porosnietym roélinnoscia




nieurzadzona i wskazano
konieczno$¢  przeprowadzenia
niwelacji terenu i nawiezienia
ziemi.

Teren znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru
chronionego  Krajobrazu, na
obszarze tym obowigzuje zakaz
zmiany stosunkéw wodnych i
zmian uksztattowania terenu.
Ponadto, przez dziatke przebiega
gazocigg.

Studium kontynuuje
dotychczasowe  przeznaczenie
ww. terenu jako pas zieleni
izolacyjnej od trasy 719.

30.09.20
20

05-807 Podkowa
Lesna

Whniosek o zmiane maksymalnej
liczby kondygnacji na 2,5 zamiast
2

czesc tekstowa

czes¢ Il kierunki

Uwaga
nieuwzgledniona

Pozostawienie zapisu
ograniczajgcego liczbe
kondygnacji do 2 ma na celu
zapobieganie powstawaniu
obiektow, ktére nie korespondujg
z charakterem zabudowy w
Podkowie Lesnej.

Whniosek o zmiane wskaznikow
zagospodarowania dla obszarow
O-1U i przyjecie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej
- 70% zamiast 30% oraz
maksymalnej powierzchni
zabudowy — 20% zamiast 35%

dziatka ew. 4/2
obreb 1

O-1U
pbc - 30%
pow. zab. — 35%

Uwaga
nieuwzgledniona

Lokalizacja terenéw ustugowych
o wiekszej intensywnosci na
granicy  miejscowosci,  przy
gtéwnej trasie komunikacyjnej
oraz poza zabytkowym obszarem

miasta jest dziataniem
uzasadnionym  ekonomicznie.
Zwigkszenie mozliwosci

inwestycyjnych  tych  terendw
moze  przyczyni¢  sie  do
wymiernych korzysci
ekonomicznych dla miasta.

Whiosek o zmiane wskaznikow
zagospodarowania dla obszarow
O-1U i przyjecie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej
- 70% zamiast 30% oraz
maksymalnej powierzchni
zabudowy ~ 20% zamiast 35%

dziatka ew. 1
obreb 1
(prawdopodobni
e autor miat na
mysli dziatke nr
12 obreb 1)

Oo-1U
pbc - 30%
pow. zab. — 35%

Uwaga
nieuwzgledniona

Nie ma dziatki o takim numerze.
Dziatki o numerze zblizonym
(1/2, 1/3 itp.) nie s3 potozone w
granicach obszaru O-1U.
Prawdopodobnie intencjg
wnioskodawcy  byta  zmiana




wskaznikéw dla dziatki 12 z
obrebu 1.

Lokalizacja terenow ustugowych
o wigkszej intensywnosci na
granicy — miejscowosci,  przy
gtéwnej trasie komunikacyjnej
oraz poza zabytkowym obszarem

miasta jest dziataniem
uzasadnionym ekonomicznie.
Zwiekszenie mozliwosci

inwestycyjnych  tych  terenéw
moze  przyczynic  sie  do
wymiernych korzysci
ekonomicznych dla miasta.

Whniosek o zmiang wskaznikéw | dziatka ew. 174 C1-u - Uwaga Dziatka obecnie jest zabudowana
zagospodarowania dla  dziatki obreb 3 pbc - 40% nieuwzgledniona i przeznaczona na cele ustugowe.
miedzy  ulicami  Brwinowska, pow. zab. — 40% Przyjecie wszystkich
Stowiczga i Miejska i przyjecie: wys.zab—-12m proponowanych wskaznikow
minimalnej powierzchni zagospodarowania terenu bytoby
biologicznie czynnej - 70% sprzeczne ze stanem istniejgcym i
zamiast  40%,  maksymalnej przyjetymi kierunkami
powierzchni zabudowy - 20% ksztattowania struktury
zamiast ~ 40%,  maksymalnej funkcjonalno-przestrzennej
wysokosci  zabudowy - 10 m Miasta.
zamiast 12 m; dziatka ma Ponadto do projektu Studium
powierzchnie ok. 380 m? i nadaje dodano  nastgpujacy  zapis
sie jedynie na zielony skwer .Dopuszcza si¢ przeznaczanie
(réwniez  niewskazanych — w
studium) dziatek i obszarow na
wszystkich terenach
funkcjonalnych  pod  funkcje
zieleni oraz ustalanie mniej
intensywnych wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania
niz wskazane w studium.”
wniosek o usuniecie lub zmiane | czes¢ tekstowa czesc | uwaga uwaga Planuje si¢ utrzyma¢ w studium
zapisow dyskryminujacych uwarunkowania czgéciowo ) czgéciowo ograniczenia zwigzane z
energie z wiatru i biomasy: rozdziat 6.7 uwzgledniona | nieuwzgledniona realizacja instalacji OZE

Dopuszcza sie realizacje urzadzen
i obiektow energetyki odnawialnej
wykorzystujacych energie wiatru i
z biomasy, jezeli przepisy odrebne

wykorzystujacych energie wiatru.
Projekt Studium zaktada
natomiast mozliwos¢
uzytkowania kominkéw (ktdrych
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nie stanowig inaczej, na zasadach
w nich okreslonych,

uzytkowanie powinno by¢ jednak
ograniczone  w  sytuacjach
przekroczenia  dopuszczalnych
norm zanieczyszczen powietrza).
Zaleceniem  Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej
jest utrzymanie zapisow
uniemozliwiajacych realizacje
instalacji OZE wykorzystujacych
energie wiatru ze wzgledu na
ochrone krajobrazu miasta.

6. Zdaniem wnioskujgcego hatas w
SUIKZP oraz w POS jest
potraktowany nieprofesjonalnie

Uwaga zawiera autorskg analize zrodet

hatasu, w tym obliczenia wartosci

natezenia i zasiegu hatasu od drogi
wojewodzkiej 719. Zdaniem
wnioskodawcy poprawa nawierzchni
drég i ograniczenia w ruchu moga
poprawi¢ sytuacje. Wyeliminowanie
maszyn  spalinowych  poprawitoby

radykalnie  klimat  akustyczny i

zmniejszyto zanieczyszczenie

srodowiska spalinami oraz ograniczyto
niszczenie zieleni

czesc tekstowa
studium,
Prognoza
oddziatywano na
Srodowisko

czesc |
uwarunkowania
5.1.5 Klimat
10 Obiekty i
tereny chronione
oraz
ograniczenia w
zagospodarowa
niu terenu
wynikajace z
przepisow
odrebnych

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna.
Problematyka zwiazana z
hatasem odpowiada

wymaganiom  zawartym @ w
przepisach odrebnych. Studium
nie moze zawierac zapisow, ktore
zdaniem whnioskodawcy
przyczynityby sie do ograniczenia
emisji hatasu.

11.

30.09.20
20

05-807 Podkowa
Lesna

1. Wniosek o wyprowadzenie ruchu
tranzytowego z ciggu ulic Jana
Pawtfa Il i ul. Brwinowskiej — taki
ruch powinien by¢ prowadzony
obrzezem Podkowy Lesnej: ul.
powiatowymi Nadarzynska w
Zotwinie, Zétwinskg w Owczarni i
dalej przez Turczynek do drogi
917

czesc tekstowa

czesc Il kierunki
6.1 komunikacja
drogowa

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna, nie dotyczy
zakresu Studium.

Studium nie moze proponowac
rozwigzan komunikacyjnych na
terenach gmin sasiednich.

2.  Whniosek o ograniczenie strefy
ptatnego parkowania tylko do
istniejacych parkingéw
publicznych. Nalezy zachowal
zapisy z obecnie obowigzujgcego
MPZP nakazujyce budowe

czes¢ tekstowa

czesé |l kierunki
6.1 komunikacja
drogowa

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna, nie dotyczy
zakresu Studium. Studium nie
decyduje o zasiegu  strefy
ptatnego parkowania. Ponadto,
Studium zawiera zapisy
nakazujgce realizacje miejsc do
parkowania  pojazdéw  dla
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parkingdw przyulicznych tylko na
wtasnych dziatkach

nowych inwestycji w pierwszej
kolejnosci na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej ta
inwestycja jest realizowana.

wniosek o ograniczenie
parkowania samochodéw na
ulicach, z dopuszczeniem (jedli to
nie koliduje z innymi przepisami
szczegblnymi) parkowania dla
wilascicieli przed wiasng dziatka, w
tym takze dla ich gosci

czesé tekstowa

czesc Il kierunki
6.1 komunikacja
drogowa

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna, nie dotyczy
zakresu Studium. Studium nie
moze okresla¢ organizacji ruchu.

30.09.20
20

05-807 Podkowa
Lesna

Whniosek o sporzadzenie Studium
na aktualnej mapie geodezyjnej

caly obszar
studium

Uwaga
nieuwzgledniona

Nie istnieje pojecie .mapy
geodezyjnej”. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
studium sporzadza sie na kopii
mapy topograficznej,
pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, do czego
zastosowano sie przy
sporzadzaniu projektu Studium.
Sporzadzajacy dokument
Studium nie ma wplywu na tres¢
pozyskanej z zasobu mapy.

Whniosek o dookreslenie
charakteru i zakresu ustug
dopuszczalnych w  zabudowie
mieszkaniowej, w strefach
oznaczonych symbolami MN

caty obszar
studium

czes¢ Nl kierunki

Uwaga
nieuwzgledniona

Studium dopuszcza na
wskazanych terenach realizacje
ustug nieucigzliwych bez
okreslania konkretnych,
dopuszczonych ustug. Jest to
dziatanie celowe, gdyz Studium
jest dokumentem ogdlnym i nie
powinno przesadzac o
doktadnym, docelowym
zagospodarowaniu terenu.

Okreslony w studium katalog
ustug moze by¢ na wszystkich
terenach ograniczany ustaleniami
planéw miejscowych. Ponadto
uzyte w studium okreslenie
Lustugi  nieucigzliwe”  nalezy
rozumie¢ jako ustugi niezaliczane
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do inwestycji mogacych
potencjalnie znaczgco i zawsze
ZNnaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Whiosek o rozdzielenie kwartatu
miedzy Jana Pawla Il a Lipowsa,
Koscielng, Modrzewiows, na dwa
obszary i ograniczenie obszaru C-
2U do dziatek graniczacych z ulicg
Jana Pawta Il

obszar
ograniczony
ulicami Jana
Pawta ll, Lipowa,
Koscielng,
Modrzewiowg

C-2U

Uwaga
nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego to nie jest plan
miejscowy. Studium jest
dokumentem na tyle ogélnym, ze
nie powinno okreslaé
przeznaczenia dia
poszczegolnych dziatek, lecz dla
kwartatow. Ewentualny podziat
kwartatu na tereny o okreslonym
réznym  przeznaczeniu  ma
miejsce w planie miejscowym.

Whniosek o zachowanie
dotychczasowych zapisow MPZP
dla Podkowy Leénej dla obszaru $-
2U, obszaru miedzy ulicami Jana
Pawia II, Bluszczowa i Parkowg

obszar
ograniczony
ulicami Jana
Pawta I,
Bluszczows,
Parkowa

§-2U

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane  w projekcie
Studium rozwigzanie umozliwia
zardwno kontynuacje obecnie
ustalonej w planie  funkgji
mieszkaniowej jak i ewentualna
mozliwos¢ przeznaczenia ww.
dziatek pod funkcje ustug
oswiaty.

Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego to nie jest plan
miejscowy. Studium jest
dokumentem na tyle ogélnym, ze
nie powinno okresla¢
przeznaczenia dla
poszczegolnych dziatek, lecz dla
kwartatow. Ewentualny podziat
kwartatu na tereny o okreslonym
roznym  przeznaczeniu  ma
miejsce w planie miejscowym.

Wniosek o  zakaz  ruchu
rowerowego i samochodowego
oraz zakaz budowy parkingdw na
terenie CKilO przy Swierkowej 1 -
obszar C-1U - dopuszczony
powinien by¢ tylko ruch pieszy

teren CKilO

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga czesciowo bezzasadna,
nie dotyczy zakresu Studium.
Studium nie moze okredla¢
organizagji ruchu.

Ponadto do budynkow powinien
by¢ zapewniony dojazd
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samochodowy, w szczegdinosci
dla niepetnosprawnych, a
potrzeby parkingowe obiektow
zlokalizowanych na terenie MOK
powinny by¢ zaspokajane na
terenie obiektu, a nie na terenach
sgsiadujgcych np. drog
publicznych.

Whiosek o zakaz nowej zabudowy
terenu Le$nego Parku Miejskiego;
zagospodarowanie terenu
powinno by¢ podporzadkowane
warunkom ochrony przyrodniczej
Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego  Lesny  Park
Miejski w Miescie Ogrodzie
Podkowie Lesnej i Warszawskiego
Obszaru Krajobrazu Chronionego
okreslonych w Rozporzadzeniu
Wojewody Mazowieckiego nr 5 z
14  marca 2007 r. oraz
rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego nr 3 z 13 lutego
2007 r.

Lesny Park
Miejski

$-1zp/zL

Uwaga
nieuwzgledniona

Na terenie Miejskiego Parku
Lesnego znajduja sie nie tylko

tereny i obiekty cenne ze
wzgledu na ich cechy
przyrodnicze, ale rowniez

kulturowe. Patacyk Kasyno wraz z
zielenig w pétnocno-wschodniej
czesci parku objete sg ochrong w
formie wpisu do rejestru
zabytkéw.  Zagospodarowanie
tego terenu powinno
uwzglednia¢ zaréwno walory
przyrodnicze jak i kulturowe.
Ponadto na terenie potozone s
ujecia  wody.  Urozmaicony
sposob zagospodarowania moze
wymagac w przysztosci realizagji
obiektow budowlanych.
Ustalony, bardzo niski wskaznik
powierzchni zabudowy —~ 2% oraz
bardzo wysoki wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
uniemozliwiajg realizacje duzych
obiektow budowlanych. Ponadto
ustalenie linii zabudowy lub
dodatkowych ograniczen, w tym
zakazu realizacji nowej zabudowy
bedzie miato miejsce w planie
miejscowym.

7.

Whniosek o zakaz nowej zabudowy
na obszarze wskazanym jako $-1U

$-1u

$-1U

Uwaga
nieuwzgledniona

Planuje sie pozostawienie
wskazanej  funkgji. Jest to
fragment potozony poza
granicami Lesnego Parku
Miejskiego. Zaleceniem Miejskiej
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Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej jest utrzymanie
wskazanej funkgji.

8. Wniosek o zachowanie aktualnych $-1zpP/ZL S-1zZP/ZL Uwaga Studium uwarunkowan i
zapisow MPZP dla Podkowy nieuwzgledniona kierunkéw  zagospodarowania
Lesnej dla terenu $-1ZP/ZL w przestrzennego to nie jest plan
odniesieniu  do istniejacych miejscowy. Studium jest
zbiornikow wodnych z dokumentem na tyle ogdlnym, ze
zachowaniem ich funkgji nie powinno przesadza¢ o
retencyjnej i infiltracyjnej dla wod sposobie realizacji, czy
ptynacych rowem RS-11/rzeka modernizacji  poszczegdlnych
Niwka elementéw  zagospodarowania
przestrzennego.

13. | 30.09.20 Mieszkarcy Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia C-1U C-1U Uwaga Studium uwarunkowan i
20 Podkowy Lesnej | terenu C-1U z ,ustug kulturalnych i nieuwzgledniona kierunkow  zagospodarowania
Stowarzyszenie | sportowych” (w planie miejscowym przestrzennego to nie jest plan

Dziedzictwa teren 124UK/US) na ,ustugi’, co miejscowy.
Kulturowego i poszerza dotychczasowy zakres o W obowigzujacym od 2000 r.
Krajobrazowego | ustugi, drobny handel i gastronomie, a dokumencie Studium na tym
Dendropolis takze administracje oraz podnosi terenie dopuszcza sie lokalizacje

dopuszczalng wysokos¢ budynkéw do
12m

inwestycji o funkcjach
komercyjnych.
Co wiecej, rowniez w

obowigzujacym od 2008 r. planie
miejscowym na tym terenie
(124UK/US/J)  dopuszcza  sie:
"mozliwos¢ lokalizacji ustug z
zakresu kultury, sportu i rekreacji
oraz innych funkcji ustugowych
zwigzanych z obstuga
mieszkancow, korzystajacych z
WKD, takich jak: gastronomia,
obstuga finansowa, handel {...)".

Obowigzujacy plan  miejscowy
ustala maksymalng wysokos¢
zabudowy na tym terenie na 12
m. W zwigzku z powyzszym
projekt Studium nie wprowadza
Zmiany przeznaczenia i
dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci na tym terenie.
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14.

30.09.20
20

05-807 Podkowa
Lesna

Sprzeciw wobec mozliwosci realizagji
ustug w budynku wolnostojacym i
wniosek 0 utrzymanie zapisow dot.
zagospodarowania tego  obszaru
zamieszczonych w obecnie
obowigzujgcym planie miejscowym

Sformutowano réwniez pytanie
dlaczego na obszarze obecnie
zabudowanym budynkami
mieszkalnymi tak usilnie forsowany jest
zapis dot. mozliwosci  budowy
wolnostojacych  lokali  ustugowych
pomimo negatywnej opinii
mieszkancdw miasta

C-MN/J

C-MN/MJ

Uwaga
nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego to nie jest plan
miejscowy.

W obowigzujagcym od 2000 r.
dokumencie Studium na
terenach  zlokalizowanych w
centralnej czesdci miasta
wprowadzono oznaczenie
.gtéwne przestrzenie publiczne”.
W dokumencie tym zapisano
ponadto, ze ,Studium wskazuje
obszary preferowane dla rozwoju
obiektow ustugowych
zwigzanych z  gospodarczym
rozwojem gminy, w sasiedztwie
gtoéwnych przestrzeni
publicznych miasta {...)"

Réwniez w obowigzujacym planie
miejscowym z 2008 r. na terenach
oznaczonych symbolami MN/U
dopuszcza sie  lokalizowanie

wolnostojacych obiektow
ustugowych, co nie oznacza, ze
wiasciciele nieruchomosci

potozonych w danych kwartatach
z tej mozliwosci korzystaja.
Podobnie przedstawiony projekt
Studium umotzliwia, ale nie
narzuca mozliwos¢  realizagji
funkgji ustugowych w centralnej
czesci miasta.

Ewentualne dodatkowe
ograniczenia lokalizacji  ustug
moga by¢ wprowadzone w planie
miejscowym.

30.09.20
20

05-807 Podkowa
Lesna

1. Wnioskodawca podaje w
watpliwos¢ jakosé uzytych map —
brak budynku wybudowanego
ponad 15 lat temu, przy
jednoczesnym zaznaczeniu

caly obszar
studium

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami Studium sporzadza
sie na kopii mapy topograficznej,
pochodzacej z panfstwowego
zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, do  czego
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budynkéw w budowie, ktdrych
wznoszenie trwa mniej niz 2 lata

zastosowano sie przy
sporzadzaniu projektu Studium.
Sporzadzajacy dokument

Studium nie ma wptywu na tresé
pozyskanej z zasobu mapy.

Whniosek o wykreslenie
sformutowania ,oraz utrzymanie i
wzmacnianie  funkcji  ustug
centrotwérczych  wystepujacych
w rejonie stacji Podkowa Lesna
Gtdwna [Rysunek 11". W centrum
powinny sie¢ znalezé funkcje
spoteczne.

czes¢ tekstowa

czesc |l kierunki
rozdz. 1 Pkt 1.1

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga
czesciowo
nieuwzgledniona

Studium zostanie
doprecyzowane ~w  zakresie
brzmienia ww. zapisu. Funkcje o
charakterze centro tworczym to
gtownie ustugi spoteczne - np.
ustugi  administracji,  kultu
religijinego,  kultury,  ustugi
spoteczne (m. in. ustugi oswiaty,
wychowania przedszkolnego,
opieki ztobkowej, nauki, ochrony
zdrowia). Planuje sie jednak
rowniez utrzymanie mozliwosci
utrzymania i realizacji innych
ustug.  Zaleceniem  Migjskiej
Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej jest utrzymanie
mozliwosci rozwoju ustug w
centralnej czes$ci miasta. Takie
dziatania umozliwia réwniez
obowigzujgcy plan miejscowy.

Whiosek o usunigcie
sformutowarni: ,odtworzenie
maksymalnej liczby elementéw
uktadu urbanistycznego, ktdre
obecnie nie s3 czytelne w
strukturze miasta [Rysunek 4]"

pkt 2.,Odtworzenie poszerzen i
placéow  (swoistych  wnetrz
ulicznych) w tym m.in. w ciagu
ulicc  Gtéwnej, Wrzosowej i
Storczykéw, Kwiatowej, Szpakow
i Lipowej”

z pkt 3. ,przedtuzenie ulicy
Akacjowej do ulicy
Iwaszkiewicza."

czesc tekstowa

czese Il kierunki
rozdz. 1 Pkt 1.3

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt studium zaktada
odtworzenie wybranych, a nie
wszystkich elementéw
pierwotnego uktadu
urbanistycznego. Ponadto nie sg
to tylko ,pomysty” z pierwszego
planu parcelacyjnego miasta, ale
kontynuacja polityki
przestrzennej prowadzonej
dotychczas. Podobne ustalenia
zawierajg rowniez pozniejsze
dokumenty planistyczne w tym
obowigzujgce studium i plan
miejscowy.
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Whnioskodawca  twierdzi, ze
.elementy uktadu
urbanistycznego byly rozne w
réoznym czasie na roznych
planach miasta. (...) Odtworzenie
jednego z wielu sporzadzonych
plandéw nie powinno by¢ celem
samym w sobie”

Whniosek o wykreslenie w pkt 4
.Dziatania te powinny dotyczyé
przede wszystkim ulic: Jana Pawta

I, Lipowe;j, Koscielnej,
Brwinowskiej, Gtéwnej,
Mysliwskiej i Lotniczej oraz
Stowiczej i  Akacjowej w

centralnej czesci miasta” -
dziatania te powinny dotyczyé
catego miasta

czes$c tekstowa

czesc i kierunki
rozdz. 1 Pkt 1.3

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga
czesciowo
nieuwzgledniona

Przedstawione stanowisko to
opinia a nie merytoryczna uwaga.
Zapis zostanie doprecyzowany w
celu podkreslenia, ze
podniesienie jakosci przestrzeni
dotyczy¢  powinno  catego
obszaru miasta. Gtéwne
przestrzenie reprezentacyjne
dotyczg w szczegdlnosci rejondw
najczesciej  uczeszczanych i
potozonych w centralnej czeéci
miasta dlatego szczegdlng uwage
zwrdcono na wymienione ulice.

Whniosek o usuniecie pkt 6.
,Utrzymanie lub odtworzenie osi
kompozycyjnych na obszarze
miasta oraz zadbanie o wtasciwe
podkreslenie  zakoriczen  osi
widokowych np. na zamknigciach
widokowych Alei Lipowej".

cze$( tekstowa

czesc Il kierunki
rozdz. 1 Pkt 1.3

Uwaga
nieuwzgledniona

Wskazany zapis stuzy
podnoszeniu  jakosci  fadu
przestrzennego  ha  terenie
miasta.

Ciagi piesze i rowerowe powinny
w pierwszym rzedzie prowadzi¢ z
terenu catej Podkowy do
obiektow uzytecznosci
publicznej, tj. szkoly, przedszkola,
poczty, przystankéw  WKD,
Urzedu  Miasta, przychodni
zdrowia, kosciota

czesc tekstowa

czesé |l kierunki
rozdz. 1 Pkt 1.3
pkt 9.

Uwaga
nieuwzgledniona

W omawianym punkcie
wskazano, ze do podstawowych
koniecznych dziatann w zakresie

ksztattowania kompozycji
urbanistycznej i fadu
przestrzennego nalezy m. in.
.Zorganizowanie i urzadzenie

ciggéw pieszych, spacerowych i
rowerowych na obszarze miasta
faczacych najwazniejsze tereny
zieleni, ustugi spoleczne (..)".
Ustugi spoteczne to wiadnie:
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szkoly, przedszkola, osrodki
zdrowia itp.

7. Wniosek o usunigcie | czesc tekstowa czesc |l kierunki Uwaga =
projektowanych Alei i szpaleréw rozdz. 1Pkt 1.3 | uwzglgdniona
drzew w ul. Topolowej - s3 juz rys. 4
istniejace

8. Wniosek o ograniczenie rejondw | czesé tekstowa czes$¢ Il kierunki = Uwaga .Rejony preferowanej lub
preferowanej lokalizagji inwestycji rozdz. 1 Pkt 1.3 nieuwzglgdniona mozliwej lokalizacji inwestycji o
o funkcjach ustugowych o co rys. 4 funkcjach ustugowych”  to
najmniej potowe, w obszary na ktérych moga lecz nie
szczegolnosci na ulicy muszg  powstawa¢  obiekty
Brwinowskiej ~ do obszaru ustugowe. Opis tego elementu
miedzy  torami a ulica zostanie ujednolicony w studium.
Helenowska Zasieg oznaczenia planuje sie

pozostawi¢ bez zmian.

9. Whniosek o usuniecie kategorii | czes¢ tekstowa czes¢ Il kierunki = Uwaga Uwaga bezzasadna
glowne przestrzenie rozdz. 1 Pkt 1.3 nieuwzglgdniona Przedstawione stanowisko to
reprezentacyjne - cate miasto- rys.4 opinia a nie merytoryczna uwaga.
ogréd powinno by¢
reprezentacyjne

10. Wniosek o usuniecie kategorii | czesc tekstowa czesc |l kierunki - Uwaga Wskazany zapis stuzy
Zamknigcia ~ widokowe  do rozdz. 1 Pkt 1.3 nieuwzgledniona podnoszeniu  jakoéci  tadu
wytworzenia rys. 4 przestrzennego na  ferenie

miasta.

11. Wniosek o] wykreslenie | czesc¢ tekstowa czesc Il kierunki - Uwaga Okolice stacji Podkowa Lesna
.wzmacnianie  funkcji  ustug rozdz. 1 Pkt 1.4 nieuwzgledniona Gtéwna s3  najwlasciwszym
centrotworczych  wystepujacych miejscem na  lokalizacje i
w rejonie stacji Podkowa Lesna wzmacnianie funkgji obiektow o
Gtowna" charakterze centro twoérczym, a

zwlaszcza tzw. ustug
spotecznych. Zaleceniem
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej jest utrzymanie
mozliwosci rozwoju ustug w
centralnej czesci miasta. Takie
dziatania umozliwia réwniez
obowigzujgcy plan miejscowy.

12. Wniosek o wykreslenie stow | czesc tekstowa czesc Il kierunki = Uwaga Zgodnie z ustawg o lasach -

.drog i parkingéw lesnych”

rozdz. 2 obszar
§-Z1 pkt 3.

nieuwzgledniona

lasem jest m.in. grunt zwigzany z
gospodarka lesng (..)
wykorzystywany m.in. na: ,drogi
lesne, tereny pod liniami
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energetycznymi, szkotki  ledne,
miejsca  sktadowania drewna
parkingi lesne i urzadzenia
turystyczne”. Wykreslenie
wskazanego zapisu nie zmieni
mozliwosci  zagospodarowania
terenow lesnych wynikajgcych z
przepisoéw odrebnych.

13. Wniosek o 2zmiane poprzez | czesc tekstowa czesc Il kierunki - Uwaga Studium uwarunkowan i
rozdzielenie i  indywidualng rozdz. 2 obszary nieuwzgledniona kierunkéw  zagospodarowania
identyfikacje kazdego obszaru §-zpP/zL przestrzennego to dokument
oznaczonego  symbolem  $- ustalajgcy  kierunki  polityki
1ZP/ZL oraz $-2ZP/ZL - kazdy przestrzennej miasta, a nie
rejon ma inng charakterystyke, sposob zagospodarowania
znacznie rozni sie wielkoscia, poszczegolnych terendw.
wykorzystaniem oraz zasobami Whnioskowane zmiany (ze
przyrodniczymi wzgledu na ich szczegotowosd)

odnosi¢ sie powinny do planu
miejscowego.

14. Wniosek o  usuniecie i | czes¢tekstowa czes¢ |l kierunki c Uwaga Uwaga bezzasadna, zapis
parkingéw” rozdz. 2 obszar nieuwzgledniona zmieniono  po 1. wyloZeniu

§-ZP/ZL pkt 4. projektu studium do publicznego
wgladu

15. Wniosek o zapis ,maksymalna | czesc tekstowa czesc Il kierunki - Uwaga Zaproponowane w projekcie
powierzchnia zabudowy 1%" oraz rozdz. 2 obszar nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
.maksymalna wysokos¢ §-ZP/ZL pkt 6. w procesie analiz i planuje sie ich
zabudowy dla nowych obiektow utrzymanie.

6 m" w miejsce obecnych 2% i 10
m

16. Wniosek o dodanie (jako | czes¢ tekstowa czes¢ Il kierunki Uwaga : Dodano zapis doprecyzowujacy
dopuszczalnego kierunku rozdz. 2 obszar | uwzgledniona mozliwos¢ realizacji
przeznaczenia) rowniez: ustug $-MNr pkt 2, wymienionych funkgji jednak w
oswiaty, spotecznych. W innym brzmieniu niz
szczegblnosci mozliwa powinna zaproponowane w uwadze.
by¢ lokalizacja  kameralnych
ztobkéw czy przedszkoli badz
malych domdw opieki

17. Wniosek o zmiane klasyfikacji | dziatki o nr2/1, czes¢ |l kierunki s Uwaga Zaproponowane w projekcie
dziatek z $-2U na S-MNr i 2/2,2/3, 3/1, rozdz. 2 nieuwzgledniona Studium rozwigzanie umozliwia
przypisanie  im  wskaznikow 3/2, 3/3, §-2u zaréwno kontynuacje obecnie
zgodnie z obowigzujgcym MPZP, potozone ustalonej w planie  funkgji
ti.  minimalnej  powierzchni miedzy ul. mieszkaniowe] jak i ewentualna
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biologicznie czynnej 80% i
maksymalnej powierzchni
zabudowy 15%

oraz

(dla terenu szkoty samorzadowej)
wniosek 0 usuniecie zapiséw
~zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna” i ,ustugi handlu
detalicznego i gastronomii”

Bluszczowa i
Parkowa
oraz
dziatka 148
(teren szkoty
samorzadowej

mozliwos¢ przeznaczenia ww.
dziatek pod funkcje ustug
oswiaty.

Nalezy rowniez podkreslic, ze
Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego to nie jest plan
miejscowy. Studium jest
dokumentem na tyle ogélnym, ze
nie powinno okresla¢
przeznaczenia dla
poszczegolnych dziatek, lecz dla
kwartatéow. Ewentualny podziat
kwartatu na tereny o okreslonym
réznym  przeznaczeniu  ma
miejsce w planie miejscowym.
Ponadto do projektu studium
wprowadzono zapis wskazujacy
wprost na mozliwos¢ ustalania w
planach  miejscowych  mniej
intensywnych wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania
niz wskazane w studium.

18.

Whniosek o zapis ,minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna 90%, maksymalna
powierzchnia zabudowy 5%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy
dla nowych obiektow 6 m"

czesc tekstowa

czes¢ Il kierunki
rozdz. 2 obszar
$-1U pkt 7.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz, a wskazany
teren (zgodnie z danymi z
ewidengji gruntéw i budynkow)
nie jest terenem lesnym.

Ponadto do projektu studium
wprowadzono zapis wskazujacy
wprost na mozliwo$¢ ustalania w
planach  miejscowych  mnigj
intensywnych wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania
niz wskazane w studium.

19.

Whniosek o zapis ,maksymalna
wysokos¢ zabudowy 6m" w
miejsce obecnego 10 m

czes¢ tekstowa

czesc |l kierunki
rozdz. 2 obszar
O-1ZP pkt 6.

Uwaga
nieuwzgledniona

Maksymalna dopuszczalna
wysokos¢ (na przewazajgcym
obszarze miasta)  zostanie
okreslona w studium na 10 m.

Ponadto do projektu studium
wprowadzono zapis wskazujacy
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wprost na mozliwos¢ ustalania w
planach  miejscowych ~ mniej
intensywnych wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania
niz wskazane w studium.

20. Wniosek o okreslenie minimalnej

powierzchni biologiczne czynnej
80%, maksymalnej powierzchni
zabudowy 15%

czesc tekstowa

czes¢é |l kierunki
rozdz. 2 obszar
O-MN pkt 8.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz.

Co wigcej ustalenia takie s
kontynuacjq prowadzonej
polityki przestrzennej w
obowigzujacym studium i ustalen
z planu miejscowego.

21. Whniosek o usuniecie stow ,ustug | czesc tekstowa czes¢ It kierunki Uwaga Na terenie Podkowy Lesnej nie
gastronomicznych” =~  teren rozdz. 2 obszar nieuwzgledniona wystepuja obecnie strefy ochrony
obejmuje teren ochrony 0-Z/U pkt 2. posredniej uje¢ wody.
posredniej punktéw poboru Co wiecej funkga  ustug
wody gastronomicznych wskazana jest

jedynie jako dopuszczona -
stuzaca obstudze terendw zieleni
rekreacyjnej.

22. Wniosek o zastgpienie | czesc tekstowa czesc |l kierunki Uwaga Obowiagzujace studium dla tego
proponowanego  zapisu (1) rozdz. 2 obszar nieuwzgledniona rejonu ustala udziat powierzchni

minimalna powierzchnia O-Z/U pkt 5. ust. biologicznie czynnej - min. 70%.
biologicznie czynna - 80%) Tiust.3 Zaproponowane w  projekcie
zapisem ~minimalna Studium wskazniki wypracowano
powierzchnia biologicznie w procesie analiz.
czynna 90%", jak jest to okreslone Ponadto do projektu studium
w obowigzujacym MPZP wprowadzono zapis wskazujacy
oraz wprost na mozliwos¢ ustalania w
whniosek o zastapienie planach  miejscowych  mniej
proponowanego  zapisu (3} intensywnych wskaznikdw

maksymalna wysokosc zabudowy i zagospodarowania
zabudowy - 10 m) zapisem niz wskazane w studium.
«maksymalna wysokosé
zabudowy 6 m"”
23. Wniosek o zastagpienie | czes¢ tekstowa czes¢ |l kierunki Uwaga Maksymalna dopuszczalna

proponowanego  zapisu  dla

rozdz. 2 obszar

nieuwzgledniona

wysoko$¢ (na  przewazajacym

terenu 0-2z/J zapisem O-Z/J pkt 6 obszarze  miasta)  zostanie
«maksymalna wysokos¢ okreslona w studium na 10 m.
zabudowy 6 m"”
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Jednak do projektu studium
wprowadzono zapis wskazujgcy
wprost na mozliwos¢ ustalania w
planach  miejscowych  mniej
intensywnych wskaznikdw
zabudowy i zagospodarowania
niz wskazane w studium.

24,

Whniosek o wykreslenie zapisu
.minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej —
3000 m?" | wprowadzenie zapisu
Jstniejace dziatki nie podlegaja
podziatowi”

czes¢ tekstowa

czes¢ |l kierunki
rozdz. 2 obszar
0-Z/J pkt 7

Uwaga
nieuwzgledniona

Ustalenie zakazu podziatu dziatek
w studium bytoby
przekroczeniem uprawnien.
Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej  dziatki  zostata
ustalona na poziomie
chronigcym historyczng
parcelage  przed  wtérnymi
podziatami na zbyt mate dziatki.

25. Wniosek o wykreslenie obecnych | czes¢ tekstowa czes¢ I kierunki = Uwaga Zaproponowane w  projekcie
Zapisow .minimalna rozdz. 2 obszar nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
powierzchnia biologicznie O-1U pkt 9 w procesie analiz i planuje sig ich
czynna - 30%" i wpisanie utrzymanie.

.minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - 50%"
zgodnie z aktualnym kierunkiem
ksztattowania przestrzeni
publicznej
26. Whniosek o wylgczenie z obszaru | Obszar C-MN/U C-MN/U Uwaga Zaproponowany w  projekcie

C-MN/U na potudnie od toréw
kolejki WKD dziatek przylegtych
do ul. Klonowej oraz dziatek
migdzy ul. Iwaszkiewicza i
Modrzewiowa i zaklasyfikowanie
ich do obszaru O-MN

nieuwzgledniona

Studium podziat na
poszczegolne strefy
wypracowano w procesie analiz.
Co wigcej ustalenia takie sg
kontynuacjg prowadzonej
polityki przestrzennej w
obowigzujacym studium i ustalen
z planu miejscowego.

27.

Whniosek o usuniecie pkt 2 —
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — i za tym pkt 4

czes¢ tekstowa

czese |l kierunki
rozdz. 2 obszar
c-1U

Uwaga
uwzgledniona

Przeredagowano  zapis, ktory
umozliwiat realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie MOK-u

28.

Whiosek o usuniecie stow ,drog
rowerowych”, jako elementu
zagrazajgcego  bezpieczenstwu
osdb korzystajagcych z innych

czesc tekstowa

czesc |l kierunki
rozdz. 2 obszar
C-1U pkt 5

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna.
Projektowanie i realizacja ,drég
rowerowych” musi  spetniac
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form aktywnosci i wypoczynku na
tym terenie

warunki  bezpieczeistwa dla
innych uzytkownikéw.

29.

Whniosek o ustalenie wskaznikow
zagospodarowania na poziomie:

minimalna powierzchnia
biologicznie  czynna 70%,
maksymalna powierzchnia
zabudowy 25%

czesc tekstowa

czes¢ Hl kierunki
rozdz. 2 obszar
C-1U pkt 7

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

Ponadto do projektu studium
wprowadzono zapis wskazujacy
wprost na mozliwos¢ ustalania w
planach  miejscowych  mniej
intensywnych wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania
niz wskazane w studium.

30.

Whniosek o zastapienie zapisu
«zakazuje sie likwidacji
istniejacych zbiornikéw
wodnych” stowami ,zakazuje sie
likwidacji zbiornikow wodnych
wykazanych w ewidencji
gruntow”

czesc tekstowa

czesé 1l kierunki
rozdz. 3 str. 24
pkt 7.

Uwaga
nieuwzgledniona

Intencja projektu studium jest
zachowanie istniejgcych
zbiornikéw wodnych, a nie tylko
tych oznaczonych w ewidencji
gruntéw. Czesto obiekty takie
(np. zbiornik potozony na dziatce
1/24 (obr. 01), czy staw w Lesnym
Parku Miejskim) oznaczone sg w
ewidengji gruntow Jjako
nieuzytek. Ponadto niektorych
nowopowstatych zbiornikéw w
ogole nie uwidoczniono do tej
pory w ewidencji gruntow.

31.

Whniosek o zastgpienie wielkosci
5% przez 2% w zapisie .dla

wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy i
minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej dopuszcza
sie odpowiednio zwigkszenie lub
zmniejszenie wskaznika (jednak
nie wiecej niz o 5%), w

szczegolnosci w sytuacji
koniecznosci zwigkszenia
istniejgcej powierzchni zabudowy
w celu wykonania

termomodernizacji budynkéw” -
termomodernizacja polegajgca
na ociepleniu budynku, np.

czesc tekstowa

czesc Il kierunki
rozdz. 3 str. 24
pkt 2.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sig ich
utrzymanie.

24




warstwg 20 zm w budynku o
wymiarach 10x20 m na dzialce
1500 m? daje wzrost powierzchni
zabudowy ponizej 1%, zatem
wzrost o 5% jest nieuzasadniony

32.

Brak jest planu ograniczenia
tranzytu przez Podkowe Lesna

czes¢ tekstowa

czesc Il kierunki
rozdz. 6 pkt 6.1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna, nie dotyczy
zakresu Studium.

Studium nie jest dokumentem,
ktéry moze mie¢ wplyw na
zasady ruchu i co wigcej nie moze
proponowac rozwigzan
komunikacyjnych na terenach
gmin sasiednich.

33.

Whniosek o zastgpienie stowa
,Borowin” stowem ,Jasminowa"
w zapisie ,zakazuje sie realizagji
nowych drog ingerujacych w
zabytkowy uktad urbanistyczny
Miasta Ogrodu Podkowa Lesna,
przy czym dopuszcza  sie
uzupetnienie uktadu drogowego
w  obszarze  ograniczonym
ulicami: Glogéw, Borowin, Jana
Pawta |l oraz potudniowa granica
miasta biegnaca wzdluz cieku
wodnego."

czes$¢ tekstowa

czesc Il kierunki
rozdz. 6 pkt 6.1

Uwaga
nieuwzgledniona

Studium nie nakazuje lecz
umozliwia realizacje nowych drég
w kwartale ograniczonym
ulicami: Glogéw, Borowin, Jana
Pawta Il oraz potudniowa granicg
miasta.

Caly ten obszar (w porownaniu
do pozostatych rejonow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg) posiada bardzo
ubogi uktad drég. W celu
unikniecia podziatow
geodezyjnych odbiegajacych od
charakteru parcelacji miasta (np.
dtugich siegaczy) okazac sie
moze, ze wskazane  jest
zaplanowanie w tym rejonie
dodatkowych drég.

34,

Whniosek o usunigcie zapisu
«przedtuzenie ul. Akacjowej do ul.
Iwaszkiewicza."

Powtorzenie uwagi zawartej w
pkt. 3.

czesc tekstowa

czesc Il kierunki
rozdz. 6 pkt 6.1

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt studium zaktada

odtworzenie wybranych
elementow pierwotnego uktadu
urbanistycznego w  tym

przediuzenia ul. Topolowe]j oraz
Akacjowej w formie ciggow
pieszych lub pieszo-rowerowych.
Zaleceniem  Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej
byto utrzymanie ww. zapisu.
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35.

Wniosek o dodanie stowa
.ponadlokalnego” w  zdaniu
.Planowana sie¢ ciggow
rowerowych na terenie gminy ma
docelowo  stuzy¢  obstudze
lokalnego ruchu”

czesc tekstowa

czesc Il kierunki
rozdz. 6 pkt 6.3

Uwaga
uwzgledniona

Po pierwszym wytozeniu studium
do publicznego wgladu zapis
przeredagowano, uwzgledniajac
obstuge nie tylko lokalnego
ruchu mieszkancow, ale i ruchu
turystycznego.

36.

Whniosek o dodanie ,z terenu
catego miasta do obiektow
uzytecznosci  publiczne]” w
zdaniu ,Szlaki i ciggi piesze
powinny by¢ realizowane w
pierwszej kolejnosci pomiedzy
najcenniejszymi  obiektami i
terenami przyrodniczo-
krajobrazowymi na  terenie
miasta”

czes¢ tekstowa

czesc |l kierunki
rozdz. 6 pkt 6.3

Uwaga
uwzgledniona

Przeredagowano zapis jednak w
brzmieniu  odmiennym  niz
zaproponowano.

16.

30.09.20
20

Burmistrz Gminy
Brwinow

ul. Grodziska 12

05-840 Brwinow

Burmistrz ~ Gminy  Brwinow
otrzymat projekt Studium do
zaopiniowania pismem z dnia
25.022019 r. (data wplywu:
01.03.2019 r.) w terminie 21 dni
od dnia otrzymania. Nie
skorzystat z mozliwosci
przedstawienia stanowiska w
okreslonym terminie, a zatem
zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym brak odzewu jest
rownoznaczny z pozytywnym
zaopiniowaniem projektu.
Zgodnie ze stanowiskiem
wyrazonym w komentarzu do
ww. ustawy (wyd. C. H. Beck, 10.
Wydanie, str. 138) na etapie

wylozenia projektu do
publicznego wgladu organy i
instytucje opiniujgce i

uzgadniajgce projekt studium nie
majag juz uprawnien do
wypowiadania sie na temat tresci
studium.
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2. Whniosek o zachowanie min. 50%

powierzchni biologicznie czynnej
na terenie O-1U ze wzgledu na
obecne uwarunkowania
klimatyczne i pojawiajace sie
problemy z nadmiarem wody na
rowie RS-11 oraz przewidywane
problemy z retencjonowaniem
wad opadowych.

0O-1U

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z najnowszymi mapami
zagrozenia powodziowego row
RS-11 nie stanowi zagrozenia
powodziowego dla sasiadujacych
terendw. Mogace wystepowac

zagrozenia podtopieniami
powinny  byc ograniczane
poprzez kompleksowe
zagospodarowanie terenow

sgsiadujacych z ciekami i rowami
w okolicy - nie tylko w Podkowie
Lesnej, ale rowniez w gminach
sgsiadujgcych  —  szczegolnie
Brwinowie i Milandwku.

Pomimo ztozonych wnioskow o
przeznaczenie rowniez dziatek
124 i 1/25 pod bardziej
intensywne (niz w dotychczas
obowigzujacych  dokumentach)
zainwestowanie Burmistrz Miasta
Podkowa Lesna zadecydowat o
pozostawieniu tych terenow w
bardziej ekstensywnym
uzytkowaniu. Takie dziatania
majag na celu ograniczenie
zagrozen dla skutkdw zaburzed w
gospodarce wodnej i
zapobieganie podtopieniom i
suszom.

Whiosek o umieszczenie zapisu
«nakazuje si¢, aby wody opadowe
i roztopowe pochodzace z
nowych inwestycji obejmujacych
powierzchnie  utwardzone i
obiekty budowlane obejmujace
facznie ponad 02 ha przed
zrzutem do odbiornika, byty
retencjonowane w zbiorniku lub
w  zbiornikach  retencyjnych;
pojemnos¢ retencyjna zbiornika
lub zbiornikow musi
gwarantowa¢ redukcje szczytu

czes¢ tekstowa

Uwaga
czesciowouwz
gledniona

Uwaga
czeéciowonieuwz
gledniona

Projekt Studium ustala dla
dziatek budowlanych
zagospodarowywanie wod
opadowych i roztopowych w
pierwszej kolejnosci w granicach
dziatki budowlanej poprzez
infiltrace do  gruntu  z
mozliwoscia retencjonowania
nadmiaru wod opadowych i
roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach.
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hydrogramu odptywu z dziatki
budowlanej do poziomu przed jej
zabudowg; powyzszy warunek
musi by¢ spetniony co najmniej
na poziomie odptywu
wywotanego opadem o
prawdopodobienstwie
wystgpienia p=10%"

17.

30.09.20
20

05-807 Podkowa
Lesna

Whiosek o wykreslenie z terenu
$§-ZL moiliwosci  realizacji
parkingow lesnych

czesc tekstowa

czes¢ |l kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o lasach —
lasem jest m.in. grunt zwigzany z
gospodarka lesng (..)
wykorzystywany m.in. na: ,drogi
lesne, tereny pod liniami
energetycznymi, szkotki lesne,
miejsca sktadowania drewna

parkingi lesne i urzadzenia
turystyczne.

Wykreslenie wskazanego zapisu
nie zmieni mozliwosci
zagospodarowania terendw

lesnych wynikajacych z przepiséw

odrebnych.

2. Wniosek o wustalenie zakazu | czes¢ tekstowa czesé |l kierunki Uwaga Studium  zakazuje realizacji
realizacji nowej zabudowy na rozdz. 2 uwzglgdniona zabudowy  niezwigzanej  z
obszarze $-ZL gospodarka lesna.

3. Whniosek o usunigcie z punktu 1 | czes¢ tekstowa czesc I kierunki : Uwaga Projekt  studium przeznacza
dla terenu $-ZP/ZL stow ,tereny rozdz. 2 nieuwzgledniona wskazane tereny pod ,parki
zieleni urzadzonej” i zastapienie lesne” jednoczesnie zawarto
go stowem ,lasy” zapisy umozliwiajace zachowanie

ich w uzytkowaniu lesnym jesli
zachodza przestanki do
pozostawienia tych terenow w
dotychczasowym uzytkowaniu.

4, Wniosek o ustalenie zakazu | czgs¢ tekstowa czesc |l kierunki - Uwaga Projekt  studium  umozliwia

realizacji nowej zabudowy na
obszarach $-1ZP/ZL

rozdz. 2

nieuwzgledniona

realizacje  zabudowy stuzacej
obstudze terenu. Ponadto do
projektu wprowadzono
mozliwos¢ ustalenia w planach
miejscowych zakazu zabudowy
na terenach cennych
przyrodniczo lub krajobrazowo
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Dla istniejacych  zbiornikéw
wodnych  zlokalizowanych na
terenie S-1ZP/ZL wniosek o©

utrzymanie dotychczasowej
funkgji zapisanej w
obowiazujacym planie

miejscowym, tj. funkgji retencji z
uwzglednieniem retencji wadd
ptynacych rowem RS-11 (rzeczka
Niwka)

czes¢ tekstowa

czesé Il kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Studium uwarunkowarn i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego to nie jest plan
miejscowy. Studium jest
dokumentem na tyle ogélnym, ze
nie powinno przesagdza¢ o
sposobie realizacji, czy
modernizagji poszczegdinych
elementéw  zagospodarowania
przestrzennego.

Whniosek 0 wprowadzenie zakazu
ustug handlu detalicznego i
gastronomii dia terenu
oznaczonego $-MNr

czes$¢ tekstowa

czesc Il kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Planuje sie utrzyma¢ mozliwos¢
realizacji nieuciazliwych funkgji
ustugowych realizowanych jako
lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych -
na zasadach okreSlonych w
przepisach odrebnych.
Dodatkowe ograniczenia dla
poszczegdlnych rodzajow ustug
mozna bedzie wprowadza¢ w
uchwalanych planach
miejscowych.

Whniosek o wprowadzenie do
studium definigji LJustug
nieucigzliwych”

czesé tekstowa

czesc |l kierunki
rozdz. 2

Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

Uwaga
czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna. Projekt
studium nie zawiera stowniczka
pojec natomiast LJustugi
nieuciazliwe” zdefiniowano jako
niezaliczane do  inwestycji
mogacych potencjalnie znaczaco
i zawsze znaczgco oddziatujace
na srodowisko w rozdziale 3.

Whniosek o wprowadzenie do
studium katalogu Justug
nieucigzliwych”

czesd tekstowa

czesc |l kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt studium nie zawiera
katalogu ,ustug nieuciazliwych”.
Natomiast ,ustugi nieucigzliwe”
zdefiniowano jako niezaliczane
do inwestydji mogacych
potencjalnie znaczaco i zawsze
zZnaczaco oddziatujgce na
$rodowisko w rozdziale 3.
Dodatkowe ograniczenia dla
poszczegdlnych rodzajow ustug
mozna bedzie wprowadzaé w
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uchwalanych planach
miejscowych.

9. Whniosek o wprowadzenie zakazu | czes¢ tekstowa czesc Il kierunki Uwaga Planuje sie utrzymac¢ mozliwosc
ustug handlu detalicznego, ustug rozdz. 2 nieuwzgledniona realizacji nieucigzliwych funkgji
gastronomii, ustug turystycznych ustugowych realizowanych jako
i hotelarstwa dla terenu lokale ustugowe w budynkach
oznaczonego $-MN mieszkalnych jednorodzinnych —

na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.
Dodatkowe ograniczenia dla
poszczegdlnych rodzajow ustug
mozna bedzie wprowadza¢ w
uchwalanych planach
miejscowych.

10. Wniosek o zmiang powierzchni | czes¢ tekstowa czesc |l kierunki Uwaga Zaproponowane w projekcie
biologicznie czynnej na 75% i rozdz. 2 nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
maksymalnej powierzchni w procesie analiz i planuje sig ich
zabudowy na 15% dla terenu $- utrzymanie.

MN

11. Wniosek o wprowadzenie zakazu | czes¢ tekstowa czesc¢ Il kierunki Uwaga Utrzymano mozliwos¢ realizacji
ustug handlu detalicznego dla rozdz. 2 nieuwzgledniona wskazanych nieucigzliwych
terenu $-2U i ograniczenie do funkeji ustugowych. Dodatkowe
funkdji ustug: oswiaty i edukadji, ograniczenia dla poszczegdlnych
kultury, sportu, rekreacji rodzajéw ustug mozna bedzie

wprowadza¢ w  uchwalanych
planach miejscowych.

12. Wniosek o wprowadzenie zakazu | czesc tekstowa czes¢ I kierunki Uwaga Wprowadzenie zakazu byloby
wydzielania nowych  dziatek rozdz. 2 nieuwzgledniona przekroczeniem uprawnien. W
budowlanych na terenie $-2U celu ograniczenia mozliwosci

podziatu dzialek w Studium
okreslono minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki — 2000 m?

13. Wniosek o ustalenie | czes¢ tekstowa czesc |l kierunki Uwaga Utrzymano ustalenia w zakresie
maksymalnej liczby kondygnadji rozdz. 2 nieuwzgledniona nie ustalania liczby kondygnacji.
nadziemnych na 2 na terenie $- Dodatkowe ograniczenia mozna
1U bedzie wprowadzan w

uchwalanych planach
miejscowych.

14. Whniosek o) ustalenie | czes$¢ tekstowa cze$é Il kierunki Uwaga Utrzymano ustalenia w zakresie

maksymalnej liczby kondygnacji

rozdz. 2

nieuwzgledniona

nie ustalania liczby kondygnacji.
Dodatkowe ograniczenia mozna
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nadziemnych na 2 na terenie $- bedzie wprowadzac w
2U uchwalanych planach
miejscowych.

15. Wniosek o ustalenie wskaznika | czes¢ tekstowa czes¢ I kierunki Uwaga Zaproponowane w projekcie
powierzchni biologicznie czynnej rozdz. 2 nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
na 95% na terenie $-1U w procesie analiz i planuje sie ich

utrzymanie.

16. Wniosek o wprowadzenie zakazu | czg$¢ tekstowa czesé Il kierunki Uwaga Planuje si¢ utrzyma¢ mozliwos¢
handlu detalicznego dla terenu rozdz. 2 nieuwzgledniona realizacji nieucigzliwych funkgji
O-MNr ustugowych realizowanych jako

lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych —
na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.
Dodatkowe ograniczenia dla
poszczegdlnych rodzajéw ustug
mozna bedzie wprowadza¢ w
uchwalanych planach
miejscowych.

17. Wniosek o wprowadzenie zakazu | cze$c tekstowa czesc I kierunki Uwaga Planuje si¢ utrzyma¢ mozliwosc
handlu detalicznego dla terenu rozdz. 2 nieuwzgledniona realizacji funkcji nieucigzliwych
O-MN ustugowych realizowanych jako

lokale ustugowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych —
na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.
Dodatkowe ograniczenia dla
poszczegdlnych rodzajéw ustug
mozna bedzie wprowadza¢ w
uchwalanych planach
miejscowych.

18. Wniosek o zmiane powierzchni | czgs¢ tekstowa czes¢ Il kierunki Uwaga Zaproponowane W  projekcie
biologicznie czynnej na 75% i rozdz. 2 nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
maksymalnej powierzchni w procesie analiz i planuje sig ich
zabudowy na 15% dla terenu O- utrzymanie.

MN
19. Whniosek o ustalenie | czes¢ tekstowa czes¢ Il kierunki Uwaga Utrzymano ustalenia w zakresie

maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych na 2 na terenie O-
Z/\

rozdz. 2

nieuwzgledniona

nie ustalania liczby kondygnacji.
Dodatkowe ograniczenia mozna
bedzie wprowadzac w
uchwalanych planach
miejscowych.
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20.

Whniosek o zmiane wskaznika
nowo wydzielonej dziatki na 3000
m? dla terenu O-2U

czesc tekstowa

czesc Il kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

21.

Whniosek o zakaz zabudowy
mieszkaniowej dla terenu O-2U

czes$¢ tekstowa

czesc | kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium rozwigzanie umozliwia
kontynuacje obecnie ustalonej w
planie funkcji mieszkaniowej.

22.

Whniosek o zmiane powierzchni
biologicznie czynnej na 75% dla
terenu O-MN

czesc tekstowa

czes¢ |l kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

23.

Whniosek o ustalenie
maksymalnej liczby kondygnagji
nadziemnych na 2 na terenach C-
1U oraz C-2U

czesc tekstowa

czesc |l kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

24,

Whniosek o wprowadzenie zakazu
handlu detalicznego i budowy
lokali handlowych dla terenu C-
1U i o ograniczenie funkgji do
ustug: kultury, oswiaty, zdrowia,
sportu i rekreacji, administracji,
kawiarni (bez przygotowywania
positkéw na miejscu)

czesc tekstowa

czesc Il kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium proponowane
przeznaczenie terenu
wypracowano w procesie analiz i
planuje sie jego utrzymanie.

W obowigzujgcym od 2000 r.
dokumencie Studium na tym
terenie dopuszcza sie rowniez
lokalizacje inwestydji o funkcjach
komercyjnych.

Co wiecej takze w obowiazujacym
od 2008 r. planie miejscowym na
tym terenie (124UK/US/U)
dopuszcza  sie:  "mozliwosc
lokalizagji ustug z zakresu kultury,
sportu i rekreacji oraz innych
funkgji ustugowych zwigzanych z
obstuga mieszkancow,
korzystajacych z WKD, takich jak:
gastronomia, obstuga finansowa,
handel (...)".

25.

Whniosek o ograniczenie terenu
C-2U do dziatek o numerach: 36,
38, 40, 114, 116 zlokalizowanych
od strony ul. Jana Pawta

teren C-2U

c-2u

Uwaga
nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan i
kierunkoéw  zagospodarowania
przestrzennego to nie jest plan
miejscowy. Studium jest
dokumentem na tyle ogolnym, ze
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nie powinno okresla¢
przeznaczenia dla
poszczegdlnych dziatek, lecz dla
kwartatow. Ewentualny podziat
kwartatu na tereny o okreslonym
réznym  przeznaczeniu  ma
miejsce w planie miejscowym.

26.

Whiosek o zmiane powierzchni
biologicznie czynnej na 70% i
maksymalnej powierzchni
zabudowy na 20% dla terenu C-
2U

czesc tekstowa

czesé |l kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane W  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

Ponadto na czesci dziatek
potozonych w terenie C-2U
zarowno stan istniejacy jak i
zapisy obowigzujacego planu
miejscowego  wskazuja  na
zasadnos¢ utrzymania wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 50%.

27.

Wniosek o  wprowadzenie
nastepujacych wskaznikow dla
terenu C-1U:

- wysokos¢ zabudowy - 10 m,

- maksymalna powierzchnia
zabudowy — 35%,

- powierzchnia  biologicznie
czynna — 50%,

- minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki — 4000 m?

cze$¢ tekstowa

czes¢ Il kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sig ich
utrzymanie.

28.

Whniosek o zmiane wielkosci
funkcji towarzyszacej z 40% na
30% powierzchni  uzytkowej
budynku, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy to ustug zwigzanych z
ustugami: kultury, administragji i
biur, szkolnictwa, sportu,
wychowania i opieki dzieci do lat
7

czes¢ tekstowa

czes¢ |l kierunki

Uwaga
nieuwzgledniona

Projekt studium nie ustala
wielkosci funkcji towarzyszacej.
Zapis dotyczacy 40% powierzchni
uzytkowej budynku  dotyczy
wylacznie ograniczenia realizacji
Lobiektow i budynkow wytacznie
magazynowo - sktadowych i
nowych obiektow produkcyjnych
oraz  obiektow  ustugowych
taczonych z towarzyszaca funkcja
magazynowg lub produkcyjng, w
ktérych funkcja towarzyszgca
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przekracza 40% powierzchni
uzytkowej budynku”.

29.

Whiosek o naniesienie kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego na  aktualng
mape terenu (nie starszg niz 5 lat)

caly obszar
studium

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z  obowigzujacymi
przepisami studium sporzgdza
sie na kopii mapy topograficznej,
pochodzacej z panfstwowego
zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, do czego
zastosowano sie przy
sporzadzaniu projektu Studium.
Sporzadzajacy dokument
Studium nie ma wptywu na tresé
pozyskanej z zasobu mapy.

30.

Whniosek o bezwzgledny zakaz
budowy nowych drog gminnych,
bez zadnego wyjatku. Wniosek o
wykreslenie dopuszczenia takiej
mozliwosci  w  rejonie  ulic
Glogow, Borowin, Jana Pawila i
Jasminowej

czes¢ tekstowa

czesc |l kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Studium jedynie umozliwia, a nie
nakazuje realizacji nowych drog
w  kwartale  ograniczonym
ulicami: Glogéw, Borowin, Jana
Pawta Il oraz potudniowa granica
miasta.

Caly ten obszar (w poréwnaniu
do pozostatych rejonow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg) posiada bardzo
ubogi uktad drég. W celu
unikniecia podziatow
geodezyjnych odbiegajacych od
charakteru parcelacji miasta (np.
dtugich siegaczy) okazac sie
moze, ze  wskazane jest
zaplanowanie w tym rejonie
dodatkowych drog.

31.

Whniosek o wprowadzenie do
studium zakazu budowy
zielonych ogrodéw na dachach

czesc tekstowa

czesc Il kierunki
rozdz. 2

Uwaga
nieuwzgledniona

Ogrody na  dachach s
elementem, ktéry wpisuje sie w
charakter miasta ogrodu i planuje
sie utrzymanie mozliwosci ich
realizacji.

18.

30.09.20
20

Whiosek o nastepujace zmiany:

1.

W zakresie drég wojewodzkich:
ustala sie rozbudowe drogi w
celu zwiekszenia bezpieczeristwa
ruchu drogowego oraz

destesewanie—parametrdw—da

czesc tekstowa

czesé |l kierunki
pkt 6.1, str. 44

Uwaga
nieuwzgledniona

Zastosowany zapis wynika z
ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewddztwa
mazowieckiego. Studium musi
by¢ zgodne z jego ustaleniami. W
zwigzku z powyzszym konieczne
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05-807 Podkowa
Lesna

o
. GR
| WA {G): .
rowniez zastosowanie
parametrow drogi klasy zbiorczej
@,  pray——uweglednieniu
ograniczen—ze  wzgledu na
ograniczenia  wynikajace  z
istniejacego  zagospodarowania
terendw oraz——Przepisow
odrebryeh, a w szczegdlnodci 2
z
powodu ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami.

jest zachowanie  mozliwosci
realizacji drég wojewddzkich o
klasach GP, G i Z.

W zakresie drég powiatowych:
modernizacja drég powiatowych
majgca na celu polepszenie stanu
technicznego drég, w
szczegdlnosci w zakresie stanu
technicznego nawierzchni jezdni,
. ie. .

ol ;. =

l ] ;
dopuszeza—sie  zastosowanie
parametrow technicznych drogi
klasy lokalnej (L.  pray
wynikajgeyeh z uwagi na
ograniczenia wynikajace z
istniejacego  zagospodarowania
terendw, statusu zabytkowego
uktadu przestrzeni publicznych
sieci ulic, istniejacych
szerokosci linii
rozgraniczajacych Alei JPIl oraz

czescC tekstowa

czesé |l kierunki
pkt 6.1, str. 45

Uwaga
nieuwzgledniona

Zastosowany zapis wynika z
przepiséw odrgbnych. Co wigcej
w studium nie zawiera sie
zapiséw dotyczacych organizacji
ruchu.

35




piesZo-rowerowego
uspokojenia ruchu kolowego
na centralnym odcinku Alei JPII
przez: ograniczenie predkosci
do 30 km/h, polaczenie ruchu
rowerowego, kolowego i
priorytet ruchu pieszego.

2. Whniosek o zmniejszenie | dziatki o nrew. c-1U Uwaga Zaproponowane w  projekcie
maksymalnej powierzchni 19, 20 obreb 7 nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
zabudowy na dzialce MOK do w procesie analiz i planuje sig ich
30% utrzymanie.

3. Wniosek o zmiane przeznaczenia O-1U O-1U Uwaga Zaproponowane w  projekcie
terenu Galerii Podkowa oraz nieuwzgledniona Studium proponowane
sgsiedniego z ustugowego na przeznaczenie terenu
ustugowo-mieszkaniowe (z wypracowano w procesie analiz i
dopuszczeniem budynkdw planuje sie jego utrzymanie.
wielorodzinnych z ustugami w Projekt studium nie przewiduje
parterze), w celu podwyzszenia mozliwosci realizagji zabudowy
spotecznej i uzytkowej wartosci mieszkaniowe]j wielorodzinnej na
lokalnego centrum ustugowego terenie Podkowy Lesne;j.

Co wiecej sagsiedztwo drogi
wojewddzkiej 719 nie stanowi
wiadciwego  sasiedztwa  dla
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe;.

4. Whniosek o przeznaczenie pod dziatki ew. 4, 5 0O-1ZP Uwaga Zaproponowane w projekcie
zabudowe ustugowo- obreb 7 nieuwzgledniona Studium proponowane
mieszkaniowg (wielorodzinng) z przeznaczenie terenu
parametrem pow. zabudowy 30% wypracowano w procesie analiz i

planuje sie¢ jego utrzymanie.
Projekt studium nie przewiduje
mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenie Podkowy Lesnej.
19. | 29.09.20 Zmiana wskaZnikow zagospodarowania dziatka ew. 64 S-MNr Uwaga Zaproponowane W projekcie
20 terenu z 15% powierzchni zabudowy i obreb 3 nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano

80% powierzchni biologicznie czynnej,
na 20% powierzchni zabudowy i 70%
powierzchni biologicznie czynnej.

w procesie analiz i planuje sig ich
utrzymanie.

Co wigcej dziatka ta potozona jest
w__ bezposrednim  sasiedztwie
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05-807 Podkowa

rezerwatu  przyrody  ,Parow
Sojek”.

Lesna
20. | 30.09.20 Whiosek o zmniejszenie minimalnej | dziatka ew. 157 §-MNr Uwaga Zaproponowane w projekcie
20 powierzchni nowo wydzielanej dziatki obreb 2 nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
05-807 Podkowa | budowlanej do 1300 m? (z 2000 m?). w procesie analiz i planuje sig ich
Leéna utrzymanie.
21 30.09.20 1. Wyznaczenie strefy ochronnej — (najprawdopodo O-1U (teren Uwaga Studium uwarunkowan i
20 pasa 50 m od rzeki Niwki (rowu RS- bniej) dziatka PaintPark — nieuwzgledniona kierunkow  zagospodarowania
11) w postaci ciggu z Zzielenig | ew.12 obreb 1 Paintball przestrzennego to dokument
wysoka. Podkowa Lesna) ustalajgcy  kierunki  polityki
05-840 Brwinow przestrzennej miasta, a nie
sposob zagospodarowania
poszczegdlnych terendw.
Whioskowane zmiany (ze
wzgledu na ich szczegotowosc)
odnosié¢ sie powinny do planu
miejscowego.

2. Ograniczenie wysokosci Uwaga Zaproponowane w  projekcie
projektowanej zabudowy z 12 do 6 nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
m. w procesie analiz i planuje sig ich

utrzymanie.

3. Ograniczenie maksymalnego Uwaga Zaproponowane w  projekcie
wskaznika powierzchni zabudowy z nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
40% do 20%. w procesie analiz i planuje sig ich

utrzymanie.

4. Odstgpienie od wyznaczania na Uwaga Zaproponowane W  projekcie
tym  terenie  obiektow o nieuwzgledniona Studium  wskazniki i sposob
powierzchni sprzedazy —powyzej przeznaczenia terenu
2000 m%, wypracowano w procesie analiz i

planuje sie ich utrzymanie.
22. | 30.09.20 1. Wyznaczenie strefy ochronnej - (najprawdopodo O-1U (teren Uwaga Studium uwarunkowan i
20 pasa 50 m od rzeki Niwki (rowu RS- bniej) dziatka PaintPark — nieuwzgledniona kierunkow  zagospodarowania
11) w postaci ciggu z Zielenig | ew. 12 obreb 1 Paintball przestrzennego to dokument
B wysoka. Podkowa Lesna) ustalajgcy  kierunki  polityki
05-840 Brwinow przestrzennej miasta, a nie

sposob zagospodarowania
poszczegolnych terendw.
Whnioskowane zmiany (ze
wzgledu na ich szczegdtowosd)
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Ograniczenie wysokosci
projektowanej zabudowy z 12 do 6
m.

Ograniczenie maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy z
40% do 20%.

Odstgpienie od wyznaczania na
tym terenie obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

odnosi¢ sie powinny do planu
miejscoweqo.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium wskazniki wypracowano
w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.

Uwaga
nieuwzgledniona

Zaproponowane w  projekcie
Studium  wskazniki i sposob
przeznaczenia terenu
wypracowano w procesie analiz i
planuje sie ich utrzymanie.

23. | 30.09.20 Wyznaczenie strefy ochronnej - | (najprawdopodo O-1U (teren Uwaga Studium uwarunkowan i
20 pasa 50 m od rzeki Niwki (rowu RS- bniej) dziatka PaintPark — nieuwzgledniona kierunkow  zagospodarowania
11) w postaci ciggu z zieleniag | ew. 12 obreb 1 Paintbalt przestrzennego to dokument
wysoka. Podkowa Lesna) ustalajacy  kierunki  polityki
05-840 Brwindw przestrzennej miasta, a nie
sposéb zagospodarowania
poszczegolnych terendw.
Whnioskowane zmiany  (ze
wzgledu na ich szczegStowosd)
odnosi¢ sie powinny do planu
miejscowego.
Ograniczenie wysokosci Uwaga Zaproponowane w  projekcie
projektowane zabudowy z 12 do 6 nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
m. w procesie analiz i planuje sie ich
utrzymanie.
Ograniczenie maksymalnego Uwaga Zaproponowane w  projekcie
wskaznika powierzchni zabudowy z nieuwzgledniona Studium wskazniki wypracowano
40% do 20%. w procesie analiz i planuje sig ich
utrzymanie.
Odstapienie od wyznaczania na Uwaga Zaproponowane w  projekcie
tym  terenie  obiektow o nieuwzgledniona Studium  wskazniki i sposdb
powierzchni sprzedazy powyzej przeznaczenia terenu
2000 m2, wypracowano w procesie analiz i
planuije sie ich utrzymanie.
24. | 30.09.20 PKP Zmiana przeznaczenia fragmentu dziatka ew. 5 0-1ZP Uwaga Zaproponowany w  projekcie
20 Al. Jerozolimskie terenu O-1ZP i przytaczenie do obreb 7 nieuwzgledniona Studium sposéb przeznaczenia
142 obszaréw oznaczonych O-MNr terenu wypracowano w procesie
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02-305 analiz i planuje sie jego
Warszawa utrzymanie.

Zatgczniki: BURMISTRZ MIASTA
Podkowa Lesna

L’V

(podpis Burmistrza Mlasta Podkowa Lesna)

- zbidér uwag zataczonych w wykazie
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