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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne

Podstawa niniejszego opracowania jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Zgodnie z ustawa wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko w przypadku sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Cel i zakres opracowania

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna. Podstawe sporzadzonego projektu studium
stanowi uchwata Nr 172/XXIX/2016 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Podkowa Lesna.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wpltywow srodowiskowych, ktére moga powstac skutkiem realizacji
ustalen projektu studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego. To opracowanie
bedace podstawa do okreslenia dziatah majacych na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkow.
Analiza ustalen dokumentow planistycznych na etapie ich powstawania jest zgodna z zasada eliminacji
zagrozen u zrodha, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim
Srodowiskowe.

Miasto Podkowa Lesna potozone jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie grodziskim. Nalezy do
aglomeracji warszawskiej i potozone jest w tzw. pasmie zachodnim miast wokdt miasta stotecznego
Warszawy oraz w tzw. pasmie przyrodniczo-kulturowym Warszawskiej Kolei Dojazdowej Wojewddztwa
Mazowieckiego [Rysunek 1, Rysunek 2].

Zakres tematyczny, zgodnie z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko, obejmuje: informacje
o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego studium oraz powigzaniach z innymi dokumentami,
informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje dotyczace przewidywanych
metod analiz skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko, a takze streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym. Zakres tematyczny obejmuje zatem rozpoznanie i charakterystyke
istniejgcego stanu srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu oraz stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem. Ponadto w opracowaniu okreslono istniejace problemy ochrony $rodowiska — istotne
z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym oraz sposoby, w jakich problemy te zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu, a takze: przewidywane znaczace oddziatywania na $rodowisko
(w szczegdlnosci na réznorodnosé biologiczna, zwierzeta, rosliny, ludzi, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zabytki i dobra materialne) z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
Srodowiska i miedzy oddziatywaniem na te elementy. Prognoza przedstawia rozwigzania majace na celu
zapobiezenie, ograniczenie lub kompensowanie przyrodnicze negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
mogace by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu. Oméwiono takze rozwigzania alternatywne do
zawartych wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkdéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.
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Zgodnie z art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza zawiera takze oswiadczenie

kierujagcego zespotem autorow niniejszej prognozy o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2

niniejszej ustawy.
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Rysunek 1. Potozenie Podkowy Lesnej na tle wojewodztwa Rysunek 2. Potozenie Podkowy Le$nej na tle powiatu
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna
2018 2018

1.3. Zrédta informagji

Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty Zrodtowe:

1

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Podkowy Lesnej oraz ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych miasta Podkowa
Lesna 2016. Otrebusy: SUNBAR Sp. z 0.0,;

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody [w:;] GDOS [online] www.crfop.gdos.gov.pl/CRFOP [dostep
25.06.2018];

Dane Urzedu Miasta Podkowa Les$na;

Domaradzki Krzysztof (gtéwny projektant), Sawicki Marek, Mréz Wtodzimierz Jacek, Chojnacki Jan 2000
Studium Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna 2000 - uchwata Rady Miasta Podkowa Lesna Nr 117/23/2000
z dnia 23.06.2000 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna;

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018. Otrebusy: SUNBAR Sp. z 0.0,;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2018 -
projekt. Otrebusy: SUNBAR Sp. z 0.0.
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Podstawe prawng i zrodta prawne stanowito:

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

l6.

17.
18.

19.
20.

21

22.

23.

24,
25.
26.

Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym (Dz. U. 1999 nr 96
poz. 1110);

Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r. 2016 — uchwata nr 3/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 stycznia 2017 r. w sprawie Programu ochrony $rodowiska dla
Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2022 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko tego
dokumentuy;

Rozporzadzenie nr 48 Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 sierpnia 2003 r. w sprawie wyznaczenia
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwa ,Le$ny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie
Lesnej”;

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. 2007 nr 482 poz. 870);

Rozporzadzenie Nr 5 Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 marca 2007 r. w sprawie wyznaczenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwa ,Lesny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Lesnej”
(Dz. Urz. Woj. Maz. 2007 nr 58 poz. 1305);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. 2012 poz. 1109);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych czesci wéd podziemnych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych
(Dz. U. 2016 poz. 1187);

Rozporzadzenie z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi
(Dz. U. 2017 poz. 2294);

Uchwata nr 172/XXIX/2016 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Podkowa Lesna;

Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Painstwowej Inspekgji Sanitarnej (Dz. U. 2019 poz. 59 z pézn. zm.);
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2017 poz. 1161 z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 2019 poz. 2010
Z pédzn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2020 poz. 1219);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. 2019 poz. 1437 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (D. U. 2020 poz. 282 z pdzn.
zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2020 poz. 55);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2020
poz. 283 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2020 poz. 797 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2020 poz. 310 z pdzn. zm.);

Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 21 lipca 1977 r. w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody (M. P. 1997 r. nr 19 poz. 107);
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27. Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 sierpnia 1980 r. w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody (M. P. z 1980 r. Nr 19, poz. 94);

28. Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4 lipca 1984 r. w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody (M. P. 1984 nr 17 poz. 125.);

29. Zarzadzenie Nr 23 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 23 sierpnia 2010 r.
w sprawie rezerwatu przyrody ,Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego”;

30. Zarzadzenie Nr 17 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego”
(Dz. U. 2012 poz. 6546).

2. Powigzania projektu studium z innymi dokumentami

2.1. Wprowadzenie

Obszar objety sporzadzaniem projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego zajmuje powierzchnie 1010 ha. W sktad Podkowy Lesnej wchodza: historyczne Miasto Ogrod
Podkowa Lesna (okoto 410 ha) oraz kompleks Lasu Mtochowskiego (okoto 600 ha).

Podkowa Lesna sasiaduje z miastem Brwinow

. . -y . 5 ; Granica
| gming Brwindbw oraz gming Grudow ™ 3]

Nadarzyn w powiecie pruszkowskim,

a takze z miastem Milanowek |
Podkowa "

w powiecie grodziskim. Podkowa  Milanéwek Lesna

Strzeniowka

Lesna rozdziela tereny gminy Paszkéw
L, . L . Owczarnia
Brwindw na dwie czesci, niejako
odcinajac dwa sotectwa — Zotwin - g
i Owczarnia - od pozostatych
i . o, Kady Kopana Nadarzyn
terendbw gminy Brwinéw. Pod Terenia
. Opypy %
wzgledem infrastrukturalnym
i funkcjonalnym sa one zalezne do Rysunek 3. Potozenie Podkowy Le$nej

Zrodho: Projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Podkowa Lesna 2019

miasta Podkowa Lesna.

Przez teren miasta przebiega droga wojewddzka nr 719 — stanowigca przedtuzenie Al Jerozolimskich
i taczaca Podkowe Le$nag z Warszawa (okoto 25 km). Odlegtosci w linii prostej do najblizszych miast to: okoto
7 km do Pruszkowa i okoto 9 km do Grodziska Mazowieckiego.

2.2. Dokumenty stanowiace podstawe do sporzadzania studium

Projekt studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego opracowano na mocy uchwaty
Nr 172/XXIX/2016 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna.

2.3. Informacje o zawartosci i gtéwnych celach projektowanego studium
2.3.1. Struktura przestrzenna

Strefy krajobrazowe - enklawy

W  projekcie studium uwarunkowan i kierunkd4w zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
odmiennego charakteru poszczegdlnych kwartatow Podkowy Lesnej, miasto podzielono na cztery strefy
krajobrazowe [Rysunek 4]:

1. Las Mtochowski w Miescie Ogrodzie,
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2. Miasto Ogrod — Enklawe Srodlesna,
3. Miasto Ogrod - Enklawe Ogrodowa,
4. Miasto Ogréd — Enklawe Centralna.

0 13% M0 500 150 1 000 x
N E——

Oznaczenia
!Ml"? ::ujo:ru:nwo Oznaczenia dodatkowe
nklawa Centraing
Enklawa Ogrodowa D Granica gminy
B Enkawa Siomednn [ ] umimd komunkacyiny
B Lo Miochowsk B teren WD

Rysunek 4. Podziat gminy ze wzgledu na przewazajacy charakter roslinnosci i sposdéb zagospodarowania terenu
Zrodho: Projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2019

Las Mtochowski w Miescie Ogrodzie jest wyraznie wyodrebniong i w miare jednorodng czescig miasta. Jest to
zwarty kompleks lesny podzielony jedynie drogami lesnymi. Elementami wyrdzniajagcymi sie sg aleje lipowe
potozone we wschodniej czesci Lasu, lesniczowki oraz Osrodek dla cudzoziemcdw starajacych sie o status
uchodzcy Urzedu ds. Cudzoziemcow potozony w gtebi lasu.

Miasto Ogréd — Enklawa Srédleéna uktada sie w ksztatt podkowy otaczajacej centralng czeéé miasta.
Analizujac zarbwno mapy jak i zdjecia lotnicze Podkowy Le$nej zauwazalne jest, Zze tereny lesne towarzyszace
miastu stanowig pewnego rodzaju wyspe ws$rdd otaczajacych terendw charakteryzujacych sie znacznie
mniejszym udziatem zieleni.

Miasto Ogrod — Enklawa Ogrodowa to czes¢ Podkowy Lesnej, gdzie roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie
czesto jest réwnie cenna jak w Enklawie Srédleénej, ale zauwazalny jest jej odmienny charakter. To w tej
czesci wystepuja najcenniejsze uktady zieleni wysokiej zaaranzowane przez dawnych mieszkancéw miasta —
na czele z Aleja Lipowa. Wartoéciowe uktady zieleni wprowadzone zostaty réwniez wzdtuz ulic: Swierkowej,
Lilpopa, Btonskiej czy Brwinowskiej. Co ciekawe pozostatosci dawnych alei czy szpaleréw drzew zauwazalne
sg nie tylko w centralnej czesci miasta, ale rowniez w innych jego rejonach, gdzie zmienia sie charakter
dziatek z lesnego na parkowy (np. wzdtuz ulic: Cichej, Jeza, Borowin, Wrébla, a takze wzdtuz potudniowej
i wschodniej granicy miasta przy ulicach: Mtochowskiej i Granicznej).

9
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Miasto Ogréd — Enklawa Centralna to fragment czesci parkowej, lecz charakteryzujacy sie wystepowaniem
wigkszej liczby budynkéw o charakterze miejskim — zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w tym
wielorodzinnej) i obiektow ustug spotecznych i komercyjnych. Tu réwniez wystepuja wartosciowe uktady
zieleni wysokiej np. wzdtuz ulic Jana Pawta II, Koscielnej i Lotnicze;.

Jak przewiduje projekt studium, ze wzgledu na wyjatkowy charakter Podkowy Lesnej jako Miasta Ogrodu
oraz wysoki stan zachowania zabytkowego uktadu urbanistycznego, do najwazniejszych celéw kierunkow
studium zaliczy¢ nalezy ochrone lesnego charakteru miasta oraz cennego uktadu ulic, kwartatdéw i elementéw
zieleni wysokiej. Podstawowe zmiany dotyczace uktadu urbanistycznego opiera¢ sie powinny na wytworzeniu
lub odtworzeniu zaplanowanych niegdys ksztattéw ulic i placdw oraz urzadzeniu lub uporzadkowaniu
zwigzanej z nimi przestrzeni publiczne;j.

Strefy funkcjonalne

Na podstawie funkcji i charakteru wystepujacej zabudowy oraz powierzchni dziatek i wskaznikéw
urbanistycznych w projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wprowadzono podziat miasta na szes$c¢ stref funkcjonalnych [Rysunek 5]:

strefa zieleni,

strefa rekreacyjna,

strefa zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,

strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

strefa zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

S R

strefa ustugowa.
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Rysunek 5. Podziat gminy na strefy — cze$¢ miejska
Zrédto: Projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2019

Kompozycja urbanistyczna i tad przestrzenny

Jednym z najwazniejszych uwarunkowan wptywajacych na ksztatt kierunkédw projektu studium jest

kompozycja urbanistyczna Podkowy Lesnej. Zatozono utrzymanie wszystkich zachowanych ulic, placéw

i kwartatow zabudowy oraz wyodrebnionych terenéw zieleni (zgodnych z historycznymi planami), a takze

odtworzenie maksymalnej liczby elementéw ukfadu urbanistycznego, ktdére obecnie nie sg czytelne

w strukturze miasta [Rysunek 6].

Za podstawowe i konieczne dziatania stuzace ksztattowaniu kompozycji urbanistycznej i fadu przestrzennego

uznano w projekcie studium nastepujace:

ochrona wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego - obiektéw zabytkowych, uktadu
przestrzennego i obecnego charakteru zabudowy,

odtworzenie poszerzen i placow, w tym m.in. w ciggu ulic: Gtéwnej, Wrzosowej i Storczykdw, Kwiatowej,
Szpakow i w Alei Lipowej,

odtworzenie ciggéw komunikacyjnych projektowanych w planach historycznych Miasta Ogrodu Podkowa
Lesna, ale w formie ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych, w tym przedtuzenie ulicy Topolowej wraz
z ewentualna realizacjg bezkolizyjnego przejscia przez tory WKD i przedtuzenie ulicy Akacjowej do
Iwaszkiewicza,

uzupetnienie uktadu gtdwnych przestrzeni reprezentacyjnych poprzez podniesienie jakosci przestrzeni;
uporzadkowanie zieleni towarzyszacej ulicom, wprowadzenie nawierzchni o wysokim standardzie
estetycznym i funkcjonalnym oraz wprowadzenie obiektéw i urzadzen wypoczynkowych i mebli ulicznych,

11
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— uzupetnienie istniejacych cennych uktadow zieleni towarzyszacej ulicom i placom oraz uporzadkowanie
wybranych fragmentéw terenow,

— utrzymanie lub odtworzenie osi kompozycyjnych na obszarze miasta oraz zadbanie o witasciwe
podkresdlenie zakonczen osi widokowych,

— zorganizowanie i urzadzenie ciggéw pieszych — spacerowych i rowerowych na obszarze miasta taczacych
najwazniejsze tereny zieleni, ustugi spoteczne, obiekty zabytkowe i inne tereny o funkcji wypoczynkowej
oraz przylegte miejscowosci,

— stopniowe likwidowanie obiektéw dysharmonijnych w przestrzeni miejskiej, obiektdéw o niskiej jakosci
architektonicznej, obiektéw zdewastowanych (z wyjatkiem obiektéw historycznych) w tym
przeprowadzanie remontéw budynkdéw, nawierzchni i obiektdw inzynieryjnych, uporzadkowanie otoczenia
obiektéw ustugowych w centralnej czesci miasta czy wprowadzenie zieleni wysokiej — np. w otoczeniu
drogi nr 719, a w szczegdlnosci — Galerii Podkowa,

— ksztattowanie zabudowy o wysokim standardzie oraz harmonizowanie zabudowy historycznej
i wspotczesnej.

—~—

Oznaczenia

aleju | szpalery drzew craz inne kompazycie
pelen yrzdzone| towazyszaos ulicom

« istriejace
* * o o projektowane
kompozycyjoy ukdad dedg
gaomelryczny
—— QROMOryCINy-radiokoncentryceny
naturatstyczny
brak

rejony prefarowans) lokalizag Inwestysi o
funkcpach uslugowych

[T tereny skwerow miepskich

zamknigcia widokows
2 do wylworzenis

o ta deadatk
B ghdwne przestrzenie foprazentacyne 0 stniojace
B toreny elom osie kompozycyjne | widokowe D Granica gminy
inne tereny rokreacyine | wypoczynkowe U irimjsca wymagagce poprinvy latu prrestrzennego B teren WKD

Rysunek 6. Kompozycja urbanistyczna
Zrédho: Projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2019

2.3.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenu

Poszczeg6lnym strefom funkcjonalnym, rowniez w zaleznosci od stref krajobrazowych, przyporzadkowano
okreslone przeznaczenie i wskazniki urbanistyczne [Tabela 1].

Tereny wyfaczone spod zabudowy (dotyczy budynkéw) to nastepujace:
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lasy w Enklawie Srédlesnej (S-ZL) — z wyjatkiem obiektéw istniejacych i zwigzanych z prowadzeniem

gospodarki lesnej,

teren zieleni urzadzonej — Park Le$ny w Enklawie Srodlesnej (5-2ZP/ZL) — przy czym dopuszcza sie

wydzielanie w planach miejscowych terenéw z zabudowa istniejaca,

tereny zieleni urzadzonej — Cmentarze w Enklawie Srodleénej (5-ZC),

tereny zieleni urzadzonej — Parki w Enklawie Ogrodowej (O-2ZP),

tereny zieleni urzadzonej — Park w Enklawie Centralnej (C-ZP).

Tabela 1. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenu

i, | Mosymaia | oomatna | Mo
. P . .. powierzchnia wysokos¢ P . .
Lp. Teren funkcjonalny Symbol biologicznie nowo wydzielanej
czynna zabudowy zabudowy dziatki
[%] [m] s 2
[%] budowlanej [m?]
1. |Lasy w Enklawie Srédlesnej $-ZL 95% nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
Tereny zieleni urzagdzonej — Parki Lesne | .. $-1zP/ZL |95% 2% 9m .
2 w Enklawie Srédlesnej S-ZP/ZL §-2ZP/ZL |95% nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
Tereny zieleni urzagdzonej — Cmentarze | . $-1zC o . . .
3. w Enklawie $rodleénej S-zZC osC 25% nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
4 T/e’renyl2|e.len| rekreacyjnej w Enklawie &7/U 80% 15% 9m 3000 m?
Srédlesnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
5. |jednorodzinnej wolnostojacej $-MNr 80% 15% 9m 2000 m?
rezydencjonalnej w Enklawie Srédleénej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
6. |jednorodzinnej wolnostojacej w $-MN 70% 20% 9m 1500 m?
Enklawie Srédleénej
7. | Tereny zabudowy mieszkaniowo- $-MN/U 70% 20% 9m 1500 m?
ustugowej w Enklawie Srédlesnej
Tereny zabudowy ustugowej w Enklawi 51U 80% 15%
B | gy oMY IO aweleu  [S2u 50% 30% 9m 2000 m?
) $3u 70% 20%
Tereny zieleni urzadzonej — Parki 0-17P 90% 5% 9m .
S w Enklawie Ogrodowej o-zp 0-27P 95% nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
10. | jednorodzinnej wolnostojacej O-MNr 80% 15% 9m 2000 m?
rezydencjonalnej w Enklawie Ogrodowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
11. | jednorodzinnej wolnostojacej w O-MN 70% 20% 9m 1500 m’
Enklawie Ogrodowej
Tereny zieleni rekreacyjnej w Enklawie 0-17/U 80% 15% 2
12| ogrodowej O-ZV o570 [70% 20% om 3000m
T bud ,  w Enklawi 0-1U 30% 35% 12m 3000 m’
13, Ozf;goﬁej“ oWy USIUGOWG WENKEaWI® |5y [0-2u_ [70% 20% 9m 1500 m’
0-3U 70% 20% 9m 3000 m®
Tereny zieleni urzadzonej — Parki o . . .
14, w Enklawie Centralnej C-ZP 70% nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
15, Tereny zabudowy m}eszkanlowo.- C-MN/U 65% 259% 9m 1500 m?
ustugowej w Enklawie Centralnej
Tereny zabudowy ustugowej w Enklawie C-1U 40% 40% 12m 2
16| Centrainej U c2u 50% 30% 9m 1500 m

Opracowanie whasne na podst.: Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2018
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Oznacrenia dodatkowe

Rysunek 7. Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznej

Zrédho: Projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2019
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Rysunek 8. Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy
Zrédto: Projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2019

2.3.3. Cele ochrony srodowiska oraz sposoby, w jakich zostaty uwzglednione w projekcie
studium

Projekt studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest powigzany z zapisami
programoéw i planow takich jak:

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,

— Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2022.

W projekcie studium zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celéw i zadan ochrony $rodowiska
w zakresie: ochrony zdrowia i warunkdéw zycia, ochrony bioréznorodnosci, fauny i flory, powierzchni ziemi,
srodowiska wodno-gruntowego, atmosfery, klimatu akustycznego, zagrozenia promieniowaniem
elektromagnetycznym, ochrony zabytkéw i débr materialnych oraz krajobrazu.

Ponadto w trakcie sporzadzania projektu studium uwzgledniono cele ochrony srodowiska, ustalone na

poziomie krajowym i miedzynarodowym, w zakresie:

— utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych na mocy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— ochrony gleb na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej na mocy
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw,
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Dyrektywy Parlamentu Europejskiego ustanawiajacej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej oraz Programu ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego,

— ochrony powietrza na mocy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz Programu
ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego,

— wiasciwej gospodarki odpadami na mocy ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

— zachowania norm odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku na mocy ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz powigzanymi z nig rozporzadzeniami,

— ochrony réznorodnosci biologicznej, wtasciwego stanu siedlisk na mocy ustawy o ochronie przyrody,
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 3$rodowiska, Krajowej strategii ochrony
i zrbwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Konwencji o réznorodnosci biologiczne;j.

3. Charakterystyka stanu i funkcjonowania sSrodowiska oraz potencjalnych zmian
w przypadku braku realizacji postanowien studium

3.1. Elementy abiotyczne srodowiska

3.1.1. Utwory geologiczne, uksztatltowanie terenu i elementy rzezby

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego
obszar Podkowy Lesnej znajduje sie na terenie Rowniny towicko-
Btonskiej (318.72) — mezoregionu potozonego w zachodniej
czesci Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), ktéra jest
czescig podprowincji Nizin Srodkowopolskich (318) oraz
prowingji Niziny Srodkowoeuropejskiej (31) [Rysunek 9].
Réwnina towicko-Btonska to morenowa réwnina denudacyjna
z wysokosciami 85-100 m, w wiekszosci dobrymi glebami
brunatnoziemnymi i czarnymi ziemiami na pylastej lub
piaszczystej pokrywie glin morenowych. Przecinaja ja rzeki
sptywajace do Bzury ze Wzniesien Srodkowo-Mazowieckich:
Moszczenica, Mroga, Skierniewka, Rawka, Pisia i Utrata’.

Obszar Podkowy Lesnej budujg utwory czwartorzedowe

e '“‘L’ggl (holocenu i plejstocenu). Potozony jest w strefie zasiegu
Rysunek 9. Potozenie Podkowy Leénej na tle ladolodu  stadiatu  mazowiecko-podlaskiego  (Warty)
mezoregionow fizyczno-geograficznych zlodowacenia srodkowopolskiego. Poza niewielkimi terenami,

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa
Lesna 2018 [za:] Kondracki J. 1994 Geografia Polski. ] L,
Mezoregiony fizyczno-geograficzne wiekszos¢ podtoza tworza piaski i zwiry” [Rysunek 10].

gdzie wystepuja gliny zwatowe i mutki wodnolodowcowe,

' Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Kondracki J. 1994 Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-
geograficzne.

2 Tamze [za:] Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H.
1988 Objasnienia... 1:50000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558); Szczegétowa mapa geologiczna Polski 1:50000.
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* Mapa wykonana (na potrzeby Opracowania ekofizjograficznego miasta Podkowa Le$na) w skali 1:25 000 na podstawie mapy
(Szczegdbtowa mapa geologiczna Polski) w skali 1:50 000; ze wzgledu na dwukrotne powiekszenie zrédtowego rysunku, nalezy mie¢ na
uwadze mozliwe niedoktadnosci zwigzane z brakiem precyzji rozmieszczenia granic poszczeg6lnych utworéw geologicznych.

Rysunek 10. Utwory geologiczne

Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej
Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk
Mazowiecki (558)

Uksztattowanie terenu Podkowy Lesnej jest urozmaicone. Wysokos¢ terenu ksztattuje sie miedzy
96 a 120 m n.p.m. Roéznice wysokosci wzglednej dochodza wiec do 24 m. Wysokosci zmniejszajg sie
w kierunku pétnocnym. Najwyzej potozone regiony znajduja sie w poblizu krawedzi nadarzynskiej na
potudnie od granic miasta, najnizej — w potnocnej czesci Podkowy Lesnej, gdzie w krajobrazie zaznacza sie
dno doliny. Dolina ta rozciaga sie na linii p6tnocny zachéd — potudniowy wschdd, zwezajac sie siega do Lasu
Mitochowskiego. W zachodniej czesci miasta oraz w potnocno-centralnej czesci Lasu Miochowskiego
wyrdzniaja sie wysokoscia wydmy wznoszace sie na ponad 10 m. W ogdlnosci przewazaja powierzchnie
ptaskie, niekiedy stabo nachylone® [Rysunek 11].

® Tamze [za:] Tamze.
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D Grarsca grruny
Rysunek 11. Uksztattowanie terenu
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] mapa topograficzna 1:10 000

Typowe wydmy paraboliczne wystepuja w zespotach oraz w strukturze izolowanych pagoérkéw
o zréznicowanym ksztatcie i wielkosci. Powstaty w procesach wydmotwdrczych w okresie schytkowym
plejstocenu i w holocenie. Wydmy podkowianskie sg stosunkowo mtodej generacji (w poréwnaniu do wydm
w sasiedztwie, poza miastem)®. Posiadaja znaczne rozmiary — do 10 m wysokosci wzglednej. Wydmy
paraboliczne, inaczej okreslane jako tukowe, utworzyly sie przy przewadze wiatru z jednego kierunku — ich
ksztatt wskazuje na wiatry zachodnie. Przemieszczaja sie w Srodkowych czesciach, a przy nizej potozonych
i wilgotniejszych fragmentach stabilizowane sg przez roslinno$¢, ktéra utrudnia przesypywanie piasku.
Mniejsza mobilnosé ramion jest rbwnoznaczna z coraz lepszymi warunkami dla rozwoju roslinnosci, a przez
to zwieksza sie jeszcze trwatos¢ tych fragmentow. Réwnoczesnie czes¢ srodkowa wedruje nadal, co moze
prowadzi¢ do rozerwania wydmy i oddzielenia ramion. Obecnie aktywnos¢ wydm podkowianskich jest jednak
niewielka ze wzgledu na porastanie florg catej ich powierzchni’.

* Tamze [za:] Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do SzczegStowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H.
1988 Objasnienia do Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558); Szczegéfowa mapa
geologiczna Polski 1:50 000 arkusz 558 — Grodzisk Mazowiecki Szalewicz H. 1985; Szczegéfowa mapa geologiczna Polski 1:50 000
arkusz 559 — Raszyn Sarnacka Z. 1976.

® Tamze [za:] Migon P. 2006 Geomorfologia.
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Fotografia 1. Uksztattowanie terenu w Lesnym Parku Miejskim Fotografia 2. Wydma na terenie Le$nego Parku Miejskiego
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Eoliczne pochodzenie ma takze wystepujaca w pdétnocno-zachodnim krancu Lasu Mtochowskiego réwnina
piaskow przewianych, towarzyszacych wydmom i genetycznie z nimi zwigzanych®. Wéréd form pochodzenia
wodnolodowcowego wymienia sie réwniny sandrowe oraz réwniny wodnolodowcowe, obejmujace
wielkokilometrowa powierzchnie, tworzace stosunkowo niewielkie piaszczyste wypetnienia lezace nizej od
otaczajacej wysoczyzny. Pochodzenia lodowcowego wysoczyzna morenowa ptaska urozmaicona jest
nieckami wytopiskowymi utworzonymi w strefie martwego lodu, wydmami (niezwigzanymi z dziatalnoscia
lagdolodu) oraz zagtebieniami po martwym lodzie. Dno doliny rzecznej, w pdétnocno-zachodnim krancu
Podkowy Lesnej, pochodzenia rzecznego, to obszar tarasu zalewowego wspdtczesnych terendw, w ktdrych
okresowo zatrzymuje sie woda. Natomiast forma pochodzenia denudacyjnego to pokrywa zboczowa w strefie
agregacji bedaca podndzem krawedzi nadarzynskiej w po’rudmowej czeéci miasta [Rysunek 12]’.

Fotografia 3. Skarpa przy rezerwacie przyrody Paréw Sojek Fotografia 4. Uksztattowanie terenu w Lesie Mtochowskim: wydma

Fotografia wtasna Fotografia wtasna

® Tamze [za:] Migon P. 2006 Geomorfologia; Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegdlowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz
Raszyn (559); Szalewicz H. 1988 Objasnienia do Szczegbéfowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558);
Szczegétowa mapa geologiczna Polski 1:50 000 arkusz 558 — Grodzisk Mazowiecki Szalewicz H. 1985; Szczegdfowa mapa
geologiczna Polski 1:50 000 arkusz 559 — Raszyn Sarnacka Z. 1976.

" Tamze [za:] Tamze.

19



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2020

=

Oznaczenia

Formy pochodzena lodowcowego
WYSOCZyzna monenowa plaska

Formy utworzone w strefie marnwego lodu

1 Pagorks akurmitacs azcretnawe)

= Zagigtrenia po martwym lod2ie

| Niecha wytopshowe
Formy pochodzenia wodnolodowcowego
Rowniny sandrowe
Rowniny wodnologowcowe
Formy pochodzenia e0icznego
! Wydrmy
Rawriny plaskow prrewtanych
Formy pochodzenia rzecznego

Dolny wodnoiodowcowe

Formy pochodzenia denudacyjnego Oznaczenia dodatkowe

| Krawgdzie wysocxyzny D Granica gminy

* Mapa wykonana (na potrzeby Opracowania ekofizjograficznego miasta Podkowa Lesna) w skali 1:25 000 na podstawie mapy (Szkic
geomorfologiczny) w skali 1:100 000; ze wzgledu na dwukrotne powiekszenie zrédiowego rysunku, nalezy mie¢ na uwadze mozliwe
niedoktadnosci zwigzane z brakiem precyzji rozmieszczenia granic poszczegdlnych form geomorfologicznych.

Rysunek 12. Formy geomorfologiczne
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej
Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk
Mazowiecki (558)

Z uwagi na niewielkie wysokosci wzgledne w Podkowie Lesnej oaz nieduze nachylenia i dtugosci nielicznych
stokdw sity dziatajgce na rzezbe terenu sa nieznaczne. Niemniej jednak wsrdd potencjalnych proceséw
geomorfologicznych wyrdzni¢ mozna procesy wywotane dziatalno$cig wod opadowych, wdd ptynacych
i wiatru®.

Sptukiwanie, mogace zachodzi¢ w rejonach o nachyleniu wynoszacym 3° po intensywnych opadach deszczu
lub wiosennych roztopach, wskazano we fragmentach wydm — w poétnocno-zachodnich i potudniowo-
wschodnich rejonach oraz w centrum wzdtuz linii poétnocny zachéd — potudniowy wschéd w zurbanizowanej
czesci miasta, a takze w poétnocno-zachodnim rejonie Lasu Mtochowskiego i w pozostatym jego obszarze
w rozproszeniu. Na niezabudowanych rejonach wydm moze dochodzi¢ do deflacji. Ciagte oddziatywanie
wiatru na powierzchnie wydm sprawia, ze sg one tworami dynamicznymi, podlegajacymi zmianom, gtéwnie
ksztattu, ale rowniez potozenia. Akumulacja natomiast zachodzi w ciekach i zagtebieniach terenu, gdzie woda

8 Tamze.
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moze okresowo stagnowa¢, a wiec szczegolnie wzdtuz pdtnocnej granicy administracyjnej miasta oraz we
. 9
fragmentach Lasu Mtochowskiego®.

W Podkowie Lesnej nie ma osuwisk ani terenéw zagrozonych osuwiskami, czy tez obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych™.

W miejscach, gdzie moga zachodzi¢ procesy erozyjne mozliwos¢ zagospodarowania jest ograniczona,
poniewaz budowle narazone sa na uszkodzenia. Jednoczesnie dziatalnos¢ cztowieka intensyfikuje te procesy.
Wycinka drzew, prowadzaca do odkrywania powierzchni, przyspieszytaby procesy wietrzenia i erozji. Nie nalezy
zatem usuwac roslinnosci, zakrzewien i drzew. Z dalszego inwestowania powinny by¢ wytaczone wydmy. Stanowia
wartos¢ przyrodnicza i krajobrazowa obszaru. Ograniczenia wynikajace z uksztattowania terenu dotycza
obszarow rozproszonych w obrebie miasta, w tym rowniez Lasu Mtochowskiego. Najwigksze powierzchnie
wystepuja wzdtuz pdtnocnej granicy miasta, w zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci zurbanizowanej
oraz na linii pétnocny zachdd — potudniowy wschdd przechodzacej przez centrum Podkowy Lesnej™.

Podkowa Lesna potozona jest w wiekszosci w rejonie o korzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich dla
budownictwa. Cechy i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego, majace wptyw na mozliwosci
inwestowania, zwigzane sa z budowa geologiczng, uksztattowaniem i elementami rzezby terenu, z hydrologia
oraz z procesami geomorfologicznymi i hydrologicznymi.

W obrebie wydm i réwnin piaskédw przewianych moze dochodzi¢ do wywiewania materiatu, natomiast
w silniej nachylonych miejscach luzny materiat moze by¢ sptukiwany na skutek dziatalnosci wod deszczowych
lub roztopowych. Oddziatywanie réznych czynnikoéw na wydmy sprawia, ze sg one tworami dynamicznymi,
podlegajacymi zmianom, gtéwnie ksztattu, ale réwniez potozenia’. Zwiazane z tym niekorzystne warunki dla
budownictwa wystepuja w zachodnich rejonach w obrebie Stawiska, ulicy Sepdéw, Szczyglej, Bazantow,
Kukutek oraz Stowiczej, a takze w potudniowo-wschodnich rejonach zurbanizowanej czesci miasta: przy
skrzyzowaniu ulic Lipowej, Bukowej i Sosnowej oraz miedzy Grabowa a granicg miasta [Rysunek 13].

Podmokitosci, wystepujace w dnach dolin rzecznych, w obrebie niecek wytopiskowych i zagtebien po
martwym lodzie, réwniez utrudniajg warunki dla budownictwa, szczegdlnie odnosnie podpiwniczania
budynkdéw. Takie obszary w zurbanizowanej czesci wskazano w pétnocno-zachodnich rejonach w poblizu
granicy miasta, wzdtuz cieku w okolicach ulic Gtéwnej i Myéliwskiej oraz w sasiedztwie Zétwina. Zmienne
warunki wynikajagce z budowy geologicznej dotycza natomiast terendw w poblizu ulicy Jeza i Kreciej
w potnocno-wschodnim krancu zabudowanej czesci miasta (piaski i mutki wodnolodowcowe), jak rowniez
potudniowych krancédw Lasu Mtochowskiego. Niekorzystne oraz zmienne warunki dla budownictwa dotycza
takze terenéw w Lesie Mtochowskim™.

Grunty o niekorzystnych albo zmiennych warunkach dla budownictwa nie wykluczajg mozliwosci

wykonywania inwestycji, ale dla takich terendéw realizowanie budynkéw powinno by¢ poprzedzane

przeprowadzeniem analiz geofizycznych i hydrogeologicznych [Rysunek 13]*.

® Tamze [za:] Migon P. 2006 Geomorfologia.

1% Tamze [za:] CBDG; System Osfony Przeciwosuwiskowej.
" Tamze.

'2 Tamze [za:] Migon P. 2006 Geomorfologia.

¥ Tamze [za:] tamze.

¥ Tamze.
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* Mapa wykonana (na potrzeby Opracowania ekofizjograficznego miasta Podkowa Le$na) w skali 1:25 000 na podstawie map
0 zréznicowanej doktadnosci, m.in. w skalach: 1: 100 000, 1:50 000; ze wzgledu na dwukrotne powiekszenie zrédtowego rysunku,
nalezy mie¢ na uwadze mozliwe niedoktadno$ci zwigzane z brakiem precyzji rozmieszczenia granic poszczegdlnych obszaréw réznych
warunkow dla budownictwa.

Rysunek 13. Warunki dla budownictwa
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018

3.1.2. Wody powierzchniowe

W obszarze Podkowy Lesnej wystepujg niewielkie, wolno ptynace cieki. Nie ma naturalnych, zamknietych
zbiornikéw wodnych, natomiast sa obecne niewielkie sztuczne zbiorniki wodne w dolinie rzecznej. W dnach
dolin rzecznych oraz w obrebie niecek wytopiskowych i zagtebien po martwym lodzie wystepuja
podmokioéci® — a wiec w potnocno-zachodnim kraficu miasta i wzdtuz potnocnej granicy, w sasiedztwie
Zbtwina w potudniowej czeséci na terenach porolniczych, a takze fragmentami na terenie Lasu Mtochowskiego
[Rysunek 14].

Dawna rzeka Niwka — row RS-11, przeptywajacy przez Lesny Park Miejski, pojawia sie wiasciwie tylko po
obfitych opadach deszczu lub podczas wiosennych roztopow.

® Tamze [za:] Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H.
1988 Objasnienia do Szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558); Szczegétowa mapa
geologiczna Polski 1:50000.
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Rysunek 14. Wody powierzchniowe
Zrodho: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za]: Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej
Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk
Mazowiecki (558)

Fotografia 5. Réw RS-11 w Lesnym Parku Miejskim 9.10.2017 Fotografia 6. Ciek w potudniowej czesci miasta 11.05.2018
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Na potrzeby projektu pt. Przygotowanie kompleksowego programu uregulowania gospodarki wodnej na
terenie gmin Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogroddw. Zadanie 1. Opracowanie strategii kompleksowego
programu uregulowania gospodarki wodnej z inwentaryzacjg oraz koncepcjg programowo-przestrzenng na
obszarze Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogrodéw. Etap II: Koncepcja programowo-przestrzenna przeanalizowano
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zjawiska powodziowe i zidentyfikowano obszary zagrozone powodzig i podtopieniami. W granicach Podkowy
Lesnej wskazano tereny zagrozone podtopieniami, dla ktérych ryzyko zalewania wynosi raz na 100 lat.
W potudniowych rejonach, w sasiedztwie Zétwina, woda rozlewaé sie moze na szeroko$¢ okoto 150 m,
a budynki podtapiane moga by¢ woda w wiekszosci nieprzekraczajaca 0,5 m gtebokosci. Wieksze
podtopienia dotycza najwiekszego wyznaczonego w granicach Podkowy Lesnej obszaru w rejonie LeSnego
Parku Miejskiego oraz ulicy Kwiatowej, budynki zalewane moga by¢ powyzej 0,5 m*® [Rysunek 15].

- _x s 1008

:

Oznaczenia

Zodew wody stuletrug (p = 1%)

Oznacrenia dodatkowe

- Wody powileczchmiowe
- Budmeu
D Grarvca grmany

Rysunek 15. Obszary zagrozone podtopieniami
Zrédho: Projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2018 [za): Przygotowanie
kompleksowego programu uregulowania gospodarki wodnej na terenie gmin Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogrodéw... 2015

3.1.3. Wody podziemne
Na wiekszosci obszaru Podkowy Lesnej pierwsze zwierciadto wdd podziemnych wystepuje na gtebokosci 2,1-
5 m, co jest charakterystyczne dla obszaréw o osadach piaszczystych i wodnolodowcowych gérnych®’. Plycej

wystepuja w dnach dolin rzecznych — w pétnocno-zachodnim krancu miasta i wzdtuz pdtnocnej granicy oraz
w potudniowo-zachodnim krafcu Lasu Mtochowskiego [Rysunek 16].

* Tamze [za:] Przygotowanie kompleksowego programu uregulowania gospodarki wodnej na terenie gmin Podwarszawskiego
Tréjmiasta Ogroddéw... 2015.

' Tamze [za:] Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H.
1988 Objasnienia do Szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558); Szczegétowa mapa
geologiczna Polski 1:50000.
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Jak wspomniano w czesci dotyczacej wod powierzchniowych, wystepujace latem okresy suszy powoduja
zanikanie przyptywu w ciekach, co prowadzi miedzy innymi do spadku wody w gruncie, pogorszenia bilansu
wodnego i obnizenia zwierciadta wod powierzchniowych®,

Podkowa Lesna potozona jest na obszarze gtéwnego zbiornika wéd podziemnych o numerze 2151 - subniecka
warszawska — cze$¢ centralna. Zbiornik ten jest nieudokumentowany (wstepnie rozpoznany). Jego szacunkowe
zasoby dyspozycyjne wynosza 145 tys. m*/dobe, a érednia gteboko$¢ uje¢ — 180 m™. To obszary o charakterze
izolowanym, w ktdrych nie podaje sie charakterystyki podatnosci na zanieczyszczenie phytkich wod podziemnych®.

Oznaczenia

Glgbokode wystqpowania plerwszego zwierciada (mppt)
X
. 25
f > 510
»10
®  Ujgcle wotty

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy

* Mapa wykonana (na potrzeby Opracowania ekofizjograficznego miasta Podkowa Le$na) w skali 1:50 000 m.in. na podstawie mapy
(Szkic hydrogeologiczny) w skali 1:100 000; ze wzgledu na dwukrotne powigkszenie zrodtowego rysunku, nalezy mie¢ na uwadze
mozliwe niedokfadnosci zwigzane z brakiem precyzji rozmieszczenia granic poszczegolnych obszaréw zréznicowanych gtebokosci
wystepowania wéd podziemnych.
Rysunek 16. Wody podziemne
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Sarnacka Z. 1978 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej
Polski 1:50000 Arkusz Raszyn (559); Szalewicz H. 1988 Objasnienia do Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 Arkusz Grodzisk
Mazowiecki (558)

Wody podziemne to surowiec, ktérego zasoby sa odnawialne. Ich dostepnos¢ zwigzana jest z budowa
geologiczng oraz warunkami hydrogeologicznymi i warunkami technicznymi uje¢ wodnych. Zasilanie

'8 projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2019 [za:] Tusinski A. 2011 Racjonalna gospodarka
wodami odpadowymi i powierzchniowymi na terenie miasta Podkowa Le$na uwzgledniajgca zlewnie rzek i ciekéw przeptywajgcych
przez Tréjmiasto Ogrodéw i cze$¢ gminy Nadarzyn.

 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Mapa hydrogeologiczna.
% Tamze [za:] Duda R., Witczak S., Zurek A. 2011 Mapa wrazliwosci wod podziemnych Polski na zanieczyszczenie 1:500000.
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zasobdw wod na obszarze Podkowy Lesnej zachodzi gtéwnie poprzez infiltracje wdd pochodzacych
z opadow atmosferycznych. Przyczynia sie do tego takze przesigkanie wod powierzchniowych, jak rowniez
wnikanie wod z sasiednich pozioméw wodonosnych. Piaski i zwiry, budujace znaczny obszar miasta, stanowia
bardzo dobry infiltrator wéd. Jednak niesie to za sobg takze zagrozenie dla gleb zanieczyszczeniami
przedostajacymi sie wraz z wodami opadowymi i powierzchniowymi®’.

Wedtug obowigzujgcego aktualnie podziatu obszaru
Polski na jednolite czesci wod podziemnych (na lata
2016-2021 wydzielono 1712 jednostki) Podkowa
Lesna potozona jest w jednostce o numerze 65
(PLGW200065). JCWPd 65 ma powierzchnie
3184,3km’ i potozony jest na fragmentach
wojewddztw: mazowieckiego i todzkiego [Rysunek
17]. W tabeli, poza potozeniem administracyjnym,
przedstawiono réwniez potozenie geograficzne oraz
hydrologiczne i hydrogeologiczne [Tabela 2].

W IJCWPd 65 wystepuja dwa pietra wodonosne: ‘
czwartorzedowy i paleogensko-neogenskim [Tabela N P - v \J
3.

Rysunek 17. Potozenie JCWPd 65

Zrédto: Projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2019
[za:] JCWPd nr 65 — karta informacyjna

Tabela 2. Charakterystyka JCWPd 65

1. Numer JCDPd 65

2. Identyfikator UE PLGW200065

3. Powierzchnia [km?] 31843

4. Potozenie administracyjne
sochaczewski, m.st. Warszawa, warszawski

5 mazowieckie zachodni, pruszkowski, grodziski, piaseczynski,

Wojewodztwo Powiat zyrardowski, grojecki, biatobrzeski, kozienicki,

otwocki

6. tédzkie towicki, skierniewicki, rawski

7 Wspétrzedne geograficzne 19°55'28.3702"-21°18'25.8324"

51°44'44.2402"-52°20'03.8977"

8. Polozenie geograficzne — region fizyczno-geograficzny (wg: Kondracki 2009)

9. Prowincja Niz Srodkowoeuropejski (31)

10. Podprowincja Niziny Srodkowopolskie (318)
Rownina Kutnowska (318.71), Réwnina

L L towicko-Btonska (318.72), Kotlina Warszawska

11| Makroregion | N\/Zina Srodkowomazowieckie (318.7) Mezoregiony | (318.73), Dolina $rodkowej Wisty (318.75),
Rownina Warszawska (318.76)

12. Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8) Wysoczyzna Rawska (318.83)

13. Polozenie hydrologiczne i hydrogeologiczne

14. Dorzecze Wisty

15. Region wodny RZGW Srodkowej Wisty, RZGW Warszawa

16. Gléwne zlewnie (rzad zlewni) Wista (I), Jeziorka, Bzura (II)

17. Obszar bilansowy Z-18 Bzura, Z-09 Wista (L) od Pilicy do Bzury

18. Region hydrogeologiczny [ — mazowiecki

19. Zagospodarowanie terenu (wg: Corine Land Cover)

20. Obszary antropogeniczne [%] | 13,15

2 projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 2019 [za:] Tusiniski A. 2011 Racjonalna gospodarka
wodami odpadowymi i powierzchniowymi na terenie miasta Podkowa Le$na uwzgledniajgca zlewnie rzek i ciekéw przeptywajgcych
przez Tréjmiasto Ogrodéw i cze$¢ gminy Nadarzyn.
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21. Obszary rolne [%] 71,64
22. Obszary lesne i tereny zieleni [%] 14,51
23. Obszary podmokie [%] 0,02
24. Obszary wodne [%] 0,68

Zrédho: Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2019 [za:] JCWPd nr 65 —
karta informacyjna

Wystepowanie wéd podziemnych w utworach czwartorzedowych zalezne jest od budowy geologicznej
i uksztattowania terenu. Poziom wdd gruntowych wystepuje tam, gdzie w strefie przypowierzchniowej
pojawiaja sie gliny zwatowe. To poziom o zwierciadle swobodnym, lokalnie napietym [Tabela 3].
Przypowierzchniowa warstwa ujmowana jest zwykle ptytkimi studniami wierconymi. Zasilanie poziomu polega
na bezposredniej infiltracji opadéw atmosferycznych i dodatkowo w dolinach rzek drenazem z nizej

potozonych poziomoéw wodonosnych. Drenaz naturalny odbywa sie przez cieki i zbiorniki powierzchniowe.

Zwierciadto wodne poziomu wgtebnego jest napiete, lokalnie swobodne [Tabela 3]. Poziom zasilany jest
przez przesaczanie sie wod z poziomu przypowierzchniowego — poza dolinami rzek albo drenowany przez
wieksze rzeki (Wista, Utrata, Bzura, Jeziorka) za posrednictwem poziomu przypowierzchniowego. Ptytkie
doliny matych ciekéw dla tego poziomu sa strefg przeptywu tranzytowego. Na obszarach wysoczyzn poziom

ten zasila nizej zalegajace poziomy miocenu i oligocenu.

Tabela 3. Charakterystyka pieter wodonosnych JCWPd 65

Lp Pietro czwartorzedowe paleogensko-neogenskie
1. Poziom gruntowy (Q1) | wgtebny (Q2) pliocenski miocenski oligocenski
. neogen neogen paleogen
2. Stratygrafia czwartorzed czwartorzed (pliocen) (miocen) (oligocen)
piaski z
3. Litologia piaski domieszka piaski piaski piaski
Zwirbw
4. Charakterystyka wodonosna porowy porowy porowy porowy porowy
.. swobodne, napiete, lokalnie . . .
5. Charakter zwierciadta wody lokalnie napiete | swobodne napiete napiete napiete
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Zrédho: Projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna 2019 [za:] JCWPd nr 65 —

karta

informacyjna
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Baza drenazu posredniego pietra wodonosnego czwartorzedu jest rynna brwinowska bedaca obszarem
zasilania dla poziomu miocenskiego i oligocenskiego. W rejonie Podkowy Lesnej brak jest izolacji miedzy
poziomami miocenskim a oligocenskim, a wiec wystepuje tu intensywna wymiana wod, traktowane sa one
tacznie. Rynna brwinowska zasila takze pietro paleogensko-neogonskie.

Poziom oligocenski charakteryzuje sie korzystnymi parametrami fizyko-chemicznymi i bakteriologicznymi.
Jest korzystny pod wzgledem wymogow eksploatacyjnych. Z powodu nadmiernej eksploatacji w obrebie
niecki warszawskiej wytworzyt sie lej depresyjny, przy czym zwierciadto wody ulega systematycznemu
obnizaniu. Wody tego poziomu sg chronione, a kolejne odwierty dopuszczane s3 tylko w wyjatkowo
uzasadnionych przypadkach. Poziom miocenski ma niekorzystne parametry i jest mato wydajny, nie jest
eksploatowany ani w Podkowie Les$nej, ani w okolicy. Poziom pliocenski ma bardziej korzystne od
miocenskiego parametry i jest bardziej wydajny, ale jego eksploatacja jest sporadyczna. Z tej warstwy woda
czerpana jest w sasiednim Milandéwku. Ujecia studzienne na analizowanym obszarze pozyskuja wody
z osadow czwartorzedowych. Ujecia wod zlokalizowane sg w Lesnym Parku Miejskim. Ich strefy ochronne to
tereny ogrodzone wokdt ujed.

Zmineralizowane wody chlorkowe Podkowy Lesnej sg przydatne do zagospodarowania, ale nie sa one
wykorzystywane, poniewaz brak jest zt6z objetych koncesjami geologicznymi na ich wydobywanie®.

3.1.4. Gleby

W Podkowie Lesnej wystepuja gleby mineralne: bielicowe i ptowe, brunatne wytugowane i kwasne oraz

czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, a takze organiczne: torfowe i murszowo torfowe oraz murszowo-
. . 2

mineralne i murszowate® [Rysunek 18].

Przewazajacym typem gleb sg gleby bielicowe i ptowe — silnie zakwaszone i nieurodzajne. Wystepuja na
obszarze Lesnego Parku Miejskiego, Stawiska oraz na terenie zieleni wzdtuz ulicy Jaworowej miedzy Akacjowa
i Bukowa. Gleby brunatne wytugowane i kwasne, wystepujace na duzej powierzchni w obrebie Stawiska oraz
terendw porolniczych w potudniowej czesci zurbanizowanej, sa rowniez zakwaszone. Moga by¢ nadmiernie
przepuszczalne dla wielu roslin i okresowo za suche. Czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, rowniez na
potudniowych krancach, $wiadcza o niegdys wysokiej wilgotnosci terenu i owczesnych procesach
bagiennych** [Rysunek 18].

O warunkach bagiennych $wiadczy tez obecnos¢ gleb organicznych. Gleby torfowe cechujg sie dobrymi
warunkami wodno-powietrznymi dla roslin. Uregulowane stosunki wodne posiadajg tez gleby murszowo-
torfowe. Wystepuja na pdtnocnych krancach Podkowy Lednej oraz na terenie rezerwatu przyrody Paréw
Séjek. Gleby murszowo-mineralne i murszowate s etapem ewolucji gleb organicznych i swiadcza
o wysuszaniu ptytkich zatorfien na mineralnym podtozu przyspieszanym przez obnizanie wéd gruntowych.
Wystepuja na terenie cmentarza oraz na wzdtuz cieku na linii pdtnocny zachdd - potudniowy wschéd
w zurbanizowanym centrum® [Rysunek 18].

2 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [ [za:] Felter A. i in. 2017 Mapa zagospodarowania wéd podziemnych
zaliczonych do kopalin w Polsce, skala 1:1000000.

% Tamze [za:] Mapa glebowo-rolnicza 1:5 000; 1:25 000.
* Tamze [za:] Mapa glebowo-rolnicza 1:5 000; 1:25 000; Zawadzki S. (red.) 1989 Gleboznawstwo.
% Tamze [za:] Tamze.
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Rysunek 18. Typy gleb
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Mapa glebowo-rolnicza 1:5 000, 1:25 000

Charakter i wihasciwosci gleb, ich warunki klimatyczne, sytuacja geomorfologiczna (potozenie w rzezbie
terenu) oraz uktad stosunkéw wilgotnosciowych wptywajg na przydatno$é rolnicza. W Podkowie Lesnej
wystepuje kompleks zytni staby oraz kompleks zbozowo-pastewny staby, ktérych cechy nie stuza rolniczej
produkcji. Naturalne wiasciwosci przyrodnicze w Podkowie Le$nej sprawiaja, ze niewielkie powierzchniowo
grunty rolne sa niskiej jakosci dla produkgji rolniczej. Ponadto gleby sa zakwaszone, co przyczynia sie do
uszkadzania korzeni roslin uposledzajac pobieranie wody i cennych sktadnikow. Na terenie Stawiska
wystepuja gleby marginalne, to znaczy o niskiej wartosci bonitacyjnej, ktére ze wzgledu na niekorzystne
uwarunkowania przyrodnicze, antropogeniczne i ekonomiczne, posiadaja niska produktywnos¢ lub nie nadaja
sie do produkgji zywnosci®®.
3.1.5. Klimat
Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia® rejon Podkowy Leénej lezy w Regionie XVII -

Srodkowomazowieckim. Charakteryzuje sie on, w poréwnaniu do innych regionéw, stosunkowo najwieksza
liczba dni bardzo cieptych i pochmurnych, szczegdlnie z pogoda bardzo ciepta, pochmurna, bez opadu.

% Tamze [za)] Mapa glebowo-rolnicza 1:5 000; 1:25 000; Monitoring Chemizmu Gleb Ornych w Polsce; Zawadzki S. (red.) 1989
Gleboznawstwo.
" Tamze [za:] Wos$ A. 1993 Regiony klimatyczne Polski w $wietle czestosci wystepowania réznych typéw pogody.
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Liczne sa rowniez dni bardzo ciepte bez opadu oraz dni z pogoda umiarkowanie ciepta. Nieco mnigj jest dni
z pogoda przymrozkowa bardzo chtodna®.

Wieloletnie pomiary wykazuja, iz Srednia temperatura w roku wynosi ponad 7°C, temperatura maksymalna:
ponad 26°C, a minimalna: ponizej -9°C. W roku 2017 odnotowano temperature maksymalng wynoszaca
ponad 29°C, a minimalna: -12°C. Suma opadow w roku: 500-550 mm; ustonecznienie: 1580-1600 godz.
W 2017 roku najcieplejszym miesigcem byt sierpien z temperaturg wynoszaca 19,5°C, natomiast
najzimniejszym — styczen z ponizej -3°C. Najwieksze amplitudy temperatur dobowych dotycza miesiecy
cieptych — od maja do sierpnia. Wilgotnos¢ powietrza najwieksza zmienno$¢ dobowa wykazuje wiosna
i latem. Od wrze$nia do grudnia $rednia wynosi okoto 90%.

Na mikroklimat Podkowy Le$nej istotny wptyw maja lasy. Latem w ciggu dnia wsrod zadrzewien jest chtodniej
niz na terenach otwartych lub zabudowanych, noca natomiast — cieplej niz na tagkach, poniewaz las wolnigj
oddaje ciepto. Wahania dobowe temperatury sag wiec mniejsze. Jeszcze mniejsza amplituda wystepuje zima.
Dzieki temu lesna roslinno$¢ jest mniej narazona na wiosenne przymrozki. Jedynie na $rodlesnych polanach
nagte przymrozki moga uszkadza¢ mtode pedy nizszych drzew™.

Na temperature powietrza wptywa nie tylko swiatto stoneczne, ale rowniez wiatr — osuszajacy glebe i rosliny.
Im silniejszy wiatr — tym nizsza odczuwalna temperatura powietrza. W zetknieciu z lasem predkos¢ wiatru
zmniejsza sie, co ma konsekwencje w bilansie wodnym lesnego $rodowiska. Cze$¢ wody opadowej jest
zatrzymywana poprzez przenikanie do dna lasu, mniej wody wyparowuje. Wilgotnos¢ w lesie jest o kilka
procent wyzsza niz na przylegajacych terenach. Jednoczesnie lasy i zadrzewienia filtrujg zanieczyszczenia
i sprawiaja, ze na tereny zamieszkate wptywa czyste powietrze. To srodowisko, ktére, jak zadne inne,
pochfania ogromna ilos¢ dwutlenku wegla i uwalnia ogromna ilo$¢ tlenu. W lasach mozna réwniez poczué
specyficzny zapach powietrza dzieki wydzielaniu przez rosliny olejkdw eterycznych i fitoncydoéw — lotnych lub
ciektych substancji o dziataniu bakteriobodjczym i grzybobojczym?.

Kierunki i rozktad wiatru w ciagu roku warunkuje ogdlna cyrkulacja powietrza atmosferycznego, przewazaja
wiec wiatry zachodnie (SW, W, NW). Jak wspomniano, predkos¢ wiatru obnizajg lasy i zadrzewienia
(zlokalizowane w Podkowie Lesnej; w poblizu nie ma laséw lub innych elementéw mogacych mie¢ znaczenie):
w zachodniej czesci miasta beda to: Stawisko, rezerwat Parow Sojek oraz roslinnos¢ wysoka towarzyszaca
zabudowie. Przy wiatrach zachodnich i potudniowo-zachodnich masy powietrza zwalniajg i zmniejsza sie
przewietrzanie terenéw zabudowanych. Przy rzadszych wiatrach potudniowo-wschodnich bariere stanowi Las
Mtochowski’.

Obszary o niewielkiej szorstkosci podtoza, czyli z niewielkim udziatem roslinnosci wysokiej lub zabudowy,
w tym tereny komunikagji kolejowej, umozliwiaja sprawne przemieszczanie powietrza. Na podstawie réznych
funkcji wymiany powietrza w opracowaniu ekofizjograficznym wskazano kilka kategorii terendéw. Tereny
z dominujacym procesem regeneracji powietrza, ktore wptywaja na jako$¢ powietrza oczyszczajac je
z zanieczyszczen, to Las Mtochowski i inne tereny zalesione w obrebie miasta. Tereny pokryte roslinnoscia
mniej zwartg lub nizsza: zadrzewienia, tereny rozproszonej zabudowy, nieuzytki, tereny porolne i taki, stuza

% Tamze [za:] Tamze.

* Tamze [za:] Mapa klimatyczna IMGW, Stacja meteorologiczna Podkowa Lesna.
% Tamze [za:] Gil W. 2010 Tajemniczy las.

¥ Tamze [za:] Tamze.

¥ Tamze.
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przewietrzaniu. Im bardziej otwarty teren — tym proces ten intensywniejszy. Korytarzem przewietrzajacym sa
tory kolejowe oraz drogi — bedace jednoczeénie zrédtem zanieczyszczen™®.

3.1.1. Powietrze

Wedtug oceny jakosci powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego Podkowa Lesna nalezy do strefy
mazowieckiej. W strefie tej, wedle z kryteriami ochrony zdrowia, standardy imisyjne dwutlenku siarki (SO,),
dwutlenku azotu (NO,) [Rysunek 19], tlenku wegla (CO), benzenu (C¢H¢), zawartych w pyle: otowiu
(Pb(PM10)), arsenu As(PM10)), kadmu (Cd(PM10)) i niklu (Ni(PM10)) nie zostaty przekroczone. Pomiary
stezenia pytow zawieszonych PM10 [Rysunek 20, Rysunek 21] i PM2,5 [Rysunek 22], benzo(a)pirenu w pyle
(B(a)P(PM10)) [Rysunek 23] oraz ozonu (O3) [Rysunek 24] wykazaty przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych.
Natomiast wedtug kryteriow ochrony roslin standardy imisyjne dwutlenku siarki (SO,), tlenkéw azotu (NO,)
i ozonu (Os) nie zostaty przekroczone. W przypadku ozonu nie zostat dotrzymany poziom dtugoterminowy.
Pomiary prowadzone w Grodzisku Mazowieckim przed dziesiecioma laty rowniez wykazaty przekroczenie
norm w zakresie stezenia pytlu PM10. W zwigzku z tym Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat uchwata
program ochrony powietrza dla strefy powiat grodziski Badania i prognozy wykazaty, ze na terenie Podkowy
Le$nej nie ma przekroczen™.

. 36 maksymalne
Srednia roczna stgzenie dobo
NO, [pg/m*] PM10 [pgim’]

| ERUE I 01 - 3000

I oot - 1500 B s001 - 4300

[ 1201 - 3000 | Jasct1.4a00

[ Ja00r-1800 [ #2051 - 5049

[ 2501 4048 I sos-5500

I 205-s500 N soo- 0500

R 01000 B 201 2000 .
ORe)onlokaizacijodkowyLe‘an ORe)onlokumqlPodkowyLesne’

Rysunek 19. Rozktad stezen NO, — rok — Podkowa Lesna na tle Rysunek 20. Rozktad stezenh PM10 — 24h — Podkowa Le$na na tle

wojewddztwa wojewddztwa
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna
2018 [za:] Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie 2018 [za:] Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie
mazowieckim w 2016 r. 2017 mazowieckim w 2016 r. 2017
% Tamze.

% Tamze [za:] Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2016 2017; Uchwata Nr 230/08 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 listopada 2008 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy powiat grodziski.
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Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna
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Rysunek 22. Rozktad stezen PM2,5 — Podkowa Lesna na tle
wojewddztwa

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018

[za:] Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w
2016 r. 2017

Rysunek 23. Rozktad stezen B(a)P — Podkowa Lesna na tle
wojewodztwa
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna
2018 [za:] Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie
mazowieckim w 2016 r. 2017

3.1.2. Hatas

Rysunek 24. Rozktad liczby dni z przekroczeniem poziomu celu
dhugoterminowego O; — Podkowa Lesna na tle wojewodztwa
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Le$na

2018 [za:] Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie
mazowieckim w 2016 r. 2017

Na terenie Podkowy Les$nej zrodtami hatasu jest komunikacja oraz ustugi. Hatas drogowy oddziatuje
w poblizu czesciej uczeszczanych drég — w tym takze drogi nr 719, jednak bardziej uciazliwy jest hatas
szynowy.

32



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2020

3.1.3. Promieniowanie elektromagnetyczne

W potnocnej czesci Podkowy Lesnej przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV, w czesci skablowana. Dla
bezpieczenstwa ludzi i prawidtowej pracy sieci napowietrznej w dokumentach planistycznych ustalono strefe
technologiczng 19 m od osi w obie strony linii napowietrznej.

3.2. Elementy biotyczne Srodowiska

3.2.1. Szata roslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego (ze wzgledu na zréznicowanie szaty roslinnej) Matuszkiewicza Podkowa
Lesna potozona jest w podokregu Piaseczynsko-Milanowskim, w okregu towicko-Warszawskim, w podkrainie
Potudniowomazowieckiej Krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej, w pododdziale Mazowieckim dziatu
Mazowiecko-Poleskiego [Rysunek 25]. Dziat ten znajduje sie w zasiegu debu szyputkowego, grabu, lipy,
jesionu, olszy czarnej i sosny. Dla pododdziatu typowe sa grady, bory mieszane i dgbrowy $wietliste®.

Wsrdd roslinnosci potencjalnej na obszarze Podkowy Lesnej wymienia sie zbiorowiska: Querco-Pinetum —
kontynentalny bor mieszany sosnowo-debowy, Tilio cordatae-Carpinetum betuli — grad subkontynentalny,

i Fraxino-Alnetum — nizowy feg jesionowo-olszowy™.

Dzial Mazowiecko-Poleski
Poddzial Mazowieck!

Podkraina Wkry
Podkraina Kurpiowska

Podkraina Poludniowomazowlecka
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& Slubicko-Sannickl

b Kiemoski

¢ Blonski

4 Warszawski

e Plaseczynsko-Milanowski

! Skierniewicki

g Lowicko-Glownowski

Okreg Wysoczyzny Rawskie|

Okrgg Nadwislanski Putawsko-Warszawski
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Okreg Doliny Dolnego Bugu
Podkraina Radomska

Okreg Puszczy Pilickie]
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Podkraina Poludniowopodiaska
Okreg Kaluszynsko-Wodynski
Okreq Zelechowsko-Lukowski
Rysunek 25. Potozenie Podkowy Lesnej na tle mezoregiondw botanicznych

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Matuszkiewicz J.M. 2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski.
Mapa przeglgdowa 1:300000

% Tamze [za:] Matuszkiewicz J.M. 1993 Krajobrazy rolinne i regiony geobotaniczne Polski; 2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski;
2008 Regionalizacja geobotaniczna Polski. Mapa przeglagdowa 1:300000.

% Tamze [za:] Matuszkiewicz W. i in. 1995 Potencjalna roélinnos¢ naturalna Polski. Mapa przegladowa 1:300000; Wysocki C., Sikorski
P. 2009 Fitosocjologia stosowana w ochronie i ksztaftowaniu krajobrazu.
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W Tiko-cordatae-Carpinetum betull (rich)
B Potentilio albae-Quercetum typicum
Querco-Pinetum

= Podkowa Lesna m
Rysunek 26. Potozenie Podkowy Le$nej na tle roslinnosci potencjalnej
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Matuszkiewicz W. i in. 1995 Potencjalna roslinnos¢ naturalna
Polski. Mapa przeglgdowa 1:300000

Roslinnos¢ rzeczywista natomiast to lasy i zadrzewienia oraz roslinno$¢ segetalna na terenach porolnych, a na
terenach zurbanizowanych: rodlinno$¢ ogrodéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, zielen urzadzona
i roslinnos¢ ruderalna wzdtuz drog i terendw kolejowych. Zbiorowiska roslinne wystepujace obecnie
w Podkowie Lesnej odpowiadajg tym potencjalnym. W Lesie Miochowskim wystepuja gatunki lasu
mieszanego $Swiezego: Quercus petraea i Pinus sylvestris oraz Larix decidua, Betula pendula, Populus tremula,
Tilia cordata, Acer platanoides i Picea abies, w podszycie: Corylus avellana, Euonymus europaeus, Frangula alnus,
Sorbus aucuparia, Cornus mas i Crataegus monogyna. We fragmentach, gdzie las swiezy przechodzi w wilgotny,
Q. petraea zastepuje Q. robur i pojawia sie Abies alba, a takze Alnus glutinosa i Carpinus betulus. Debowo-
grabowy las zbiorowiska Tilio-cordatae-Carpinetum betuli wystepuje na terenie rezerwatu przyrody Parow
Séjek z dominujacymi: Carpinus betulus, Quercus robur i Tilia cordata. Fragmenty lasu gragdowego wystepuja
takze na terenie rezerwatu Zabordéw z licznymi okazami starych drzew. teg Fraxino-Alnetum zaznacza swa
obecnos¢ w pdinocnych rejonach rezerwatu Paréw Soéjek i w ich sasiedztwie, gdzie wérdd drzewostanu
dominuja: Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior i Padus avium. Na tych obszarach wystepuja takze torfowiska®’.

W runie wystepuja natomiast — na obszarach z ptytkimi wodami gruntowymi i okresowo zalewanymi: Asarum
europaeum, Pulmonaria obscura, Stachys sylvatica, Impatiens i Humulus lupus; w gradach: Galeobdolon
luteum, Anemone nemorosa, Asarum europaeum, Pulmonaria obscura, Hepatica nobilis, Stellaria holostea,
Galium odoratum, Viola mirabilis i wiele innych; w tegach: Circaea lutetiana, C. alpina, Filipendula ulmaria,
Chrysosplenium alternifolium, Urtica dioica, Lysimacha vulgaris, Cirsium oleraceum i Galium aparine;
w dabrowach: Pulmonaria angustifolia, Convallaria majalis, Potentilla alba i Genista tinctoria. W rezerwacie
przyrody Zaboréw wystepuja objete $cista ochrona Lilium martagon i Neottia nidus-avis*.,

% Tamze [za:] Nadlesnictwo Chojnéw BDL; Rezerwat ,Zaboréw”, Rezerwaty Mazowsza — Zaboréw im. Witolda Tyrakowskiego;
Rezerwaty przyrody; Wysocki C., Sikorski P. 2009 Fitosocjologia stosowana w ochronie i ksztattowaniu krajobrazu.

% Tamze [za:] tamze.
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Fotografia 7. Las Mtochowski Fotografia 8. Las Mtochowski

Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 9. Kwitnace zawilce gajowe Fotografia 10. Konwalia majowa w Lesie Mtochowskim
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 11. Rezerwat przyrody Paréw Séjek Fotografia 12. Bezposrednie sasiedztwo rezerwatu przyrody Paréw
Fotografia wtasna Sojek

Fotografia wiasna
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Fotografia 13. Staw w Lesnym Parku Miejskim w 2017 roku Fotografia 14. Aleja Lipowa
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Fotografia 16. Aleja swierkowa
Fotografia wiasna
v U CDeE

Fotografia 17. Gtogi wzdtuz ulicy Sienkiewicza Fotografia 18. Zadrzewienia przy ulicy Gtownej
Fotografia wtasna Fotografia wiasna
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Fotografia 19. Zadrzewienia na niezabudowanej dziatce przy Fotografia 20. Roslinnos¢ segetalna

ulicy Sosnowej Fotografia wtasna
Fotografia wtasna

Oznaczenia

- Lasy

B Zeleh o charaktorze lodaym

0 Zadrzewenia
Doloh urzgdzonn
Rodlinnosd ogrodow praydomowych
ROAINNOSE natseralng

B Exosystnmy wodne

Aluje | szpalery dizew o2 Inne kompoezyom
Delenl W2adzoNe) oW Zyszace ulcom

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy

Rysunek 27. Typy roslinnosci
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018
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Oznaczenia

Typy siedliskowe lasu
PN Bor mieszany dwiny
B Las minszony dwiey
B Los mieszany wilgotny
- Lan dwiedy

W s wogouy

Oznaczenia dodatkowe
D Granica gminy

Rysunek 28. Typy siedliskowe lasu
Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Nadlesnictwo Chojnéw BDL

3.2.2. Fauna

Bogata flora Podkowy Lesnej sprzyja wystepowaniu wielu gatunkédw zwierzat. Drewno, gatezie, liscie,
korzenie, kwiaty, nasiona oraz owoce drzew i krzewdw, a takze innych mniejszych roslin dostarczaja
niezbednego pokarmu dla mnogich przedstawicieli fauny. Wéréd owadow — najliczniejszej grupy — wystepuja:
brudnica mniszka (Lymantria monacha), strzygonia choinéwka (Panolis flammea), poproch cetyniak (Bupalus
piniaria), barczatka sosnéwka (Dendrolimus pini), zwéjka zieloneczka (Tortrix viridana) oraz mrowki. Wérdd
ssakow: wiewidrki pospolite (Sciurus vulgaris), jeze zachodnie (Erinaceus europaeus), myszarki (Apodemus
sylvaticus, A. uralensis), nietoperze (Myotis nattereri, Plecotus auritus), sarny europejskie (Capreolus capreolus),
zajace szaraki (Lepus europaeus) i lisy rude (Vulpes vulpes)®®.

Obecnos¢ drzew z wieloma dziuplami sprawia, ze Podkowa Ledna stanowi ostoje wielu gatunkéw
gniazdujacych ptakow. Wymienic¢ nalezy: drozdy Spiewaki (Turdus philomelos); ptaki rzadkie i objete ochrong
gatunkowa scista: stowiki rdzawe (Luscinia megarhynchos), séjki zwyczajne (Garrulus glandarius), dziecioty
duze (Dendrocopos major), muchotéwki mate (Ficedula parva), grubodzioby zwyczajne (Coccothraustes
coccothraustes), kretogtowy zwyczajne (Jynx torquilla), petzacze lesne (Certhia familiaris), kowaliki zwyczajne
(Sitta europaea), sikory modre (Cyanistes caeruleus), czarnogtowki (Poecile montanus), bogatki (Parus major),

% Tamze.
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kukutki zwyczajne (Cuculus canorus), gile zwyczajne (Pyrrhula pyrrhula) i zieby zwyczajne (Fringilla coelebs).
WSsréd objetych ochrong sa tez gatunki wymagajace ochrony czynnej: dudki zwyczajne (Upupa epops) oraz
dziecioty czarne (Dryocopus martius), zielone (Picus viridis) i Srednie (Dentrocoptes medius). Na polach
uprawnych gniezdza sie skowronki (Alauda arvensis), a w obrebie pobliskich zakrzewien: ciernidwki (Sylvia
communis), potrzeszcze (Emberiza calandra) i trznadle (Emberiza citrinella). Na fakach i w ziotoroslach
mieszkaja poklaskwy (Saxicola rubetra) i tozéwki (Acrocephalus palustris)*.

Oznaczenia
- Obsrary sprayace wysigpowans tsuny

Oznaczenia dodatkowe
D Granica gy

Rysunek 29. Obszary sprzyjajace wystepowaniu fauny
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018

3.2.3. Krajobraz kulturowy

Rozwoj przestrzenny miasta

Do czaséw wspéditczesnych nie zachowat sie oryginalny plan Podkowy Lesnej wykonany przez Antoniego
Jawornickiego. Dostepna grafika przedstawiajaca pierwszy plan miasta pochodzi z folderu reklamowego
Podkowy Lesnej wydanego przed 1927 rokiem z mysla o potencjalnych nabywcach dziatek. Nie zachowaly sie
réwniez zatozenia programowe blizej wyjaéniajace koncepcje urbanistyczna i architektoniczng miasta*.

Plan miasta opracowany przez Antoniego Jawornickiego faczy elementy istniejacej juz, wczesniej topografii
tego terenu, z nowymi elementami koncepcji uktadu przestrzennego. Elementy istniejgce to zalesienie terenu

“° Tamze.
“ Tamze [za:] Kubiak J., Rudzifiski K. 2000 Podkowa Lesna i Stawisko. Szkice z dziejéw.
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(w czesciach: wschodniej, zachodniej i potudniowej), cieki wodne, ktore staty sie osnowa projektowanego
parku i dwéch ciggdéw zieleni, drogi taczace dawny folwark z otaczajgcymi go miejscowosciami (miedzy
innymi obecne ulice: Brwinowska, Jana Pawta II, Bukowa czy Aleja Lipowa), zaadoptowane jako ciagi uliczne,
oraz podziaty wtasnosciowe wyznaczajgce granice Podkowy Leénej*. Elementy nowe projektu to: linia toréw EKD
wraz z lokalizacjg stacji gtéwnej i dwdch przystankéw, podziat terenéw zgodnie z zasiegiem lasu, na miejscowosci
zalesione i miejscowosci niezalesione oraz sie¢ ulic oparta o schematy uktadéw geometrycznych, Swietnie
jednak dostosowana do istniejgcej topografii terenu (zalesienia, cieki wodne, rzezba terenu, istniejace drogi)®.

Szkielet kompozycji Podkowy Le$nej tworzg ulice: w centralnej czesci miasta uktadajg sie w ksztatt kojarzacy
sie z podkowa. Przecinaja je trzy promieniscie rozchodzace sie aleje, ktére zbiegaja sie w miejscu, w ktérym
zlokalizowany jest kosciét. Najszersza srodkowa aleje wypetniaja rzedy drzew. Antoni Jawornicki
zaproponowat dziesie¢ dzielnic (A-K), podzielonych na kilka, kilkanascie mniejszych rejonéw/blokéw
(oznaczone cyframi rzymskimi), w kazdym wydzielajac parcele: najmniejsze w centralnym rejonie, najwigeksze —
w dzielnicach potudniowo-zachodnich [Rysunek 30].

f ; PLAN MIASTA-DOGRODU
PODKOWA LESNA

Rysunek 30. Plan parcelacyjny miasta Podkowa Le$na sporzadzony przez Antoniego Jawornickiego
Zrodho: Plany miasta-ogrodu Podkowa Lesna

Analizujac jedyny zachowany rysunek tamtego projektu okazuje sie, ze szereg projektowanych drog
(zwtaszcza w zachodniej czesci miasta) oraz parceli (szczegdlnie w centrum Podkowy Lesnej) odbiega od
istniejgcych obecnie. Zgodnie z dostepna literaturg parcelacja miasta nastepowata na podstawie wtdrnych
planéw geodezyjnych sporzadzanych w latach 1926-1936, inspirowanych projektem Antoniego
Jawornickiego. Badania wskazuja na stopniowe zmiany pierwotnej koncepcji, tak wiec rezultat tych procesow,
nawet w stanie sprzed 1939 roku, trudno nazwa¢ realizacja w petni jednorodnej koncepgji urbanistycznej
pierwszego projektu Miasta Ogrodu Podkowa Les$na.

*2 Tamze [za:] tamze.
*3 Tamze [za:] Domaradzki K. 2012 Podkowa Lesna 1925.
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Poréwnanie historycznych planéw miasta wskazuje na szereg istotnych zmian wprowadzonych w tym czasie
w rozplanowaniu Podkowy Lesnej. Przede wszystkim zrezygnowano ze wszystkich uliczek dojazdowych we
wnetrzach kwartatdéw. Dwukrotnie powiekszono powierzchnie parcel w centrum miasta, gdzie pierwotnie
planowano bardzo gesto dzielone waskie parcele. Powiekszono réwniez powierzchnie parcel w pdtnocnych
partiach miasta. Pierwszy plan miasta zawiera 1779 parcel, nastepny juz tylko 1079*. Dwa kwartaty potozone
w samym centrum miasta, pomiedzy dzielnicami H i J wytaczone zostaly z parcelacji jako wtasno$¢ Zarzadu
Débr. Poza zalesionymi dziatkami mieszkaniowymi, w miescie przewidziano kosciét, szkote, plac miejski oraz
patacyk petniacy role domu spotecznego i klubu sportowego™.

W poczatkowym okresie tworzenia Podkowy Lesnej przyjeto kilka kluczowych zasad: okreslono catkowity
obszar miasta i jego granice, sporzadzano kolejne plany parcelacyjne okreslajace wielkosci dziatek,
sformutowano lokalne przepisy oraz zapewniono program ustugowy i warunki dla rozwoju zycia spotecznego
na poziomie catego miasta. W 1927 roku do ksiegi hipotecznej débr Podkowa Le$na wpisano zastrzezenia
hipoteczne dotyczace miejscowych przepiséw budowlanych. Przepisy te dotyczyly zaréwno ochrony
zalesienia jak i sposobu zagospodarowania dziatek wraz ze wskazanymi ograniczeniami kubaturowymi
i gabarytowymi realizowanej zabudowy. Umieszczano je takze w aktach Umowy przyrzeczenia kupna
i sprzedazy zawieranych miedzy Zarzadem Dobr Podkowa a nabywcami parcel®. Przepisy te zapewniaty
zachowanie parceli w catosci, bez mozliwosci ich wtérnych podziatéw, utrzymanie lesnego charakteru
miejscowosci oraz realizacje zabudowy i ogrodzen posiadajacych w miare jednolity charakter.

Tak uksztattowany plan miasta pozwolit uzyska¢ samodzielno$¢ administracyjna. Inspirowat do rozwoju
lokalnej samorzadnosci i inicjatyw mieszkancow®’.

Zaréwno sprzedaz dziatek jak i rozwdj miasta postepowaty jednak stopniowo. W pierwszym okresie chetnie
kupowano duze, zalesione dziatki w zachodniej czeéci Podkowy oraz mniejsze zalesione lub nie — w czesci
wschodniej. Centrum osiedla, pozbawione zadrzewienia, pozostawato w wigkszosci niezabudowane.
Powodem wzglednego braku zainteresowania kupujacych centralnymi dzielnicami Podkowy Lesnej mégt by¢
fakt, ze znajdowaty sie na tym obszarze pola byty nadal uprawiane™®.

Wspomniane wczesdniej przepisy miejscowe, a przede wszystkim zastrzezenia hipoteczne, miaty w pewnym
stopniu wyréwnaé brak planu zabudowy Podkowy Lesnej i zapewniaé jej rozwdj zgodnie z pierwotnymi
zatozeniami. Z literatury poswieconej miastu wynika jednak, ze brak planu zabudowy niejednokrotnie miat
wplyw na realizacje inwestycji nieodpowiadajacych zatozonym planom: np. szerokos$¢ jednej i tej samej ulicy
w réznych miejscach byta rozna, zaktadane normy dotyczace maksymalnej wysokosci czy minimalnej
odlegtosci budynkédw od granic dziatek sasiednich byly przekraczane. Pomimo wieloletnich préb
sporzadzenia planu zabudowy w okresie miedzywojennym nie zostat on jednak zatwierdzony. Tym bardziej
dziwi fakt, ze do dzisiejszych czaséw przetrwata wyraznie czytelna tkanka miejska nakreslona przez Antoniego
Jawornickiego.

Obecnie w obszarze Podkowy Lesnej znajdujg sie rowniez grunty sasiadujgce z terenem objetym planem
Antoniego Jawornickiego. Brak jest informacji, kiedy obszary Klementynowa, przylegajacego od wschodu do
dzielnicy F i G, oraz letniska Mtochdwek (parcelacja zatwierdzona w 1929 roku®’), przylegajacego od potudnia

“ Tamze [za:] Kubiak J., Rudziriski K. 2000 Podkowa Lesna i Stawisko. Szkice z dziejow.
* Tamze [za:] tamze.

“ Tamze [za:] tamze.

4" Tamze [za:] Domaradzki K. 2006 Podkowa Lesna a procesy urbanizacyjne.

8 Tamze [za:] Wrdblewski B. 2003 Podkowa Le$na: miasto-ogrod do 1939 roku.

49 Tamze [za:] Kubiak J. Rudzinski K. 2000 Podkowa Lesna i Stawisko. Szkice z dziejow.
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do dzielnic G i H, wtaczone zostaty w granice administracyjne Podkowy Lesnej. Rejony te sparcelowane
zostaty rowniez w przemyslany sposéb, a parametry parceli zblizone sg do tych wystepujacych w obszarze
pierwotnej Podkowy Lesnej.

W 1981 roku, ze wzgledu na niepowtarzalny uktad urbanistyczny, zabudowe i szate roslinng miasta, caty
obszar Miasta Ogrodu Podkowa Le$na wpisany zostat do rejestru zabytkdw.

Inspiracje uktadu przestrzennego oraz idea miasta-ogrodu

Za inspiracje przy ksztattowaniu Podkowy Lesnej uwaza sie trzy typy uktadéw miast™. Pierwszy z nich to
miasto linearne hiszpanskiego urbanisty Arturo Sorii y Maty (1882). To taki typ uktadu, ktéry polega na
réwnolegtym rozplanowaniu podstawowych funkgcji miastotworczych (mieszkalnictwo, ustugi, zaktady pracy,
wypoczynek) wzdluz gtéwnego ciggu komunikacyjnego. Koncepcja zaktadata takze wyprowadzenie
zabudowy mieszkalnej z zageszczonych tkanek miasta czasu industrializacji w tereny otwarte®. Kolejny —
miasto przemystowe Tony'ego Garniera (1904), ktérego idea opierata sie na potaczeniu dzielnic
mieszkaniowych z osrodkiem ustugowym. Budynki mieszkalne miaty by¢ otoczone zielenia. Jako gtowne
miejsce pracy Garnier potraktowat zaktady przemystowe™. I wreszcie miasto-ogrdd. Poczatkiem tej koncepdji
stata sie ksigzka anglika Ebenezera Howarda: To Tomorrow, a peaceful path reform (1898). Miasto-ogrod
miato by¢ rozwigzaniem probleméw mieszkaniowych XIX wieku. Cel tej realizacji stanowito stworzenie
korzystnych warunkéw mieszkaniowych i wypoczynku dla catej spotecznosci miejskiej>, co byto mozliwe dzieki
potaczeniu zalet miasta i wsi oraz wykluczenie ich wad. Zgodnie z tg koncepcja, mariaz miasta ze wsig, miat
by¢ osiagniety dzieki taczeniu tych osiedli z nieco wiekszym miastem. Miasto-ogrod traktuje sie jako miasto-
satelite sasiadujacej z nim aglomeracji badZz duzego miasta. Jego otoczenie stanowi¢ mialy pola uprawne
zajmujace co najmniej pie¢ razy wiekszy niz miasto teren otwarty>'. Wedtug Howarda nowe miasto ma uktad
pierscieniowy, w ktérego centrum miesci sie park ograniczony budynkami uzytecznosci publicznej (takimi jak:
ratusz, muzeum, teatr etc.). Dalej — znajdowac sie winny niskie domy mieszkaniowe dzielone bulwarami,
z ktérych érodkowy — Grand Avenue, mieéci¢ ma szkoty, boiska, place zabaw i koscioty™. Idea miasta-ogrodu
realizowana byta jeszcze w kilku innych podwarszawskich miastach albo warszawskich osiedlach.

Wspotczesny uktad przestrzenny miasta

Podkowa Lesna przecieta jest przez linie kolejowa o przebiegu réwnoleznikowym. W centrum znajduja sie
trzy przystanki WKD. W poblizu centrum, po potudniowej stronie toréw kolejowych rozcigga sie park — Lesny
Park Miejski. Geometryczna siatka ulic zbiega sie posrodku, a ich zarys dzieli miasto na mniejsze dzielnice.
Plan jest czytelny i funkcjonalny. Uktad przestrzenny miasta odpowiada zatozeniom miasta-ogrodu —
koncepgji, ktéra narodzita sie ponad 100 lat temu®.

Zasoby srodowiska kulturowego

Zasoby srodowiska kulturowego w Podkowie Les$nej tworza liczne obiekty posiadajace wartosci historyczne,
artystyczne lub naukowe. Czesé z nich objeta jest forma ochrony zabytkdéw — sg wpisane do rejestru zabytkéw

* Tamze [za:] Wréblewski B. 2003 Podkowa Lesna: miasto-ogréd do 1939 roku.
*! Tamze [za:] Saternus P. 2013 Leksykon urbanistyki i planowania przestrzennego; Stownik terminologiczny sztuk pieknych 2007.

2 Tamze [za:] Lorek A. 2010 XX wiek — ideowe i kompozycyjne przewartosciowania w architekturze i urbanistyce $rodowiska
mieszkaniowego — refleksja autorska

% Tamze [za:] Majdecki L. 2010 Historia ogrodéw. Tom 2. Od XVill wieku do wspéiczesnosci s. 450.

 Tamze [za:] Koch W. 2005 Style w architekturze; Majdecki L. 2010 Historia ogrodéw. Tom 2. Od XVIil wieku do wspéiczesnosci;
Saternus P. 2013 Leksykon urbanistyki i planowania przestrzennego; Stownik terminologiczny sztuk pieknych 2007.

*® Tamze [za:] Majdecki L. 2010 Historia ogrodéw. Tom 2. Od X VIl wieku do wspdiczesnosci.
56 .
Tamze.
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lub sg objete ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — co oznacza, ze sg prawnie
chronione; pozostate wpisane sa do gminnej badZ wojewddzkiej ewidencji zabytkéw [Tabela 4].

Tabela 4. Obiekty i obszary o wartosciach historycznych, artystycznych lub naukowych objete forma ochrony zabytkéw lub wymienione

w ewidencji zabytkow

. forma ochrony /
. Nr ewid
Lp. Obiekt Adres dziatki " | Obreb Data podstawa
wyréznienia
Uktad urbanistyczny, zabudowa w w
i zielen Miasta Ogrodu Podkowa | Podkowa Le$na granicach |granicac | 1925 rejestr zabytkow
Lesna miasta h miasta
Park krajobrazowy Stawisko Stawisko 1/1 2 pocz. XX w. rejestr zabytkow
Lesny Park Miejski Lilpopa 2 7 1925 rejestr zabytkow
Willa — obecnie Muzeum im. rejestr zabytkow
Anny i .JarF’S*E?W"’! Gotebia 1/1 2 pocz. XX w.
Iwaszkiewiczéw i park
krajobrazowy w Stawisku
Dom rodziny Konczykowskich rejestr zabytkow
wraz z budynkiem Bazantow 128 2 1933
gospodarczym i terenem posesji
Kasyno Lilpopa 2 7 1925 rejestr zabytkow
Willa Aida wraz z ogrodem Iwaszkiewicza 25 7 k. XIX w. rejestr zabytkow
Willa Krywojta wraz z ogrodem | Lipowa 64 7 1929 rejestr zabytkow
Willa wraz z ogrodem Lipowa 70, 71 7 1931 rejestr zabytkow
Zespot — willa i fontanna wraz z Stowackiego 54 10 1937 rejestr zabytkow
ogrodem
Willa Renata i oficyna . rejestr zabytkow
gospodarcza wraz z ogrodem 11 Listopada 96, 97 12 1934-1935
Willa wraz z ogrodem Bukowa 70 12 1926 rejestr zabytkow
Stacja transformatorowa Gotebia/Zachodnia |23, 231 2 30. XX w. ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Orla 39 2 iggg% albo ustalenia mpzp
Willa Szczygla 116 2 1928-29 ustalenia mpzp
Willa Bazantéw 128 2 1933 ustalenia mpzp
Willa Halszyn-Kacik Sojek 171/2 2 1926-27 ustalenia mpzp
. . 1926 albo .

Willa Korabinek Kukutek 251 2 1927-28 ustalenia mpzp
Willa Stowicza 192 2 40. XX w. ustalenia mpzp
Willa Matgosia Stowicza 198 2 1927-28 ustalenia mpzp
Willa Mirando Zachodnia 204 2 1936 ustalenia mpzp
Willa Stowicza 222 2 1928 ustalenia mpzp
Willa Stowicza 224 2 1929-30 ustalenia mpzp
Budynek dworca WKD Jana Pawia Il 1 3 1927 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Jaskotcza 38 3 b.d. ustalenia mpzp
Willa Wrébla 75 3 1934-35 ustalenia mpzp
Willa Szczygla 79 11 30. XX w. ustalenia mpzp
Willa Szpakdéw 80 3 1936 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Szpakéw 82 3 1935-36 ustalenia mpzp
Willa Wspotpraca Warszawska 107 3 1928-29 ustalenia mpzp
Willa Wrdébla 122 3 1934-35 ustalenia mpzp
Dom wielorodzinny Stowicza 147 3 1934-36 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Helenowska 150 4 40. XX w. ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Jelenia 174,175 |4 40. XX w. ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Gtéwna 124 4 1930 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Gtéwna 5 5 przed 1930 ustalenia mpzp
Willa Maksymilianka Sarnia 51 5 Ok. 1931-32 ustalenia mpzp
Willa Sarnia 57, 58 5 30. XX w. ustalenia mpzp
Don jednoroziny Sarnia 124//1 5 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Sarnia 131 5 30. XX w. ustalenia mpzp
Dom Marynin Wiewiorek 76 5 1931 ustalenia mpzp
Willa Bobrowa 137 5 1930 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Wiewidrek 7 6 1934 ustalenia mpzp
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Dom jednorodzinny Jelenia 93 6 1928 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Jelenia 94 6 przed 1930 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Jelenia 99 6 30. XX w. ustalenia mpzp
Willa Anna Jelenia 103 6 1930-36 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Wiewidrek 116/1 6 1951 ustalenia mpzp
Dom (obecnie szkota) Wiewidrek 120 6 1935-36 ustalenia mpzp
Stacja transformatorowa gl:l?v(;gonva/‘]ana 6 11 30. XX w. ustalenia mpzp
Willa Iwaszkiewicza 22 7 40. XX w. ustalenia mpzp
Lesniczéwka tzw. Zabytek Jana Pawia Il 29 7 70. XIX w. ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Lilpopa 36 7 30. XX w. ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Lipowa 61 7 1932 ustalenia mpzp
Willa Strzecha Orzechowa 65 7 30. XX w. ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Kwiatowa 41 8 1942 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Parkowa 45 8 Ok. 1930 ustalenia mpzp
Pensjonat Przedwio$nie Parkowa 65 8 1928 ustalenia mpzp
Pensjonat Jékawa Parkowa 66/1 8 1927-28 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Parkowa 67 8 40. XX w. ustalenia mpzp
Willa Storczykéw 75 8 1927-33 ustalenia mpzp
Willa Krychow Kwiatowa 163 8 1931 ustalenia mpzp
Dom Borowin 108/1 9 ustalenia mpzp
Willa Bluszczowa 28 9 30. XX w. ustalenia mpzp
Willa Sienkiewicza 23/1 10 1934 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Zeromskiego 42 10 1936 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Sienkiewicza 45 10 1926-27 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Sienkiewicza 47 10 1938-39 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Mickiewicza 49 10 b.d. ustalenia mpzp
Willa Bozymoéwka Krasinskiego 68 10 1935-36 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Stowackiego 69 10 30. XX w. ustalenia mpzp
Dom Sienkiewicza 71 10 ustalenia mpzp
Willa Januszéwka Sienkiewicza 78 10 40. XX w. ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Sienkiewicza 91 10 1931-32 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Zeromskiego 93 10 1927-28 ustalenia mpzp
Dom Promienna Zeromskiego 97/1 10 1932 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Zeromskiego 109 10 1933 ustalenia mpzp
Willa Koloryt Sienkiewicza 113 10 40. XX w. ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Stowackiego 119 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Stowackiego 120 10 1931 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Mickiewicza 121 10 1936 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Stowackiego 122 10 1935 ustalenia mpzp

Mickiewicza 123 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Stowackiego 124 10 b.d. ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Mickiewicza 125 10 1930 ustalenia mpzp

Mickiewicza 126 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Stowackiego 127 10 b.d. ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Stowackiego 128 10 b.d. ustalenia mpzp

Mitochowska 129 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Stowackiego 130 10 1926 ustalenia mpzp
Willa Stowackiego 139 10 1931 ustalenia mpzp
Willa Marysin Stowackiego 141 10 1931 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Krasinskiego 146 10 30. XX w. ustalenia mpzp
Willa Zeromskiego 150 10 1928-29 ustalenia mpzp
Willa Hel Jana Pawita Il 79 10 1936-37 ustalenia mpzp
Dom blizniaczy Jana Pawia Il 34 11 1932-33 ustalenia mpzp
Kosciot pw. $w. Krzysztofa Jana Pawia Il 40 11 1933 ustalenia mpzp
Willa Modrzewiowa 71 11 1936 ustalenia mpzp
Dom wielorodzinny Akacjowa 93 11 1935-37 ustalenia mpzp
Willa Jaworowa 97 11 1961-63 ustalenia mpzp
Willa Stokrotka Jaworowa 101 11 1928 ustalenia mpzp
Patacyk mysliwski Modrzewiowa 114 11 1920 ustalenia mpzp
Dom (plebania) Modrzewiowa 115 11 20. XX w. ustalenia mpzp
Willa Kasztanowa 137 11 30. XX w. ustalenia mpzp
Willa Topolowa 155 11 1936 ustalenia mpzp
Willa Modrzewiowa 163 11 30. XX w. ustalenia mpzp
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Dom jednorodzinny Topolowa 184 11 1926-27 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Jaworowa 195/2 11 1929-30 ustalenia mpzp
Willa Mimoza Brzozowa 196 11 1932 ustalenia mpzp
Willa Jaworowa 197 11 Ok. 1935 ustalenia mpzp
Willa Brzozowa 198 11 1938-39 ustalenia mpzp
Willa Olkowo Jaworowa 204,206 |11 1930-31 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Akacjowa 6 12 1927-29 ustalenia mpzp
Willa Ruta Akacjowa 8 12 1928-30 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Akacjowa 15 12 Ok. 1937-38 ustalenia mpzp
Willa Jedlina Wschodnia 30 12 1928 ustalenia mpzp
Willa Akacjowa 33 12 30. XX w. ustalenia mpzp
Willa Modrzewiowa 41 12 1931-32 ustalenia mpzp
Willa Modrzewiowa 44 12 1932 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Wschodnia 53 12 1937-38 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Modrzewiowa 62 12 1927-28 ustalenia mpzp
Willa Wschodnia 65 12 1936 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Wschodnia 69 12 1937-38 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Sosnowa 84 12 30. XX w. ustalenia mpzp
Willa Sosnowa 89 12 Ok. 1931 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Cicha 110 12 1930-31 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Cicha 123 12 1933 ustalenia mpzp
Willa Debowa 142/1 12 1931 ustalenia mpzp
Willa Bukowa 145 12 1932 ustalenia mpzp
Willa Sosenka Debowa 150 12 1930-31 ustalenia mpzp
Willa Domek w Lesie Debowa 152 12 1931 ustalenia mpzp
Willa Bukowa 160 12 1930 ustalenia mpzp
Willa Ryszard Sosnowa 169 12 1927-28 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Sosnowa 181 12 1936 ustalenia mpzp
Willa Zoja Sosnowa 185 12 1930-32 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Soshowa 187 12 1935-36 ustalenia mpzp
Dom wielorodzinny Krzewy Soshowa 191 12 1930 ustalenia mpzp
Willa Sosnowa 200 12 1934-35 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny 11 Listopada 215 12 1936 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny 11 Listopada 221 12 1935 ustalenia mpzp
Dom jednorodzinny Cicha 239 12 K. XIX w. ustalenia mpzp
Willa Anna Maria Cicha 254 12 30. XX w. ustalenia mpzp
Figura Matki Boskiej Zarkowa/BIuszczow 7 9 ustalenia mpzp
Pomnik Lipowa/Bukowa 124/8 7 ustalenia mpzp
Figurka Baiantc?w/Go’rQbia/Z 238/1 5 ustalenia mpzp
achodnia
Krzyz Merzewiowa/Wsch 46 12 ustalenia mpzp
odnia
Akacjowa (Park ustalenia mpzp
Piyta Przyjazni Polsko- 7 11
Wegierskiej)
Kalwaria Polska Jana Pawta Il 7 40 11 ustalenia mpzp
Kwatera na cmentarzu Ogrodowa 1/2 4 ustalenia mpzp
1 13 ustalenia mpzp
Mogity Wojenne Las Mtochowski 4 13 ustalenia mpzp
6 14 ustalenia mpzp
Slady osadnictwa starozytnego |, i 1 Grodziskiej |1/10, 1/12 |1 59-63/2 ustalenia mpzp
i wczesnosredniowiecznego
9, 10, 147, 4 50-63/12 ustalenia mpzp
148
Slady starozytnej produkcji rejon ul. Giéwnej, 27722 gg ustalenia mpzp
zelaza z I-1ll w. n.e. Sarniej, Borsuczej 40 49,50, |5
62, 142/2,
144
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66, 67, 68, ustalenia mpzp
) 69/1, 69/2, |4 59-63/13
Slady starozytnej produkg;ji reion ul. Sarniei 70
zelaza z I-1ll w. n.e. ! ’ ! 52, 53, 54, ustalenia mpzp
55, 56, 5
144
29, 30, 31, ustalenia mpzp
Slady starozytnej produkgji 32/1, 41,
. rejon ul. Borsuczej 42,43, 44, |5 59-63/14
zelaza z I-1ll w. n.e.
52, 53,
142/2
s 108, 109, ustalenia mpzp
\C/llrrl\(/as\:arz?]/s:o kultury tuzyckiej rejon ul. Miejskiej 115, 116, |4 59-63/26
pne 117, 210
rejon Lasu Mioch ustalenia mpzp
Slad osadnictwa starozytnego 60-64/10
owskiego
Willa Bazantow 143 2 1946-48 gminna ewidencja
zabytkéw
Willa Zachodnia 203/2 2 30, XX w. gminna ewidencja
zabytkow
Budynek stacji automatow . gminna ewidencja
telefonicznych Stowicza 172,173 |3 1936 zabytkéw
Dom wielorodzinny Lotnicza 81 4 20. XX w. | 9minna ewidencja
zabytkéw
Dom wielorodzinny Lalenka Lotnicza 83 4 1930-31 gminna ewidencja
zabytkow
Dom wielorodzinny Jelenia 176,177 |4 30. XX w. |9minna ewidencja
zabytkow
Dom jednorodzinny Gtéwna 1 5 1930 gminna ewidencja
zabytkéw
Dom jednorodzinny Wiewiorek 17 5 30/40 XX w. | 9minna ewidencja
zabytkow
Dom jednorodzinny Borsucza 19 6 30. XX w. |9minna ewidencja
zabytkow
Dom jednorodzinny Borsucza 20 6 20. XX w. | 9minna ewidencja
zabytkéw
Willa Gees Sarnia 44 6 30, XX w. gminna ewidencja
zabytkéw
Dom jednorodzinny Jelenia 91 6 1929 gminna ewidencja
zabytkow
Dom jednorodzinny Jelenia 102/2 6 40 XX w. |9minna ewidencja
zabytkéw
Dom jednorodzinny Iwaszkiewicza 9 7 30. XX w. gminna ewidencja
zabytkéw
Dom jednorodzinny Jana Pawia Il 136 9 30. XX w. |9minna ewidencja
zabytkow
Urzad Miasta Akacjowa 37 11 K. XIX w. gminna ewidencja
zabytkow
gminna ewidencja
Willa Blekit Modrzewiowa 119 11 1928 zabytkow,
wojewoddzka
ewidencja zabytkow
Dom blizniaczy Modrzewiowa 133 11 30. XX w. | 9minna ewidencja
zabytkow
Dom jednorodzinny Grabowa 66 12 30. XX w. |gminna ewidencja
zabytkéw
Dom wielorodzinny Krzewy Sosnowa 195 12 1936-37 gminna ewidencja
zabytkéw
Willa Sosnowa 198 12 30, XX W. gminna ewidencja
zabytkow
Stanowisko archeologiczne — b.d aleolit wojewddzka
$lad osadnictwa o P ewidencja zabytkow
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3.2.4. Formy ochrony przyrody

WSsrdd form ochrony przyrody wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody na
terenie Podkowy Lesnej wystepuja rezerwaty przyrody, obszar chronionego krajobrazu i zespot przyrodniczo-
krajobrazowy oraz pomniki przyrody, a takze ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw.

Rezerwaty przyrody
W Podkowie Lesnej wystepuja trzy rezerwaty przyrody.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym
lub mato zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzgt
i siedliska grzybow oraz twory i sktadniki przyrody nieoZywionej, wyrdzniajgce sie szczegolnymi wartosciami
przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami krajobrazowymi®’.
Wedtug ustawy o ochronie przyrody na terenie rezerwatéw zabrania sie:

— budowy lub przebudowy obiektow budowlanych i urzgdzen technicznych, z wyjgtkiem obiektow i urzgdzen
stuzqgcych celom (...) rezerwatu przyrody,

— chwytania lub zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, zbierania lub niszczenia jaj, postaci mtodocianych
i form rozwojowych zwierzqgt, umysinego ptoszenia zwierzgt kregowych, zbierania porozy, niszczenia nor,
gniazd, legowisk i innych schronien zwierzqt oraz ich miejsc rozrodu,

— polowania, z wyjgtkiem obszaréw wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach ochronnych
ustanowionych dla rezerwatu przyrody,

— pozyskiwania, niszczenia lub umysinego uszkadzania roslin oraz grzybdw,

— uZytkowania, niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektéw
przyrodniczych, obszaréw oraz zasobdéw, tworéw i sktadnikéw przyrody,

— zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokdéw, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,

— pozyskiwania skat w tym torfu, oraz skamieniatosci w tym kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzqt,
mineratow (...),

— niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw,

— palenia ognisk i wyrobdéw tytoniowych oraz uzywania Zrédet swiatta o otwartym ptomieniu, z wyjgtkiem
miejsc wyznaczonych (...) przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

— prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony,

— stosowania chemicznych i biologicznych srodkéw ochrony roslin i nawozéw,

— zbioru dziko wystepujgcych roslin i grzybow oraz ich czesci, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych (...) przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

— potowu ryb i innych organizméw wodnych, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych w planie ochrony lub
zadaniach ochronnych,

— ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjgtkiem szlakéw i tras narciarskich
wyznaczonych (...) przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

— wprowadzania pséw na obszary objete ochrong scistq i czynng, z wyjqtkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony, pséw pasterskich wprowadzanych na obszary objete ochrong czynng, na ktérych plan ochrony albo
zadania ochronne dopuszczajq wypas oraz pséw asystujgcych w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych (Dz. U.
z2011r. poz. 721, z p6Zn. zm.),

%7 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, art. 13 ust. 1.
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— eksploracji (...) zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych (...) przez regionalnego dyrektora
ochrony srodowiska,

— ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi oraz poza drogami (..) wskazanymi (..) przez regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska,

— umieszczania tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakéw niezwigzanych z ochrong przyrody,
udostepnianiem (...) rezerwatu przyrody, edukacjq ekologiczng, z wyjgtkiem znakéw drogowych i innych
znakéw zwigzanych z ochrong bezpieczeristwa i porzgdku powszechnego,

— zaktécania ciszy,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

— biwakowania z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych (...) przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

— prowadzenia badan naukowych (...) bez zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

— wprowadzania gatunkoéw roslin, zwierzgt lub grzybdéw bez zgody ministra wtasciwego do spraw srodowiska,

— wprowadzania organizmow genetycznie zmodyfikowanych,

— organizacji imprez rekreacyjno-sportowych (...) bez zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska®.

Rezerwat przyrody Parow Séjek znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci Podkowy Lesnej. Utworzony zostat
Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 sierpnia 1980 r. w sprawie uznania za
rezerwaty przyrody. Obszar ten obejmuje Lasy Komunalne o powierzchni 3,84 ha. Celem ochrony jest
zachowanie resztki naturalnych laséw lisciastych®. Zgodnie z Zarzadzeniem na obszarze rezerwatu zakazuje
sie, poza wymienionymi w ustawie:

— wycinania drzew { pobierania uZytkéw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkdéw uzasadnionych potrzebami
gospodarstwa rezerwatowego,

— zmiany stosunkdw wodnych naruszajqgcych w sposéb istotny warunki ekologiczne,

— niszczenia drzew i innych roslin,

— przebywania poza miejscami wyznaczonymi®.

Na terenie rezerwatu Paréw Sojek nie obowiazuje plan ochrony®’.

*® Tamze, art. 15 ust. 1.

% Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 sierpnia 1980 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody, art. 3.
® Tamze, art. 14.

¢ Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS.
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Rezerwat przyrody im. Bolestawa Hryniewieckiego znajduje sie w pdtnocno-zachodniej czesci Lasu
Mitochowskiego. Utworzony zostat Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 21 lipca
1977 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Obejmuje powierzchnie 24,17 ha. Patronem rezerwatu jest
botanik i pedagog Bolestaw Hryniewiecki (1875-1963), profesor Uniwersytetu Warszawskiego, dyrektor
Ogrodu Botanicznego. Byt jednym z zatozycieli Ligi Ochrony Przyrody oraz goracym propagatorem idei
ochrony przyrody w Polsce®. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie gradu wysokiego o cechach zbiorowiska
naturalnego® (pierwotnie zapis dotyczyt zbiorowiska debowo-sosnowego o cechach zbiorowiska naturalnego®).

Zgodnie z Zarzadzeniem na obszarze rezerwatu zabrania sie:

— wycinania drzew ( pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkéw uzasadnionych potrzebami
gospodarstwa rezerwatowego,

zmiany stosunkdow wodnych naruszajgcych w sposéb istotny warunki ekologiczne rezerwatu,

pozyskiwania sciétki lesnej (...),

zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognia oraz zaktécania ciszy,
— niszczenia drzew i innych roslin,

polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko Zyjgcych zwierzgt,

niszczenia gniazd, wybierania jaj i pisklgt wszystkich gatunkéw ptakow,

wznoszenia budowli oraz zaktadania budowy urzgdzen komunikacyjnych i innych urzgdzen technicznych,
— przebywania poza miejscami wyznaczonymi®.

Na terenie rezerwatu im. B. Hryniewieckiego obowigzuje plan ochrony®. Zgodnie z niniejszym,
uwarunkowaniami przyrodniczymi i spotecznymi ochrony gradu wysokiego jest:

— zachowanie zbiorowiska grqdu wysokiego ze znaczng liczbg naturalnie zamierajgcych 200-letnich debdw,

— zachowanie zgodnosci drzewostandw z siedliskiem,

— ograniczenie ekspansji gatunkéw obcego pochodzenia, w szczegélnosci czeremchy amerykanskiej (Prunus
serotina),

%2 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rezerwat im. Hryniewieckiego.

8% Zarzadzenie Nr 23 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 23 sierpnia 2010 r. w sprawie rezerwatu
przyrody ,Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego”, art. 2.

84 Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 21 lipca 1977 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody, art. 1.
% Tamze, art. 15 ust. 1.

% Zarzadzenie Nr 17 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego”.

49



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2020

— ograniczenie nadmiernej i niekontrolowanej penetracji rezerwatu przez cztowieka,
— utrzymanie zréznicowanej struktury pionowej i poziomej drzewostandw,

. . . .. .. . 67
— zachowanie mogity wojskowej jako wartosci kulturowej rezerwatu®"'.

W planie ochrony rezerwatu im. Hryniewieckiego zawarte sg ustalenia odnos$nie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Les$na, a takze do miejscowych planow
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, dotyczace ograniczenia zagrozen wewnetrznych
lub zewnetrznych:

— w Zzakresie ksztattowania bilansu wodnego na
obszarze rezerwatu jak [ na terenach przylegtych
do rezerwatu nie nalezy prowadzic dziatan
moggcych przyczynic¢ sie do zmiany istniejgcych
stosunkéw wodnych w sposéb moggcy negatywnie
wptywa¢ na wyznaczony dla rezerwatu cel
ochrony. Dopuszcza  sie  funkcjonowanie
istniejgcych studni czwartorzedowych
zaopatrujgcych mieszkaricéw miasta Podkowa
Lesna w wode, w rozmiarze ustalonym w

pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujqcych w

s I - £ N - - - ES

dniu wejscia w Zycie zarzqdzenia, ! : :
) _ Fotografia 23. Rezerwat przyrody im. Bolestawa Hryniewieckiego
— na obszarze rezerwatu nalezy  wykluczyc Fotografia whasna

lokalizacje wszelkiej infrastruktury technicznej,

— nalezy wykluczyc, z wyjgtkiem realizacji inwestycji liniowych celu publicznego, mozliwos¢ zmiany
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania gruntéw lesnych w pasie 200 m od granic
rezerwatu,

— na terenie rezerwatu nie nalezy zmieniac dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania gruntow®.

Rezerwat przyrody Zabordw im. Witolda Tyrakowskiego znajduje sie w centralnej czesci Lasu Miochowskiego.
Utworzony zostat Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4 lipca 1984 r. w sprawie
uznania za rezerwaty przyrody. Zajmuje powierzchnie 10,26 ha. Nazwa rezerwatu pochodzi od uroczyska,
w ktérym sie znajduje. Patronem rezerwatu jest Witold Tyrakowski (1915-1982), przyrodnik zwigzany
z Podkowa Ledna, inicjator utworzenia licznych pomnikéw przyrody i kilku rezerwatéw, autor wielu publikacji
o tematyce przyrodniczej®’. Rezerwat ten nie jest udostepniony do zwiedzania. Celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie naturalnego lasu gradowego oraz miejsc gniazdowania wielu gatunkéw ptakéw rzadkich
i chronionych”. Zgodnie z Zarzadzeniem a obszarze rezerwatu zabrania sie:

— wycinania drzew i pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjgtkiem wypadkéw uzasadnionych potrzebami
gospodarstwa rezerwatowego,

zZmieniania stosunkéw wodnych naruszajgcego w sposéb istotny warunki ekologiczne rezerwatu,
— pozyskiwania sciétki lesnej (...),
— zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognia oraz zaktécania ciszy,

stosowania wszelkich srodkéw chemicznych,

" Tamze, art. 2 ust. 2.

% Tamze, art. 7.

% Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Le$na 2018 [za:] Rezerwaty Mazowsza — Zaboréw im. Witolda Tyrakowskiego.
" Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4 lipca 1984 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody, art. 2.
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— niszczenia drzew ( innych roslin,

— polowania, chwytania, ptoszenia [ zabijania dziko Zyjgcych zwierzgt, niszczenia gniazd, wybierania jaj
[ pisklgt wszystkich gatunkéw ptakodw,

— wznoszenia budowli oraz zaktadania budowy urzgdzeri komunikacyjnych i innych urzgdzen technicznych,

— przebywania poza miejscami wyznaczonymi’".

Na terenie rezerwatu Zaboréw nie obowiazuje plan ochrony’

Obszar chronionego krajobrazu
Caty obszar Podkowy Leénej znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu’>.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwosc
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykq i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych’.
Ustawa o ochronie przyrody nie wprowadza zakazéw obowigzujgcych na obszarze chronionego krajobrazu,
wymienia, jakie zakazy moga by¢ wprowadzane”.

Czes$¢ zurbanizowana Podkowy Lesnej znajduje sie w strefie ochrony urbanistycznej, ktéra obejmuje wybrane
tereny miast [ wsi oraz grunty o wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajgce szczegdlne wartosci
przyrodnicze’®. W strefie tej zakazuje sie:

— zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronienri i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z ragjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i towieckg,

— realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227 z pézn. zm.)

— w rozporzadzeniu jest mowa, ze zakaz ten nie dotyczy przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska. Artykut ten jest nieobowigzujacy, ale méwit
o przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych moze byé stwierdzony
obowiagzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Przepis ten uchylono wraz
z wejsciem w zycie 15 listopada 2008 r. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko. W rozporzadzeniu nie wprowadzono stosownej zmiany. Mozna przyjac, iz w $wietle obecnych
przepiséw dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w strefie ochrony
urbanistycznej wskazane jest stosowanie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

— likwidowania [ niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzgdzeri wodnych,

™ Tamze, art. 16.
2 Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS.

™ Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

™ Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, art. 23 ust. 1.
® Tamze, art. 24 ust. 1.

® Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, art. 2 pkt 2.
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— wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw
roslin i zwierzgt, a takze mineratéw (...),

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg,
naprawg lub remontem urzgdzeri wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzern wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (...)"".

W strefie ochrony zwyktej, w ktérej znajduje sie pozostata czes¢ Podkowy Lesnej, obowigzujg podobne zakazy
jak dla strefy ochrony urbanistycznej z tym, ze zakaz dotyczacy wydobywania skat, skamieniatosci i mineratow
nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni nieprzekraczajqcej 2 ha przy przewidywanym rocznym
wydobyciu nieprzekraczajgcym 20 000 m’, jezeli dziatalnos¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatow
wybuchowych (.)"%

Na terenie catego Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiagzuja ponadto ustalenia dotyczace
czynnej ochrony ekosysteméw lesnych:

— utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczanie do ich nadmiernego
uzytkowania,

— wspieranie procesow sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia o sktadzie
( strukturze odpowiadajqgcej siedlisku, na obszarach, gdzie nie sqg mozliwe odnowienia naturalne — uzywanie
do odnowieri gatunkéw miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy
tez modyfikowanych genetycznie,

— zwiekszanie udziatu gatunkéw domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie uktadéw ekotonowych z tych
gatunkéw,

— pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci drzew
obumartych az do catkowitego ich rozktadu,

— zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendw drzewostanami, w szczegélnosci na terenach porolnych,
na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe, sprzyjanie tworzeniu
zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy polno-lesnej, tworzenie i utrzymywanie lesnych
korytarzy ekologicznych ze szczegélnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow,

— utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyZszanie poziomu wod gruntowych, w szczegdélnosci na siedliskach
wilgotnych i bagiennych: w borach bagiennych, olsach i tegach, budowa zbiornikdw matej retencji jako
zbiornikéw wielofunkcyjnych, w szczegdlnosci podwyzszajgcych réznorodnosc biologiczng w lasach,

— zachowanie [ utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych srédlesnych ciekow, mokradet,
polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych, niedopuszczanie do ich nadmiernego
wykorzystania dla celow produkcji roslinnej lub sukcesji,

— zwalczanie szkodnikéw owadzich i patogendw grzybowych, a takze ograniczanie szkdd towieckich poprzez
zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych; stosowanie metod chemicznego zwalczania
dopuszcza sie tylko przy braku innych alternatywnych metod,

" Tamze, art. 5.
8 Tamze, art. 6 ust. 4.
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— stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia, z wyjgtkiem zalecenia ich stosowania w ramach
przyjetych zasad hodowli lasu,

— ochrona stanowisk chronionych gatunkdw roslin, zwierzqt i grzybow, w przypadkach stwierdzenia obiektéw
i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych roslin, zwierzqgt, grzybéw oraz
pozostatosci naturalnych ekosystemow), wnioskowanie do wtasciwego organu o ich ochrone,

— ksztattowanie wtasciwej struktury populacji zwierzgt, roslin i grzybéw stanowigcych komponent ekosystemu
lesnego,

— opracowanie i wdrazanie programéw czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkéw rzadkich,
zagrozonych,

— wykorzystanie laséw dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki
turystyczne oraz istniejgce i nowe Sciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

— prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegolnosci poprzez dostosowanie liczebnosci populacji
zwierzqt townych zwigzanych z ekosystemami leSnymi do warunkéw srodowiskowych’®;

ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw lagdowych:

— przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk [ torfowisk poprzez koszenie [ wypas, a takze mechaniczne
usuwanie samosiewdw drzew [ krzewdw na terenach otwartych, a w razie koniecznosci takze karczowanie
Z usunieciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i krzewow,

— propagowanie wsréd rolnikéw dziatann zmierzajgcych do utrzymania trwatych uzytkéw zielonych w ramach
zwyktej, dobrej praktyki rolniczej a takze Krajowego Programu Rolnosrodowiskowego - zgodnie
z wymogami zbiorowisk tgkowych,

— propagowanie dominacji gospodarstw prowadzgcych produkcje mieszang, w tym (..) zalecanie ochrony
i hodowli lokalnych starych odmian drzew [ krzewdw owocowych oraz ras zwierzgt, promowanie
agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

— maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne, niedopuszczanie do przeorywania
uzytkéw zielonych, propagowanie powrotu do uZytkowania tgkowego gruntéw wykorzystywanych
dotychczas jako rolne wzdtuz rowdw i lokalnych obnizeri terenowych,

— prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajgcych je gatunkéw fauny,
w szczegdblnosci ptakéw (odpowiednie terminy, czestotliwosc i techniki koszenia), w tym powrdt do tradycyjnego
uzytkowania (koszenie reczne) oraz opdéznianie pierwszego pokosu po 15 lipca, a w przypadku tgk wilgotnych
koszenie we wrzesniu z pozostawieniem pojedynczych stogéw siana na ich obrzezach do korica lata,

— preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

— ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewienn (..), oraz ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewienri srédpolnych i przydroznych,

— zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnier, podmoktosci oraz oczek wodnych,

— zachowanie zbiorowisk wydmowych, srédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i psiar,

— melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowdw, dopuszczalne tylko w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym zachowaniem w stanie nienaruszonym terendw podmoktych,
w tym torfowisk i obszaréw wodno-btotnych oraz obszaréw Zrédliskowych ciekéw,

— eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych (...),

— wnioskowanie do witasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng stanowisk gatunkdéw
chronionych i rzadkich roslin, zwierzgt i grzybéw, takze ekosysteméw i krajobrazéw waznych do zachowania

" Tamze, art. 3 ust. 1.
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w postaci rezerwatéw przyrody, zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych (..), opracowanie i(wdrazanie
programéw reintrodukgji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkéw rzadkich i zagrozonych zwigzanych
z nielesnym ekosystemami lgdowymi,

utrzymywanie [ w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,
prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegélnosci poprzez dostosowanie liczebnosci populacji
zwierzgt townych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkdéw Srodowiskowych,

melioracje nawadniajgce, zalecane w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla racjonalnej gospodarki
rolnej obnizenia poziomu wéd gruntowych®;

ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemédw wodnych:

zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajgcej, poza rowami
melioracyjnymi,

tworzenie stref buforowych wokét zbiornikow wodnych w postaci paséw zadrzewien i zakrzewienr, celem
ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia bioréznorodnosci biologicznej,

prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla rzeczywistej
ochrony przeciwpowodziowej,

ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci przyrodniczo-
krajobrazowej oraz ochrony krawedzi taraséw rzecznych przed ruchami osuwiskowymi,

rozpoznanie okresowych drég migracji zwierzgt, ktérych rozwdj zwigzany jest bezposrednio ze srodowiskiem
wodnym (w szczegdlnosci ptazéw) oraz podejmowanie dziatari w celu ich ochrony,

wznoszenie nowych budowli pietrzgcych na ciekach, rowach [ kanatach (retencja korytowa) winno byc
poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni,

zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach, poprzez budowe przeptawek na istniejgcych i nowych
budowlach pietrzqcych,

utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwarow wokét zbiornikéw wodnych, w szczegdélnosci starorzeczy
{ oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii brzegowej, utrzymanie lub tworzenie paséw
zakrzewien [ zadrzewien wzdtuz ciekéw jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajgcej sptyw
zanieczyszczen z pol uprawnych,

ograniczenie dziatari powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych, w szczegdélnosci budowy
urzgdzenri drenarskich i rowéw odwadniajgcych na gruntach ornych, tgkach i pastwiskach w dolinach
rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych i wysoczyzn,

wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng zachowanych w stanie
zblizonym do naturalnego fragmentéw ekosysteméw wodnych oraz stanowisk gatunkéw chronionych
i rzadkich wtasciwych dla ekosystemow hydrogenicznych,

opracowanie i wdrozenie programow reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich izagrozonych
gatunkoéw zwierzgt, roslin i grzybéw bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi,

zachowanie [ ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne celem
zachowania drég migracji gatunkéw zwigzanych z wodg,

zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbogacac réznorodnosc
biologiczng terenu, uwzgledniajqc starorzecza i lokalne obnizenia terenu, w miare mozliwosci technicznych
i finansowych zalecane jest odtworzenie funkgji obszaréw zrédliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,
w miare mozliwosci nalezy zachowywac lub odtwarzac siedliska hydrogeniczne majgce duzq role
w utrzymaniu lokalnej réznorodnosci biologicznej,

8 Tamze, art. 3 ust. 2.
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— rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie z charakterem siedliska
we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania w mysl przepiséw o rybactwie
srédlgdowym, gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomagac ochrone gatunkéw
krytycznie zagrozonych i zagroZzonych oraz promowac gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzgc do
uzyskania struktury gatunkowej i wiekowej ryb, wtasciwej dla danego typu wdd,

— utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekéw; w razie mozliwosci wprowadzanie
wtérnego zabagnienia terenow®”.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy
W Podkowie Lesnej jest jeden zespot przyrodniczo-krajobrazowy.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody zesp6t przyrodniczo krajobrazowy stanowi fragmenty krajobrazu
naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone ze wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne®.

Zespodt przyrodniczo-krajobrazowy Lesny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Le$nej utworzony zostat
rozporzadzeniem nr 48 Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 sierpnia 2003 r. w sprawie wyznaczenia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwa ,Lesny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Lesnej”. Zespot
obejmuje 14,02 ha miedzy ulicami: Sportowa, Parkowa i Kwiatowa oraz linig Warszawskiej Kolei Dojazdowej,
znajduje sie w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 2, obreb 7. Zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem
oraz rozporzadzeniem z dnia 14 marca 2007 r. celem ochrony Zespotu jest zachowanie fragmentéw
krajobrazu naturalnego i kulturowego. Ochrona dotyczy szczegdlnie kontynentalnego boru mieszanego
i gradu subkontynentalnego stanowiacych jednoczesnie miejsce wystepowania wielu gatunkoéw roslin
chronionych, a takze miejsce statego przebywania i rozrodu wielu gatunkéw ptakéw — w tym chronionych.

W ramach ochrony czynnej rozporzadzenie ustala mozliwosc:

biezgcej likwidacji nielegalnych wysypisk odpadéw,

dziatai na rzecz utrzymania dotychczasowego poziomu wéd gruntowych [ powierzchniowych
z uwzglednieniem naturalnych i lokalnych fluktuacji sezonowych,

— dokonywania zabiegéw pielegnacyjno-zabezpieczajgcych drzewostandw,

dziatari na rzecz zachowania krajobrazu naturalnego i kulturowego®.

Ustalono nastepujace zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z budowg, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzeri wodnych;

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce lesnej lub wodnej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych i obszaréw wodno-btotnych,

— wylewania gnojowicy,

— zmiany sposobu uzytkowania ziem,

— wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw
roslin i zwierzgt, a takze mineratow (...),

¥ Tamze, art. 3 ust. 3.
8 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, art. 43.

8 Rozporzadzenie Nr 5 Wojewody Mazowieckiego z dnia 14 marca 2007 r. w sprawie wyznaczenia zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego pod nazwa ,Les$ny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Le$nej”, art. 3.
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— umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
i ztozonej ikry z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarkg lesna i towieckg,

— umieszczania tablic reklamowych®.

g o
Fotografia 24. Zespét przyrodniczo-krajobrazowy Lesny Park Fotografia 25. Zespét przyrodniczo-krajobrazowy Lesny Park
Miejski w 2017 roku Miejski
Fotografia wtasna Fotografia wtasna

Pomniki przyrody

Wedtug ustaw o ochronie przyrody pomniki przyrody
sg to pojedyncze twory przyrody Zywej [ nieoZywionej
lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci przyrodniczej,
naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,
wyrézniajgcymi je wsréd innych twordw, okazatych
rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub
obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary,
gtazy narzutowe oraz jaskinie®.

Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to

zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce
pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich Fotografia 26. Aleja Lipowa

samoistnego, catkowitego rozpadu®. Fotografia wtasna

Na terenie Podkowy Lesnej wystepuje siedemnascie drzew, trzy grupy drzew, jeden szpaler i cztery aleje oraz
trzy gtazy narzutowe, bedace pomnikami przyrody [Tabela 5-Tabela 9].

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego szczegdlnym celem ochrony pomnikéw jest
zachowanie wartosci przyrodniczych, krajobrazowych, naukowych, kulturowych i historycznych poprzez ich
ochrone w granicach lokalizacji, ktéra obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego nie mniejszy niz

8 Tamze, art. 4.
% Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, art. 40 ust. 1.
8 Tamze, art. 40 ust. 2.
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w promieniu 15 metréw od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa®. W ramach ochrony czynnej ustala sie

mozliwos¢ dokonywania zabiegow:

pielegnacyjno-zabezpieczajgcych zgodnych z ogdlnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew w stosunku do
twordw przyrody zywej,
ochronnych w celu przywrécenia naturalnego stanu w stosunku do tworéw przyrody nieozywionej™.

Zakazuje sie natomiast:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeZzbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowgq, odbudowgq, utrzymywaniem, remontem lub naprawg
urzgdzer wodnych,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jeZeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczqtkéw
roslin i zwierzgt, a takze mineratéw i bursztynu,

umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk
i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarkg rolng, lesng, rybackq i towieckg,

umieszczania tablic reklamowych®.

Tabela 5. Pomniki przyrody: gtazy narzutowe

Lp. Glaz narzutowy Obwéd [cm] | Wysokosé [em] Potozenie
1. | Granit szary gruboziarnisty | 600 100 Parafia Rzymskc')-K.atollcka pod wezwaniem Sw. Il(rzysztofa o
w Podkowie Le$nej; cmentarz koscielny obok gtéwnego wejscia
2. | Granit szaro-rézowy 480 110 Parafia Rzymskc{)-K.atollcka pod wezwaniem Sw. I/(rzysztofa -
w Podkowie Lesnej; cmentarz koscielny obok gtéwnego wejscia
. . Parafia Rzymsko-Katolicka pod wezwaniem $w. Krzysztofa
3. | Granitognejs szary 450 120 w Podkowie Le$nej; cmentarz koscielny obok gtéwnego wejscia

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rejestr pomnikéw przyrody stanowionych przez Wojewode
Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego

Tabela 6. Pomniki przyrody: drzewa

Lp. Gatunek Obwéd | Wysokose Potozenie
[ecm] [m]
1. | Quercus robur 310 20 Uroczysk.o ,Zaborow", 250 m od lesniczowki ,Debak” w kierunku potudniowo-
zachodnim
2. | Quercus robur 358 20 Uroczysko ,Zabordéw", ok. 430 m na zachéd od siedziby Lesnictwa Podkowa Le$na
3. | Quercus robur 415 22 ul. Ptasia 8/Kukutek 10
4. | Quercus robur 326 22 na granicy dziatek nr ewid. 19 (ul. Kwiatowa 30 c) i 21 (ul. Kwiatowa 30 b)
5. | Quercus robur 290 25 ul. Sokola 2
6. | Betula verrucosa 220 25 w poblizu stacji WKD Podkowa Lesna Wschodnia, po potudniowej stronie torow
7. | Tilia cordata 255 22 ul. Jeza 1

8 Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na
terenie powiatu grodziskiego, art. 2.

8 Tamze, art. 3.

8 Tamze, art. 4.
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Lp. Gatunek Obwod | Wysokose Polozenie
[cm] [m]

8. |Tilia cordata 290 20 ul. Jeza 4A
9. |Tilia cordata 270 20 ul. Jeza, naprzeciwko bramy poses;ji ul. Jeza 11
10. | Tilia cordata 348 29 Las Miochowski, za rozwidleniem szlakéw: czerwonego i zielonego
11. | Quercus robur 305 25 rog ul. Bukowej i Cichej, w gtebi dziatki, w drzewostanie, za domem mieszkalnym
12. | Quercus robur 300 25 ul. Akacjowa 3
13. | Betula verrucosa 210 30 Uroczysko ,Zaboréw”
14. | Fagus sylvatica atropurpurea | 215 18 ul. Jaworowa 23
15. | Fagus sylvatica 225 20 ul. Sosnowa 9
16. | Quercus robur 270 20 ul. Storczykdéw 40
17. | Quercus robur 365 20 ul. Borowin 5, dziatka nr ewid. 108, obreb 9

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rejestr pomnikéw przyrody stanowionych przez Wojewode
Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego; Uchwata nr 195/XLII/2010 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 24 wrzesnia 2010 r.
w sprawie zmiany rozporzadzenia z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego

Tabela 7. Pomniki przyrody: grupy drzew

Lp. Gatunek Liczba [szt.] Obwéd [cm] Wysokos¢ [m] Potozenie
1. |Tilia cordata 2 232, 220 16, 16 ul. Akacjowa 39/41, na tytach Urzedu Miasta
2. | Pinus sylvestris 5* 280, 270, 255, 240, 240, 220 18-20 ul. Gotebia 1

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rejestr pomnikéw przyrody stanowionych przez Wojewode

Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia

pomnikdw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego; *wedtug zatacznika graficznego do Orzeczenia z dnia 8 stycznia
1979 r. o uznaniu za pomnik przyrody

Tabela 8. Pomniki przyrody: szpaler drzew

Lp. Gatunek Liczba [szt.] Obwéd [cm] Wysokos¢ [m] Potozenie

1. | Quercus robur 7 255-355 20-25 dziatki nr ewid. 894, 19, 21, 22

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Rejestr pomnikéw przyrody stanowionych przez Wojewode
Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
pomnikdw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego; Uchwata nr 52/X1/2015 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 30 lipca
2015 r. w sprawie zniesienia formy ochrony przyrody pomnika przyrody

Tabela 9. Pomniki przyrody: aleje

Lp. Gatunek Liczba Obwaéd Wysokos¢ | Srednica Rozstaw Polozenie
[szt.] [cm] [m] korony [m] | drzew [m]
1. | Tilia cordata |198 140-220 16-24 10-14 10 Las Mtochowski, szlak czerwony od lesniczéwki
2. |Tilia cordata | 125 180-250 24-28 12-16 7 ul. Lipowa
3. |Tilia cordata |25 160-230 16-22 10-12 10 ul. Koscielna
4. |Tilia cordata |43 180-230 16-22 11-13 10 ul. Jana Pawtfa II

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Gajda M. 2015 Strategia rozwoju terendéw zieleni na obszarze
Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogrodéw. Etap | Inwentaryzacja i diagnoza zasobéw przyrodniczych na obszarze Podwarszawskiego
Tréjmiasta Ogrodéw w tym pomnikéw przyrody. Cz. Il Inwentaryzacja pomnikéw przyrody na obszarze Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogrodéw,
Rejestr pomnikdw przyrody stanowionych przez Wojewode Mazowieckiego: powiat grodziski; Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow
Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdéw okreslona jest wprost odnosnie rezerwatéw przyrody.
Dodatkowo w granicach Podkowy Lesnej pojawiaja sie gatunki roslin, zwierzat i grzybdéw objete ochrona
Scistg — w tym gatunkéw wymagajacych ochrony czynnej.
Wsréd roslin beda to:
— objete ochrona Scista: lilia ztotogtow (Lilium martagon) — w rezerwacie przyrody Zaboréw,
— objete ochrona czesciowa: gnieznik lesny (Neottia nidus-avis) — w rezerwacie przyrody Zaboréw.
WSsrdd zwierzat beda to miedzy innymi:
— objete ochrong Scista: ssaki: nietoperze (Myotis nattereri, Plecotus auritus), ptaki: dzieciot duzy
(Dendrocopos major), gil zwyczajny (Pyrrhula pyrrhula), grubodzidb zwyczajny (Coccothraustes

coccothraustes), kowalik zwyczajny (Sitta europaea), kretogtow zwyczajny (ynx torquilla), kukutka
zwyczajna (Cuculus canorus), muchotdéwka mata (Ficedula parva), petzacz le$ny (Certhia familiaris), sikora
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bogatka (Parus major), czarnogtdwka (Poecile montanus) i modra (Cyanistes caeruleus), stowik rdzawy
(Luscinia megarhynchos), sojka zwyczajna (Garrulus glandarius), zieba zwyczajna (Fringilla coelebs),
wymagajace ochrony czynnej: dudek zwyczajny (Upupa epops) oraz dzieciot czarny (Dryocopus martius),
Sredni (Dentrocoptes medius) i zielony (Picus viridis),

— objete ochrong czesciowa: ssaki: jez zachodni (Erinaceus europaeus), myszarka zaroSlowa (Apodemus
sylvaticus) i zielna (A. uralensis), wiewiorka pospolita (Sciurus vulgaris), ptaki: kruk zwyczajny (Corvus
corax), wrona siwa (Corvus corone)go.

4. Istniejace zagrozenie dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy
ochrony srodowiska

Obszar Podkowy Lesnej charakteryzuje sie wysokim stopniem bioréznorodnosé. Wiekszo$¢ miasta to teren
Lasu Mtochowskiego, natomiast w zurbanizowanej czesci istnieje duzo terendw zieleni, w tym zieleni
naturalne;j.

Problemy ochrony s$rodowiska powinny by¢ czesciowo rozwigzane na etapie tworzenia koncepgji
zagospodarowania  przestrzennego. Planowanie uwzgledniajagce potrzebe zachowania waloréw
przyrodniczych pozwala na utrzymanie Srodowiska przyrodniczego w odpowiednim stanie i zapewnia jego
sprawne funkcjonowanie. Powyzsze szczegdlnej wagi nabiera w aspekcie wprowadzania nowego
zagospodarowania, odmiennego od dotychczasowego.

4.1. Zagrozenie degradacja powierzchni ziemi

W Podkowie Leénej nie ma osuwisk ani terenéw zagrozonych osuwiskami®, czy tez obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchow masowychgz.

Powierzchnia ziemi niszczona jest wskutek nowej zabudowy. Nie ma jednak innych zagrozeh zwigzanych
z dziatalnoscig cztowieka ze wzgledu na brak terenéw eksploatacyjnych lub poeksploatacyjnych jak rowniez
obiektéw stwarzajacych ryzyko wystapienia zanieczyszczen — jak np. stacje paliw.

Zagrozenie erozjg wodna wzrasta w kontekscie ekstremalnych zjawisk pogodowych. Obfite opady deszczu,
powodzie, susze i huragany moga bezposrednio powodowaé erozje gleb. Duzy udziat powierzchni
biologicznie czynnej wsrdd nawierzchni utwardzonej pozwala ograniczyé sptywy i zwiekszy retencje gruntow,
co stuzy ochronie przed podtopieniami i wezbraniami powodziowymi®.

Mimo Ze obecnie cate miasto wyposazone jest w kanalizacje sanitarng, istnieje zagrozenie zanieczyszczeniami
chemicznymi lub skazeniami bakteriologicznymi zwigzanymi z infiltracja zanieczyszczen socjalno-bytowych.
Nie wszyscy mieszkancy sa juz podiaczeni do sieci. Niemniej jednak do czasu, gdy brakowato petnego
rozwigzania gospodarki wodno-sciekowej, a wiec wszyscy lub znaczna liczba mieszkancow korzystata z szamb
- nieszczelne zbiorniki mogty by¢ ogniskami zanieczyszczen. Substancje jednak z czasem rozpraszaja sie
w $rodowisku w nastepstwie samoistnego rozpadu®*.

Zanieczyszczenie gleb powodowac moga sptywy deszczowe i roztopowe z nawierzchni drég: gazy spalinowe,
produkty $cierania opon i zuzycia elementéw pojazdow oraz zrzuty niebezpiecznych substancji wskutek

® Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018.

! Tamze [za:] System Ostony Przeciwosuwiskowej.

2 Tamze [za:] CBDG.

% Tamze [za:] Program Ochrony Srodowiska dia Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2022 2016.
* Tamze.
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wypadkéw drogowych (to jednak zdarzenia rzadkie). Dotyczy to szczegdlnie drogi wojewddzkiej nr 719
w potnocnej czeéci Podkowy Lesnej, na ktorej ruch jest najbardziej intensywny®.

Najblizszy punkt badawczy chemizmu gleb znajduje sie w miejscowosci Michatowice. Ostatnie badania
przeprowadzone w 2015 roku wskazujg, ze zawarto$¢ pierwiastkow sladowych (manganu, wapnia, kadmu,
miedzi, chromu, niklu, otowiu, cynku, kobaltu, wanadu, litu, berylu, baru, strontu i lantanu) nie przekracza
dopuszczalnych stezen i nie oddziatuje toksycznie. Brak jest informacji, jakoby gleby wystepujace w Podkowie
Lesnej byty skazone metalami ciezkimi lub radiologicznie. Niemniej wzdtuz gtéwnych tras drogowych moze
wystepowac zwiekszony poziom zanieczyszczen™.

Zbyt niski odczyn pH gleb (42 pH w zawiesinie KCl przy normie 5,5-7,2) powoduje pojawianie sie
rozpuszczalnych form glinu uszkadzajacych korzenie roslin uposledzajac pobieranie wody i sktadnikow —
w tym nawozowych, ktére przedostaja sie do wod gruntowych (azot) lub uwsteczniaja (fosfor). Odczyn gleby
ma podstawowe znaczenie dla proceséw uruchamiania lub immobilizacji pierwiastkéw sladowych w glebach
zanieczyszczonych. Mobilno$¢ potencjalnie toksycznych metali, takich jak kadm i otéw zmniejsza sie wraz ze
wzrostem pH gleby. Wiekszos¢ gleb w Podkowie Lesnej jest bardzo kwasna, lekkie zakwaszenie dotyczy
pdtnocnej i pétnocno-zachodniej czesdci zurbanizowanej. Do zakwaszenia przyczynia sie przewaga opaddw
atmosferycznych nad parowaniem, prowadzaca do wyptukiwania przez przesigkajace wody opadowe
zasadowych sktadnikéw (wapnia i magnezu) w gtab profilu glebowego, jak réwniez emisja kwasotworczych
zanieczyszczeh w przesztosci i zwiekszony udziat azotu w nawozeniu rolniczym. Obniza do odpornos¢ gleby
na degradacje i niesie za soba negatywne konsekwencje®’.

Zawartos¢ préchnicy na obszarze zurbanizowanym Podkowy Lesnej jest najwyzsza na tle catego miasta i wynosi
od 3 do 10%. Dla terendw lesnych wskaznik ten wynosi od 1% wzwyz. Zawarto$¢ substancji organicznej w glebie
jest podstawowym wskaznikiem jakosci gleb decydujacym o ich whasciwosciach fizykochemicznych. Im wieksza
zawartos¢ préchnicy — tym mniejsza podatnoéé na zageszczenie i degradacje w wyniku erozji wodnej i wietrznej™.
Przewiduje sie, ze postepujace zmiany klimatyczne, niosace za soba wzrost intensywnosci i czestotliwosci
suszy, doprowadza do zmniejszenia zawartosci materii organicznej w glebie. Suszy mozna przeciwdziataé
wprowadzajac zbiorniki retencyjne, oczka wodne i rowy odwadniajace™.

% Tamze [za:] Raport o oddziatywaniu na $rodowisko budowy nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 719 na terenie gmin Milanéwek
i Grodzisk Mazowiecki, powiatu grodziskiego, wojewddztwa mazowieckiego 2010.

% Tamze [za:] Monitoring Chemizmu Gleb Ornych w Polsce.
" Tamze [za:] Mapa glebowo-rolnicza 1:25 000.
 Tamze [za:] Mapa glebowo-rolnicza 1:25 000, Monitoring Chemizmu Gleb Ornych w Polsce.

 Tamze [za:] Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu o roku 2020 z perspektywa do roku
2030 2012.
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4.2. Zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych

Stan ekologiczny/potencjat ekologiczny to inaczej
jakosc¢ struktury i funkcjonowania ekosystemu wod
powierzchniowych okreslonej na podstawie wynikow
badan elementéw biologicznych i wspierajacych je
wskaznikow fizykochemicznych i hydromorfologicznych.

Ocena ta zostata przeprowadzona po raz pierwszy .?\. g

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska i

z dnia 21 lipca 2016 w sprawie sposobu klasyfikagji —
stanu jednolitych czeéci woéd podziemnych oraz s R
srodowiskowych norm jakosci dla substangji — -

priorytetowych. — g

Stan JCWPd nr 65 oceniany jest jako zty, ale

w obrebie Podkowy Lesnej — jako umiarkowany

PN erewavery

[Rysunek 33], a stan chemiczny - jako dobry — A
[Rysunek 32], niemniej jednak ogdlny stan JCWP - it Risjor: kkalkzach

L . o Podkowy Lesne)
zty, o czym zdecydowaty wskazniki biologiczne oraz - Gl

. ava
fizykochemiczne  (odczyn  pH,  przewodno$¢, w—
fosforany, azot Kjeldahla, OWO, fosfor ogédlny)'® e
Rysunek 31. Klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego JCWP
[Rysunek 33]. rzecznych — Podkowa Leéna na tle wojewddztwa
Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018
[za:] Jakos¢ wéd 2018

Legenda
Stan jowp

I ey
B

Lok QoM SR JOWT

Rejon lokalizaci
Podkowy Lesnej

Rysunek 33. Ocena stanu ogélnego JCWP rzecznych — Podkowa
Les$na na tle wojewddztwa

Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018
[za:] Jakos¢ wéd 2018

L \ -
Rejon lokalizacji  *
Podkowy Lesne)

Rysunek 32. Ocena stanu ogdlnego JCWP rzecznych — Podkowa
Lesna na tle wojewddztwa

Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna
2018 [za:] Jakosc¢ wod 2018

1% Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Jako$é wod 2018.
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Jakos¢ wody dostarczanej do sieci wodociggowej w miescie jest regularnie poddawana kontroli. Z wody
o kontrolowanej jakosci korzysta okoto 96% mieszkancow Podkowy Lesnej, natomiast pozostali mieszkancy
zaopatrywani sg w wode z lokalnych uje¢ wody znajdujacych sie przy gospodarstwach domowych.

Do oceny jakosci wody wykorzystuje sie sprawozdania z badan wody pobieranej i badanej przez Panstwowa
Inspekcje Sanitarng i pochodzacej z kontroli wewnetrznej prowadzonej przez Przedsiebiorstwo Wodno-
Sciekowe GEA-NOVA. Jako$¢ wody pochodzacej z wodociggu publicznego Podkowa Leéna w badanym
zakresie odpowiada wymaganiom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 13 listopada 2015 r.
w sprawie jakoéci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi'®. Nie stwierdza sie przekroczen wskaznikdw
mikrobiologicznych i fizykochemicznych.

We wrzesniu 2017 roku badania wody pobranej w ramach kontroli przeprowadzonej przez Panstwowa
Inspekcje Sanitarng wykazaty przekroczenia wartosci parametrow bakterii: Escherichia coli i grupy coli,
enterokoki oraz ogolnej liczby mikroorganizmoéw. Spozywanie takiej wody stwarza zagrozenie dla zdrowia
ludzkiego, moze by¢ przyczynag szerzenia sie choréb jelitowych. Stwierdzono brak przydatnosci wody do
spozycia zaréwno surowej jak i po przegotowaniu'%.

Poza tym epizodem w 2017 roku nie odnotowano zgtoszen mieszkancédw gminy dotyczacych reakgji
niepozadanych zwigzanych ze spozyciem wody. Zgodnie z pismem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego woda pochodzaca z wodociaggu publicznego Podkowa Lesna jest bezpieczna dla zdrowia
ludzkiego, wolna od mikroorganizméw chorobotwérczych i pasozytéw w liczbie stanowiacej potencjalne
zagrozenie dla zdrowia ludzkiego, a takze wszelkich substancji w stezeniach stanowigcych potencjalne
zagrozenie dla zdrowia ludzkiego, nie wskazuje tez agresywnych wiasciwosci korozyjnych i spetnia
podstawowe wymagania mikrobiologiczne i chemiczne okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia'®.

Zgodnie z wymogiem ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe] Inspekgcji Sanitarnej, ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu S$ciekédw oraz
rozporzadzeniem z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi
przeprowadza sie regularnie ocene jakosci wody. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, w oparciu
o podjete czynnosci zwigzane z nadzorem sanitarnym nad jakosciag wody, w kwartalnych ocenach w roku
2017 kazdorazowo stwierdzat przydatnoé¢ wody z wodociaggu publicznego Podkowa Leéna do spozycia™*.

Jak wspomniano, nie ma obecnie zagrozenia zanieczyszczeniami chemicznymi lub skazeniami
bakteriologicznymi zwigzanymi z infiltracjg zanieczyszczen socjalno-bytowych, poniewaz miasto wyposazone

jest w kanalizacje sanitarng'®.

4.3. Zagrozenie zanieczyszczeniem powietrza

Na podstawie aktualnej oceny jakosci powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego i poszczegdlnych stref —
w tym strefy mazowieckiej, do ktorej nalezy Podkowa Lesna, mozna uznal, ze powietrze atmosferyczne
zagrozone jest substancjami, ktérych zawartos$¢ sie bada i ktére wykazujg przekroczenia. Wedle kryteriéw
ochrony zdrowia stezenie pytdow zawieszonych PM10 i PM2,5, benzo(a)pirenu w pyle (B(a)P(PM10)) oraz

191 Tamze [za:] Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 13 listopada 2015 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi (Dz. U. 2015 poz. 1989) — zastgpione przez rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. (Dz. U. 2017 poz. 2294).

92 Tamze [za:] Zawiadomienie o wszczeciu postepowania w sprawie przekroczen parametréw mikrobiologicznych wody pobranej
z wodociggu publicznego Podkowa Le$na 25.09.2017 PPIS.

1% Tamze [za:] Ocena obszarowa jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi na terenie Gminy Podkowa Leéna za okres
styczen-czerwiec 2017 r.; ... lipiec-grudziers 2017 r. PPIS.

104 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Lesna 2018 [za:] Ocena jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi za
okres styczen-marzec 2017 r.; ...kwiecien-czerwiec 2017 r. PPIS.

1% Tamze.
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ozonu (O3) wykazuje przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych. Nie zostaty przekroczone standardy imisyjne
dwutlenku siarki (SO,), dwutlenku azotu (NO,), tlenku wegla (CO), benzenu (CgHg), zawartych w pyle: otowiu
(Pb(PM10)), arsenu As(PM10)), kadmu (Cd(PM10)) i niklu (Ni(PM10)). Natomiast wedtug kryteriow ochrony
roslin nie zostat dotrzymany poziom diugoterminowy ozonu. Nie zostaty przekroczone standardy imisyjne
dwutlenku siarki (SO,), tlenkéw azotu (NO,) i ozonu (O3).

Zanieczyszczenie w Podkowie Lesnej generuje ruch samochodowy.

Dzieki duzej ilosci gestej roslinnosci o zréznicowanej strukturze powietrze jest oczyszczane przez naturalne
filtry biologiczne. Zadrzewienia sprawiajg, ze na tereny zamieszkate wptywa czyste powietrze. Lesny i parkowy
charakter miasta-ogrodu sprawia, ze pochtaniane sg ogromne ilosci dwutlenku wegla i uwalniane ogromne
ilosci tlenu.

4.4. Zagrozenie halasem

Hatas to czynnik stresogenny, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowaé miedzy innymi choroby
uktadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
zdnia 1 pazdziernika 2012 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku terenami
podlegajacymi ochronie akustycznej sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
zagrodowej, tereny szpitali, szkot, domoéw opieki spotecznej oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe'®.

Na terenie Podkowy Lesnej zrdodiami hatasu jest komunikacja oraz ustugi. Hatas drogowy oddziatuje
w poblizu czesciej uczeszczanych drég — w tym takze drogi nr 719, jednak bardziej ucigzliwy jest hatas

szynowy. Warszawska Kolej Dojazdowa jezdzi od godziny 3:51 do pdinocy w kierunku Warszawy oraz

w godzinach 04:50-1:15 w kierunku Grodziska Mazowieckiego co 10-20 minut'”’

Le$nej na trzech stacjach: Zachodniej, Gtéwnej i Wschodniej™®.

. Zatrzymuje sie w Podkowie

4.5. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Pole elektromagnetyczne definiowane jest w ustawie jako pole elektryczne, magnetyczne oraz

elekromagnetyczne o czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz'®.

Wedtug Prawa ochrony $rodowiska™® ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na utrzymaniu
poziomow pol ponizej dopuszczalnych lub co najmnigj na tych poziomach albo zmniejszaniu poziomoéw, gdy
nie sg dotrzymane™. Zgodnie z rozporzadzeniem wykonawczym''? poziomy dopuszczalne dla miejsc dostepnych
dla ludnosci lub przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wynosza dla czestotliwosci przemystowych
50 Hz, dla obszaréw dostepnych dla ludnosci — 10 kV/m oraz dla obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa — 1 kV/m, a dla wysokich czestotliwosci (fale radiowe, mikrofale) 3 MHz — 300 GHz - 7 v/m'®,
W pédtnocnej czesci Podkowy Lesnej przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV, w czesci skablowana. Dla
bezpieczenstwa ludzi i prawidtowej pracy sieci napowietrznej w dokumentach planistycznych ustalono strefe
technologiczng 19 m od osi w obie strony linii napowietrzne;j.

1% Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, art. 1 pkt
1.

97 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Le$na 2018 [za:] Warszawska Kolej Dojazdowa.

1% Tamze.

1% Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $érodowiska, art. 3 pkt 18.

10 Tamze.

! Tamze, art. 121.

12 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
3 Tamze, zatgcznik nr 3; Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Le$na 2018.

63



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2020

Oddziatywanie na cziowieka jest trudne do ustalenia, poniewaz nie ma narzedzi ostrzegajacych
o promieniowaniu. Ochrone przed promieniowaniem nalezy realizowa¢ poprzez separowanie przestrzenne

miejsc przebywania cztowieka i obszaréw o zbyt intensywnym poziomie wypromieniowanych pél™*.

4.6. Zagrozenia dla flory i fauny

Zagrozenie dla szaty roslinnej i $wiata zwierzat powodowane jest obnizaniem sie wod gruntowych
i w konsekwencji wysychaniem matych zbiornikéw powierzchniowych i ciekéw. Odnosnie drzew: najbardziej
szkodzi im wycinka, ktorej ryzyko zwigzane jest z rozwojem urbanistycznym miasta, a by¢ moze réwniez

. . , . . . 115
z dokuczajacym mieszkaricom zacienieniem .

Ekspertyza dendrologiczna pomnikowych drzew™®

wykazata, ze stan wiekszosci drzew alejowych nie jest
zadowalajacy i wymaga ochrony. Z inwentaryzacji wykonanej dla trzydziestu pieciu drzew bedacych
pomnikami przyrody'’’ wynika, ze prawie jedna trzecia jest w stanie dobrym, czyli sg prawidtowo
wyksztatcone, pozbawione widocznych uszkodzen i ubytkéw oraz posiadaja znaczace wartosci przyrodnicze
i krajobrazowe. Cztery drzewa sg w stanie ztym: s3 silnie zdeformowane, z bardzo duzymi uszkodzeniami
i licznymi ubytkami, silnie zaatakowane przez choroby (co stanowi czynnik nierokujacy szans na przezycie),
o niewielkim stanie zywotnosci, rosnace w bardzo ztych warunkach oraz zagrazajace innym roslinom, ludziom
lub mieniu. Pozostate sg w Srednim stanie: z niewielkimi deformacjami, uszkodzeniami lub ubytkami,
z nieznacznymi objawami chorobowymi, majgce nieprawidtowe warunki wegetacji lub tez z powodu
wiekowosci (dotyczy gatunkow krétkowiecznych). W lepszym stanie sa drzewa na dziatkach prywatnych
i w rezerwatach. Przyczyng gorszego zdrowia drzew przyulicznych sg warunki siedliskowe™®,

Na wielu starych drzewach widoczne sa slady wykonywanych wczesniej zabiegow w zakresie chirurgii drew.
Zgodnie z obecna wiedza dendrologiczna takich zabiegdw nie nalezy przeprowadzaé. Prace pielegnacyjne na
drzewach powinno sie wykonywaé zgodnie z arborystyka, majac na uwadze zachowanie statyki i pokroju
wiasciwego dla gatunku, jak réwniez stosownie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Cenny charakter drzew
zobowiazuje, by wszelkie interwencje i inwestycje w sasiedztwie prowadzi¢ pod nadzorem inspektora nadzoru
terendw zieleni z doswiadczeniem w dendrologii. Usuwanie pomnikowych drzew dopuszcza sie jedynie po
przeprowadzeniu dokfadnych badan z uzyciem specjalistycznego sprzetu. Wskazane jest jednak wycinanie
drzew niebedacych pomnikami, a konkurujacych o przestrzen z drzewami pomnikowymi'*.

Sktad gatunkowy podkowianskich laséw odpowiada zajmowanym przez nie siedliskom. Zréznicowana
struktura gatunkowa i wiekowa drzewostandéw stanowi o ich bogactwie. Swiadectwem uwzgledniania
w gospodarce lesnej pozaprodukcyjnych funkgji lasu jest wyréznienie Lasu Mtochowskiego jako ochronnego:

o wiodacych funkcjach glebochronnych i wodochronnych™.

Gtéwne zagrozenia dla laséw to zanieczyszczenie srodowiska (szczegdlnie atmosfery) oraz wywotane
naruszeniem réwnowagi ekologicznej zagrozenie szkodnikami i chorobami'?!. State dziatanie czynnikéw
pochodzenia abiotycznego, biotycznego i antropogenicznego przyczynia sie do predyspozycji laséw do

14 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Leéna 2018 [za:] Raport o stanie $rodowiska w wojewédztwie mazowieckim w 2016
r. 2017.

5 Tamze.

18 Tamze [za:] Program Ochrony Srodowiska dia Miasta Podkowa Lesna na lata 2011-2014 z perspektywa do 2018 roku 2011 [za:
Ekspertyza dendrologiczna 300 drzew — pomnikéw przyrody na terenie Podkowy Lesnej 2010].

Y7 Tamze [za:] Inwentaryzacja pomnikéw przyrody na obszarze Podwarszawskiego Tréjmiasta Ogrodéw 2015.
118 -
Tamze.
% Tamze.
20 Tamze.
12! Tamze [za:] Zarska B. 2011 Ochrona krajobrazu.
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chorowania i ulegania destrukcji. Zagrozenia abiotyczne wynikaja ze specyficznego klimatu, jaki panuje
w Polsce: $cierajgcego sie morskiego i kontynentalnego oraz zwigzanych z tym czestych zmian pogody.
Ekstremalne temperatury, opady i wiatry negatywnie oddziatujg na ekosystemy lesne. Deficyt opaddw

i obnizanie sie wod gruntowych niekorzystnie wptywaja na bilans wodny siedlisk lesnych'®.

Potnocno-zachodniej czes$ci Lasu Mtochowskiego, a dokfadniej rezerwatu przyrody im. Bolestawa
Hryniewieckiego, dotyczy problem inwazji gatunku obcego tutejszej przyrodzie — czeremchy amerykanskiej.
By zapobiec zaktécaniu przez nig naturalnych proceséw regeneracyjnych gradéw i utrzymac stabilnos¢ tego
ekosystemu, usuwano czeremche — w latach: 2013, 2014 i 2016 realizowano na terenie rezerwatu dziatania
z zakresu ochrony czynnej'®.

Zagrozeniem dla fauny i flory rezerwatédw potozonych na obszarze Podkowy Lesnej jest ich wykorzystywanie
do celow rekreacyjno-wypoczynkowych. Szczegolnie szkodliwe moze byé jezdzenie rowerem i konno oraz
wprowadzanie pséw na terenie rezerwatu im. Hryniewieckiego potozonego w wiekszym, zwartym kompleksie

Laséw Mtochowskich*®,

Dla naturalnej populacji dzikich zwierzat problem moze stanowi¢ obecnos$¢ zdziczatych zwierzat

domowych'®.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
studium

W wyniku braku uchwalenia i realizacji postanowien projektowanego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego realizowane beda dotychczasowe ustalenia zawarte w obecnie

obowiazujacym Studium Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna™*®.

Studium zostato zatwierdzone uchwatg nr 117/23/2000 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 23 czerwca
2000 r., jest to wiec dokument sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym uchylonej z dniem 1 stycznia 2004 roku. Jest sporzadzony prawidtowo w odniesieniu do
obowiazujacych wéwczas przepiséw, ale odbiega od wymagan aktualnej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przede wszystkim w aspekcie formalnym.

W strukturze terenéw zabudowanych miasta obowigzujace studium przewiduje zabudowe mieszkaniowg —
domy jednorodzinne i rezydencjonalne wolnostojace, z zakazem zabudowy wielorodzinnej. Zabudowie
mieszkaniowej moga towarzyszyé obiekty ustugowe podporzadkowane funkcji mieszkaniowej miasta.
Zakazuje lokalizowanie obiektow przemystowych, produkcyjnych, magazynowych, obiektéw zwigzanych
z produkcja rolng i ogrodnicza, obiektow obstugi komunikacji oraz obiektéw, ktdrych ucigzliwos¢ wykracza
poza granice dziatki i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

Miasto podzielone jest na trzy strefy:

1. strefa zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim — odpowiadajaca w projekcie studium Enklawie
Centralnej i Enklawie Ogrodowe;j,

122 Tamze [za:] Lonkiewicz B. 1996 Stan i znaczenie laséw w Polsce.

2 Tamze [za:] Rezerwat im. Hryniewieckiego; Dziatania ochronne w mazowieckich rezerwatach przyrody; Dziatania ochronne w
rezerwacie im. Bolestawa Hryniewieckiego; Dziatania ochronne w rezerwacie przyrody im. Bolestawa Hryniewieckiego.

12¢ Tamze.

25 Tamze.

126 Domaradzki K. i in. 2000 Studium Miasta-Ogrodu Podkowa Les$na — uchwata Rady Miasta Podkowa Le$na Nr 117/23/2000 z dnia
23.06.2000 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Le$na.
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2. strefa zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej — odpowiadajagca w projekcie studium wschodniej
czesci Enklawy Srédleénej i fragmencie Enklawy Ogrodowej,

3. strefa zabudowy mieszkaniowej lesnej — odpowiadajgca w projekcie studium zachodniej czesci Enklawy
Srodlesnej.

Dla strefy zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim obowiazujace studium ustala:

udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70% na dziatce,
— standard wielkosci dziatek okoto 1000-1500 m’,
— zachowanie istniejgcej roslinnosci ogrodowej i przydomowej,

wprowadzanie zieleni przydomowej o charakterze ogrodowym i leSnym™?.

Projekt studium dla Enklawy Centralnej, w obszarze obecnie przeznaczonym pod strefe zabudowy
mieszkaniowej o charakterze miejskim, przewiduje nizszy udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla
terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 65%, natomiast dla terenéw zabudowy ustugowej — 40 albo
50%. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjety w projektowanym studium jest bardziej zblizony do
rzeczywistego udziatu powierzchni niezabudowanej w zagospodarowaniu terenow.

Projekt studium dla Enklawy Ogrodowej, w obszarze obecnie przeznaczonym pod strefe zabudowy
mieszkaniowej o charakterze miejskim, przewiduje dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej rezydencjonalnej oraz dla czesci terendw zieleni rekreacyjnej (w potudniowych krancach czesci
zurbanizowanej miasta) wyzszy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%, dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (na wiekszosci obszaru) oraz dla czesci terenéw zabudowy
ustugowej (w potudniowych krancach czesci zurbanizowanej miasta) taki sam — 70%, natomiast dla czesci
terendw zabudowy ustugowej (w potnocno-zachodnich krancach czesci zurbanizowanej miasta) nizszy -
30 albo 60%.

Dodatkowo w projekcie ustala sie, Zze przy zagospodarowywaniu terenéw nalezy w jak najwiekszym stopniu
zachowac roslinnos$¢ wysoka, dopuszcza sie stosowanie drzew i krzewdéw gatunkdéw obcych.

W projekcie studium przyjeto, ze wielko$¢ dziatek ma wynosi¢ nie mniej niz 1500 m”.
Dla strefy zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej obowiazujace studium ustala:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80% na dziatce,

— standard wielkosci dziatek okoto 1500-2000 m’,

— zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni lesnej, a w szczegdlnosci istniejgcego drzewostanu,

— uzupetnianie zieleni poprzez nasadzenia drzew,

— wymiane drzewostanu chorego lub wysychajgcego,

— zakaz zageszczania zabudowy na dziatkach — realizacgji dodatkowych doméw mieszkalnych lub gospodarczych,
— zakaz prowadzenia upraw ogrodniczych,

— zachowanie istniejgcych parametréw dziatek i zabudowy,

zakaz wtérnego podziatu istniejgcych dziatek ponizej dopuszczalnego standardu™®,

Projekt studium dla Enklawy Srodleénej, w obszarze obecnie przeznaczonym pod strefe zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej, przewiduje dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej rezydencjonalnej oraz dla czesci terendéw zabudowy ustugowej taki sam udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 80% (co stanowi wiekszo$¢ obszaru), natomiast nizszy udziat dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 70%.

2T Tamze, s. 15.

128 Tamze, s. 15-16.
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Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjety w projektowanym studium jest bardziej zblizony do
rzeczywistego udziatu powierzchni niezabudowanej w zagospodarowaniu terendw.

Projekt studium dla Enklawy Ogrodowej, w obszarze obecnie przeznaczonym pod strefe zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej (w pdtnocno-wschodnich krafcach miasta oraz w poblizu centrum),
przewiduje dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej rezydencjonalnej taki sam
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%, natomiast dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej nizszy udziat — 70%. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjety
w projektowanym studium jest bardziej zblizony do rzeczywistego udziatu powierzchni niezabudowanej
w zagospodarowaniu terenow.

Dodatkowo w projekcie ustala sie, ze przy zagospodarowywaniu dziatek nalezy w jak najwiekszym stopniu
zachowa¢ roélinnoé¢ wysoka. W Enklawie Srodleénej nalezy stosowad gatunki drzew i krzewédw rodzimych
oraz zgodnych z siedliskiem, natomiast w Enklawie Ogrodowej dopuszcza sie stosowanie drzew i krzewdw
gatunkdéw obcych.

Wielkos¢ dziatek w projekcie studium przyjeto jak w studium obowiazujacym, przy czym doprecyzowano, na
terenach o jakim przeznaczeniu ma ona wynosi¢ minimum 1500, 2000 albo 3000 m”.

Dla strefy zabudowy mieszkaniowej le$nej obowigzujace studium ustala:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80% na dziatce,

— standard wielkosci dziatek 2000 m’,

— zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni lesnej, a w szczegdlnosci istniejgcego drzewostanu,

— nakaz uzupetniania drzewostanu na dziatkach wylesionych,

- zakaz zageszczania zabudowy na dziatkach — realizacji dodatkowych doméw mieszkalnych lub gospodarczych,
— zakaz prowadzenia upraw ogrodniczych,

— zabudowa powinna by¢ dostosowana do wydmowego uksztattowania terenu,

— nalezy zachowac duzq powierzchnie dziatek oraz istniejgcy charakter zabudowy,

- zakaz wtérnego podziatu istniejgcych dziatek ponizej dopuszczalnego standardu oraz zabudowy na

dziatkach mniejszych'®.

Projekt studium dla Enklawy Srodleénej, w obszarze obecnie przeznaczonym pod strefe zabudowy
mieszkaniowej lesnej, przewiduje dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
rezydencjonalnej i dla czesci terendw zabudowy ustugowej taki sam udziat powierzchni biologicznie czynnej -
80%, natomiast nizszy udziat dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 70%, oraz
dla czesci terendw zabudowy ustugowej - 50%. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjety
w projektowanym studium jest bardziej zblizony do rzeczywistego udziatu powierzchni niezabudowanej
w zagospodarowaniu terendw.

Dodatkowo w projekcie ustala sie, ze przy zagospodarowywaniu dziatek nalezy w jak najwigkszym stopniu
zachowac roslinnos$¢ wysoka, stosowac gatunki drzew i krzewdw rodzimych oraz zgodnych z siedliskiem.
Wielko$¢ dziatek w projekcie studium wynosi, podobnie jak w obowiazujagcym, minimum 2000 m® — na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej rezydencjonalnej oraz terenach zabudowy
ustugowej. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej przyjmuje minimum 1500 m”.
Wedtug zapisow obowigzujacego studium nowa zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ dostosowana do
charakteru Miasta Ogrodu i powinna cechowac sie nastepujacymi:

12 Tamze, s. 16.
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— wysokos¢ nie wieksza niz 2,5 kondygnacji (parter, pietro, uzytkowe poddasze), nie wieksza niz 12 m,
— dachy spadziste o nachyleniu potaci 30-40°,
— dostosowanie do istniejacego drzewostanu.

Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatce, poza budynkiem mieszkalnym, budynkéw pomocniczych o wysokosci
do jednej kondygnadji i kubaturze nie wiekszej niz 250 m>.

Nowa zabudowa ustugowa powinna by¢ dostosowana do lokalnych warunkéw i otoczenia oraz podkreslaé
unikalny charakter i wysoki standard Miasta Ogrodu, powinna cechowac sie nastepujacymi:

- wysokos$¢ nie wieksza niz 2,5-3 kondygnacji, nie wieksza niz 12 m,

~ dachy spadziste o nachyleniu potaci 30-40°,

- dtugosé elewacji nie wieksza niz 20 m.

Projekt studium przyjmuje nizsza wysokos$¢ zabudowy: 9 m na wszystkich terenach, na ktérych dopuszcza sie
realizacje zabudowy. Zabudowa do 12 m dopuszczona jest tylko na terenie O-1U (rejon Galerii Podkowa)
oraz na terenie C-1U (Miejski Osrodek Kultury). Kat nachylenia potaci dachowych nie jest okreslony.
W projekcie sa natomiast ustalone wskazniki zagospodarowania obszarédw: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalna powierzchnia zabudowy, ktére sa zréznicowane
wsrod terendw o réznym przeznaczeniu.

Studium obowigzujace wskazuje obszary preferowane dla rozwoju obiektéw ustugowych zwigzanych
z gospodarczym rozwojem gminy w sgsiedztwie gtownych przestrzeni publicznych miasta oraz obiektéw
ustugowych zwigzanych z aktywizacja i urzqdzeniem terenéw zieleni™. Na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego studium wskazano proponowane lokalizacje inwestycji
o funkcjach komercyjnych oraz inwestycji o funkcjach spotecznych, sportowych i rekreacyjnych. Sa one
zlokalizowane w strefie zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim oraz w strefie zabudowy
mieszkaniowej lesnej, a takze w obrebie terenow zieleni migjskiej. Poza niejednoznacznym wskazaniem miejsc
ich ulokowania, w tekscie studium nie okreslono wymagan dotyczacych zabudowy ani zagospodarowania
terendw tych inwestycji. Pozostawia to dowolnos$¢ w interpretacji zapiséw (np. przyjmujac ustalenia dla
inwestycji takie, jak dla stref, w obrebie ktérych je wskazano) albo dowolno$¢ w samym inwestowaniu.

Studium dopuszcza istniejagce i planowane obiekty ustugowe o funkcjach podporzadkowanych funkgji
mieszkaniowej miasta. Nie dopuszcza natomiast zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektow
przemystowych, produkcyjnych, magazynowych, obiektéw obstugi komunikacji, obiektow zwigzanych
z produkcja rolng i ogrodnicza.

Zgodnie z obowiagzujagcym studium Las Mtochowski winien petni¢ funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe
realizowane poprzez wyznaczenie i urzadzenie systemu Sciezek pieszych z uwzglednieniem istniejacych
szlakow turystycznych, Sciezek rowerowych, tras hippicznych etc. Zakazane jest wprowadzenie zabudowy
i obiektéw kubaturowych — z wyjatkiem lesnictwa Podkowa Les$na, lesnictwa Stefanka, osrodka dla uchodzcéw
oraz planowanego cmentarza.

Celem ochrony srodowiska przyrodniczego, przyjetym w obowigzujacym studium, jest zachowanie charakteru
Miasta Ogrodu taczacego przestrzen mieszkaniowg z rozwinietym ekosystemem lesnym Podkowy Lesnej
i Lasu Mtochowskiego. Ustalenia stuzace ochronie poszczegdlnych zasobow Srodowiska wymieniono nize;j.

Cele w zakresie ochrony $rodowiska w projektowanym studium sa okreslone w inny, bardziej szczegotowy
sposdb, jednoczesnie odniesienie do charakteru Miasta Ogrodu jest nadal zachowane. Wymienia sie: ochrone
zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych, state dazenie do poprawy stanu i funkcjonowania elementéw

1% Tamze, s. 16.
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Srodowiska, zrbwnowazone wykorzystanie potencjatu srodowiska oraz traktowanie ochrony srodowiska jako
nadrzednej i nieroztacznej czesci procesow rozwojowych miasta. Ustalenia stuzace ochronie poszczegdlnych
zasobow S$rodowiska s3 podobne, jak w obowigzujgcych zapisach, zmiany wynikaja z potrzeby
uszczegotowienia lub doprecyzowania poszczegodlnych wytycznych albo z niemozliwosci powtdrzenia
aktualnych ustalen zwigzanej z obecnym stanem prawnym. W projekcie nowe zapisy sa aktualne (jak
wspomniano, obowigzujace studium sporzadzono w 2000 roku).

W obowigzujagcym studium ochronie i rozwojowi srodowiska roslinnego i zwierzecego maja stuzyé
nastepujace ustalenia:

— zachowanie i wzmocnienie systemu terendw zieleni: zielen lesna na dziatkach, pierscien zieleni miegjskiej
(park miejski, ciag zieleni lesnej wzdtuz Parowu Séjek, ciag zieleni lesnej wzdtuz ulicy Bobrowej
i Jaworowej ze starodrzewem w rejonie cmentarza), Stawisko, zielen uliczna, Las Mtochowski,

— zachowanie i uzupetnianie zieleni lesnej na dziatkach indywidualnych,

— stosowanie gatunkéw wzmacniajacych naturalny system lesny i dostosowanych do aktualnych warunkow
srodowiska (np. buk, jodta pospolita, jodta kaukaska, daglezja, Swierk serbski i inne) i unikanie
niekorzystnych (np. Swierk pospolity),

— zachowanie i wzmocnienie istniejgcego pierscienia terendéw zieleni miejskiej poprzez ochrone, pielegnacje
i uzupetnianie istniejacej zieleni lesnej i parkowej: odtworzenie i urzadzanie alejek spacerowych oraz
miejsc rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz zakaz wprowadzania zabudowy, obiektow kubaturowych
i ogrodzen (poza cmentarzem),

— ochrona zieleni na terenie Stawiska,

— zachowanie i ochrona istniejacej zieleni przyulicznej w tym szpaleréw i alej,

— ochrona flory i fauny Lasu Mtochowskiego.

Projekt studium nie zawiera akapitu o podobnym tytule, ale powyzsze zapisy ujete sg w innych czesciach
odnoszacych sie do poszczegdlnych zasobdw srodowiska.

W obowigzujgcym studium ochronie wod powierzchniowych i woéd podziemnych maja stuzy¢ nastepujace
ustalenia:

— zachowanie i reaktywowanie systemu wéd powierzchniowych tworzonych przez dwa cieki: faczacy staw
w poblizu ulicy Gtogdw, strumien przy ulicy Kwiatowej, staw w Lesnym Parku Miegjskim i strumien
w Parowie Sojek oraz strumien miedzy Lasem Miochowskim i ulica Bukowa taczacy strumienie wzdtuz
terendw zieleni przy ulicach: Jaworowej, Bobrowej, Wilczej i przedtuzeniu Bobrowej do cmentarza,

— ochrona ciekéw przed zasypywaniem i przekrywaniem,

— wprowadzanie ustalen w planach miejscowych dotyczacych stref ochronnych od ciekéw wodnych -
wolnych od zabudowy, minimum 10 m od korony rowu albo goérnej krawedzi dolinki strumienia,

— ochrona istniejacych zasobow wod podziemnych w tym wod gruntowych poprzez:

realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

odprowadzanie wéd opadowych bezposrednio do gruntu,
— lokalizowanie wysokowydajnych uje¢ wéd dla potrzeb miejskiego wodociggu poza miastem,
— ograniczenie stosowania powierzchni utwardzonych.

W projekcie studium zaktualizowano zapisy odnoszace sie sieci wodociggow i kanalizacji sanitarnej — sieci sa
zrealizowane na terenie catego miasta w jego zurbanizowanej czesci (cho¢ nie wszystkie obiekty sa do nich
podtaczone). Ochrone systemu woéd zawarto w zapisie o ciggtosci ciekow oraz realizacji zbiornikow
retencyjnych. Inne zapisy wynikaja w wiekszosci z koniecznosci uwzglednienia przepiséw odrebnych.

W obowigzujacym studium ochronie powierzchni ziemi ma stuzyé ochrona wydm poprzez:

— ograniczenie przeksztatcania naturalnych wyniesierh wydmowych,
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— dostosowanie zabudowy i sposobu zagospodarowania do istniejgcego uksztattowania terenu,
— ochrone i zachowanie roslinnosci naturalnie wzmacniajgcej wydmy.

Projekt studium przewiduje podobne ustalenia dotyczace ochrony powierzchni ziemi, przy czym rozwija
sposoby realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajac, iz maja one nie ingerowac¢ w naturalng
rzezbe terenu i nie wymagac tworzenia znacznych wykopdéw lub nasypdw, a zagtebienia terenu maja by¢
niezabudowywane i niezasypywane. W projekcie wymienia sie rowniez dziatania chronigce gleby przed
degradacjg — czego studium obowiagzujace nie zawiera — takie jak miedzy innymi: ochrone gleb organicznych
przed zabudowywaniem, ochrone roslinnosci na wszelkich glebach i ochrone uzytkéw zielonych.

W obowigzujacym studium ochronie przed zanieczyszczeniem powietrza majg stuzy¢ nastepujace ustalenia:

monitorowanie stanu zanieczyszczenia powietrza,
— czesciowe ograniczenie ruchu kotowego poprzez:

— zmniejszenie tranzytu,
— wprowadzenie ruchu uspokojonego,
— propagowanie komunikacji rowerowej, pieszej i kolejowej,

ograniczenie emitoréw zanieczyszczen poprzez modernizacje istniejacych piecow grzewczych i kottowni,

likwidacja zuzlowych nawierzchni drog.
W obowigzujacym studium ochronie przed hatasem i drganiami maja stuzy¢ nastepujace ustalenia:

— poprawa stanu nawierzchni drogi nr 719,

— unowoczesnienie taboru i urzadzen kolejowych WKD,

— wprowadzanie i uzupetnianie zieleni izolacyjnej,

— mozliwos¢ realizacji ekrandw akustycznych,

— propagowanie zabudowy ustugowej w bezposrednim sasiedztwie drogi nr 719 i przystankéw WKD,

— renowacja akustyczna istniejgcych budynkéw potozonych w zasiegu ucigzliwosci.

W obowigzujgcym studium ochronie przed innymi ucigzliwosciami maja stuzyé nastepujace ustalenia:

— poprzedzenie lokalizacji cmentarza na terenie Lasu Mtochowskiego oceng skutkéw wptywu na srodowisko
przyrodnicze oraz analizg mozliwosci dojazdu i parkowania,

— stosowanie nieuciazliwych bezskratkowych przepompowni sciekow,

— zakaz realizacji zabudowy i obiektow ucigzliwych, w szczegdlnosci: stacji benzynowych, stacji obstugi,
zaktaddw produkcyjnych, obiektoéw generujacych wzmozony ruch samochodowy,

— modernizacja i ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki istniejgcych obiektow ucigzliwych.

Odnosnie ochrony przed emisjg zanieczyszczen chemicznych i pytdw w projekcie studium réwniez zawarto

zapisy dotyczace szaty roslinnej wzdtuz drég. Dodatkowo zawarto zapis o utrzymywaniu lesistosci oraz

terenow zieleni i zadrzewien. Nalezy rowniez ograniczac stosowanie w indywidualnych Zrédtach ciepta piecéw

wysokoemisyjnych i zastepowac je rozwigzaniami niskoemisyjnymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

stosowac urzadzenia odpylajace w obiektach ustugowych, a takze ograniczaé¢ lokalizowanie nowych

obiektéw, w ktorych zastosowane instalacje i technologie mogtyby powodowac emisje pytdw i gazdw

w stopniu przekraczajgcym dopuszczane przepisami odrebnymi normy poza terenem dziatki, do ktérej

inwestor posiada tytut prawny.

Natomiast odnosnie ochrony przed emisjg promieniowania elektromagnetycznego wskazuje sie ograniczanie
budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i kablowanie istniejacych i nowych oraz
ograniczanie lokalizowania zabudowy w pasie technologicznym linii.
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W projektowanym studium nie zawarto zapiséw dotyczacych budowy ekranoéw akustycznych ze wzgledu na
ich negatywy wptyw na ochrone krajobrazu wizualnego, a takze przyrodniczego i kulturowego. Okreslono
natomiast wymagania dotyczace cech dendroflory wprowadzanej wzdtuz drog.

W obowiagzujacym studium odnosnie obszaréw i obiektéw objetych forma ochrony przyrody zgodnie
z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obowiazuja nastepujace ustalenia:

ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, rezerwatow
przyrody: Paréw Séjek, im. Bolestawa Hryniewieckiego i Zaboréw im. Witolda Tyrakowskiego, pomnikow
przyrody,

okresdlenie zasad zagospodarowania terendw w sasiedztwie rezerwatéw przyrody i pomnikéw przyrody
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obejmujacych:

— zakaz wprowadzania zabudowy i prowadzenia prac ziemnych,
— ograniczenie utwardzania terenéw,
— wyznaczenie indywidualnych stref ochronnych,

— postulowanie zachowania istniejacej roslinnosci, rzezby terenu i warunkéw wodnych.

W projektowanym studium utrzymano podobne zapisy, natomiast w przeciwienstwie do obowigzujacego
dokumentu, wymieniono, jakie dziatania sg zabronione, zalecane albo nakazane na poszczegd6lnych
obszarach objetych forma ochrony przyrody, niekiedy takze w ich sagsiedztwie, na podstawie przepiséw
odrebnych ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Dotyczy to réwniez zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Lesnego Parku Miejskiego, ktory zostat utworzony w 2003 roku (pdzniej niz obowigzujgce
studium). Zasady zagospodarowania terenu w poblizu pomnikéw przyrody okreslone sa w rozporzadzeniu
Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody
potozonych na terenie powiatu grodziskiego — zapis zawarto w projekcie studium, co réwniez stanowi
uaktualnienie i dostosowanie do obowigzujacych przepisdéw prawnych. Jednoznacznie okreslony jest promien
— 15 metréow od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, w ktérym obowigzuje ochrona wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych, naukowych, kulturowych i historycznych.

W tej czesci w projekcie studium wymieniono takze dziatania stuzgce ochronie gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybdw, czego nie zawiera obowigzujacy dokument.

W zakresie ochrony Srodowiska kulturowego obowiazujg wedtug obecnego studium nastepujacego ustalenia:

ochrona uktadu przestrzennego miasta w zakresie:

parcelacji,
— siatki ulicznej,
— uktadu gtdéwnych przestrzeni publicznych,

uktaddw terendw zieleni,
— ochrona obiektéw zabytkowych:

— wpisanych do rejestru zabytkow,
— objetych ochrona konserwatorska,
— archeologicznych,

— zawarcie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wytycznych konserwatorskich dla
obiektéw objetych forma ochrony zabytkow,

— preferowanie uzytkowania obiektéw zabytkowych zgodnie z pierwotna funkgja,

— dopuszczenie zmiany funkgji i adaptacji budynkéw pod warunkiem zachowania ich historycznej formy
i doboru programu faczacego funkgje kulturowe i spoteczne z komercyjnymi,

— odtworzenie elementéw zatozenia przestrzennego zgodnie z pierwotnym planem miasta:
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— plac u zbiegu ulicy Gtéwnej, przedtuzenia ulic: Ogrodowej i Sarniej,

— plac na zakonczeniu Alei Lipowej, u zbiegu ulic: Bukowej, Topolowej i Sosnowej, zachowanie pieszego
dojscia do Lasu Miochowskiego ulica Prusa i likwidacja wjazdu w ulice Stowackiego,

— zatozenie osiowe ulicy Wrzosowej,

zachowanie i rozwdj istniejagcych osrodkow zycia kulturalnego miasta: koscidt sw. Krzysztofa, Miegjski
Osrodek Kultury, muzeum Iwaszkiewiczéw, liceum spoteczne, szkoty podstawowe, gimnazja. biblioteka.

projekcie studium zapisy dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego znacznie sie r6znig od obowigzujgcych.

Wynika to ze zmiany przepiséw prawnych i pojawienia sie definicji krajobrazu i krajobrazu kulturowego.

Ustalenia w obowigzujacym studium sa stuszne, niemniej projekt proponuje rozszerzenie ich zakresu.

Ponadto odnosnie uwarunkowan kulturowo-historycznych, do rejestru zabytkéw wpisane zostaty w ostatnich

latach nowe obiekty, niektére usunieto, wyznaczono tez nowe stanowisko archeologiczne. Uszczegdtowienia

i doprecyzowania wymaga lokalizacja i zasieg poszczegdlnych obszaréw objetych ochrona — np. teren Stawiska.

W zakresie komunikacji obowiagzujace studium przyjmuje miedzy innymi nastepujace ustalenia:

w

ograniczenie ruchu tranzytowego niezwigzanego z obstuga miasta,

wprowadzenie systemu urzadzen i zasad ksztattowania ulic zwigzanego ze spowolnieniem i ograniczeniem
ruchu kotowego,

zachowanie i rozwdj drog, parkingdw i szlakow rowerowych,

zachowanie i rozwdj szlakow turystycznych.

projekcie studium kierunki rozwoju sieci drogowej s3a uszczeg6towione oraz odniesione do

poszczegdlnych kategorii drég. Zapisy dotyczace komunikacji kolejowej oraz szlakoéw rowerowych i pieszych

sg bardziej rozwiniete niz obowigzujace.

W zakresie infrastruktury technicznej obowiagzujgce studium przyjmuje miedzy innymi nastepujace ustalenia:

odnosnie sieci wodociggowej:

realizacja sieci wodociggowej,

realizacja hydrantow ulicznych,

ograniczenie uzytkowania indywidulanych uje¢ wody,
— doprowadzenie wody z ujeé potozonych poza miastem,
— zakaz realizacji nowych uje¢ wody,

odnosnie sieci kanalizacji sanitarne;j:

— realizagja sieci kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym,
— likwidacja lub ograniczenie uzytkowania szamb,
— zakaz realizacji nowych szamb i zbiornikow bezodptywowych,

odnosnie gospodarowania wodami opadowymi: odprowadzanie wéd opadowych do gruntu,
w zakresie sieci energetyczne;j:

— zachowanie, eksploatacja i rozbudowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
— skablowanie istniejacych sieci napowietrznych,
— wprowadzenie o$wietlenia ulic i terendw zieleni,

odnosnie sieci gazowej:

— zachowanie, eksploatacja i rozbudowa istniejacej sieci Sredniego cisnienia,
— zaopatrzenie budynkéw w gaz dla celéw socjalno-bytowych i ogrzewania,

odnosnie ogrzewania budynkoéw:

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych piecédw grzewczych,
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— preferowanie stosowania systeméw ogrzewania gazowych, elektrycznych lub niekonwencjonalnych
ograniczajacych zanieczyszczenie powietrza,

— zakaz stosowania paliw statych dla potrzeb ogrzewania,

— zachowanie istniejagcego sktadu wegla pod warunkiem poprawy warunkéw sktadowania,
uporzadkowania terenu, ograniczenia ucigzliwosci w stosunku do sasiadujacej zabudowy,

— odnosnie telekomunikacji:

— zachowanie, eksploatacja i rozbudowa istniejacej sieci teletechnicznej,
— skablowanie istniejacych sieci napowietrznych,

— odnosnie utylizacji odpaddw statych:

— promowanie segregacji odpadow,
— zapewnienie mozliwosci zorganizowanego odbioru $mieci i sezonowego odbioru opadtych lisci.

Ponadto wszelkie prace ziemne nalezy wykonywa¢ w sposob niekolidujacy ze Srodowiskiem przyrodniczym:
wykopy gtebokie ponizej poziomu wod gruntowych dopuszcza sie tylko w szczegdlnych przypadkach.

W  projektowanym studium zapisy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami,
zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz telekomunikagji i teleinformatyzacji dostosowano do
obecnego ich stanu, a takze do obowiazujacych przepiséw prawnych. Czes$é zapiséw w studium z 2000 roku
rézni sie od obecnych wymogdéw. Co wazne, ukonczono budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
obstugujacych teren miasta.

Pomimo tego, ze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego nie
spetnia wielu wymagan formalnych, nadal umozliwia kontynuacje nakreslonej w 2000 roku polityki
przestrzennej. Prawidtowe i aktualne jest uznanie, ze miasto, ze wzgledu na swoj wyjatkowy charakter, nadal
winno rozwija¢ sie gtdwnie poprzez kontynuacje funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej na dziatkach o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej. Ustugi powinny by¢
lokalizowane gtéwnie w czesci centralnej i w sasiedztwie drogi nr 719. Utrzymane w studium uktady:
komunikacyjne, gtébwnych przestrzeni publicznych i terenéw zieleni podtrzymuja zatozenia planu
parcelacyjnego. Jednakze ustalenia w zakresie realizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(i zakazu realizacji zabudowy wielorodzinnej) nie sa jednoznacznie sprecyzowane. Budza watpliwosci
interpretacyjne. Natomiast wydaje sie, ze aktualizacji (modyfikacji ustalen lub zmiany przeznaczenia)

wymagaja obszary takie jak: teren sktadu wegla czy tereny potozone w sasiedztwie drogi nr 719",

6. Przewidywane skutki wptywu ustalen studium na srodowisko

6.1. Wplyw na warunki zycia i zdrowie ludzi

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego odgrywaja znaczaca role
w ksztattowaniu $rodowiska i jakosci zycia. Jesli projekt studium zostanie przyjety uchwata Rady Miasta, na
jego podstawie beda sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Skutki realizacji
zapiséw dokumentdédw planistycznych beda miaty przetozenie na warunki zycia i zdrowie ludzi. Mozna je
rozpatrywaé dwojako: w ujeciu krétko- i dtugoterminowym oraz w ujeciu lokalnym i ponadlokalnym.

Zapisy proponowane w studium majg stuzy¢ porzadkowaniu przestrzeni Miasta Ogrodu oraz utrzymaniu
sprawnego stanu i funkcjonowania $rodowiska — przyrodniczego jak i kulturowego, poprzez jasno
sformutowane zasady gospodarowania terenu. Ze wzgledu na to, ze Podkowa Lesna jest w duzym stopniu

31 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Podkowy Lesnej oraz ocena aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych miasta Podkowa Le$na 2016.
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zainwestowana, nie przewiduje sie powstania ucigzliwosci dla Srodowiska. Jakos¢ zycia i zdrowie mieszkancow
nie ulegng pogorszeniu.

Przeciwnie — realizacja projektu studium przynies¢ moze wzrost takich mozliwosci rozwoju miasta, ktére beda
stuzy¢ zachowaniu jego unikalnego charakteru. W projekcie studium szczeg6lna uwaga objeto szate roslinna
i zabytki, jednoczesnie wskazano tereny, na ktérych mozliwe jest realizowanie bardziej intensywnej zabudowy
(np. w rejonie Galerii Podkowa), a takze zaproponowano kierunki rozwoju miedzy innymi sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej. W odniesieniu do aktualnie obowigzujgcego studium, w projekcie
nie wprowadzono dodatkowych terendéw zabudowy. Istnieja w Podkowie Lednej tereny jeszcze
niezainwestowane (w pdétnocno-zachodnim krancu oraz w potudniowym fragmencie porolnym -
przeznaczone pod zabudowe ustugowa lub mieszkaniowg), ale obowigzujacy dokument planistyczny
przewiduje juz tam inwestycje. W projekcie zadbano o walory przyrodnicze wszystkich terenow
funkcjonalnych. Cato$¢ spowoduje, ze jakos¢ zycia i zdrowie mieszkancéw moga polepszy¢ sie albo co
najmniej utrzymac na tym samym poziomie — tak w kontekscie obecnego stanu zainwestowania, jak i zapisow
obowiazujacego studium.

Projekt studium przyjmuje jako wiodace funkcje mieszkaniowe i towarzyszace im rekreacyjne, a wiec
podtrzymuje dotychczasowy charakter miasta jak i idee zawarta w obowigzujagcym studium. Jest to gwarancja
korzystnych warunkéw dla zdrowa i Zzycia. Petna realizacja zapisow wiaze sie z ksztattowaniem tadu
przestrzennego, przestrzeni zyciowej zapewniajacej realizacje potrzeb spoteczenstwa oraz z dbatoscig
o estetyke i utrzymanie wizualnego stanu Miasta Ogrodu.

Nie prognozuje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi, poniewaz projekt studium ma
w duzej mierze charakter porzadkujacy, za$ realizacja nowych inwestycji nie bedzie zwigzana z powstawaniem
uciazliwosci dla srodowiska czy warunkéw zycia ludzi. Projekt studium, w takim stopniu, w jakim jest to
mozliwe, ogranicza powstawanie zagrozen dla Srodowiska. Jest to skutek przyjetych rozwigzan
funkcjonalnych.

Miasto podzielono na cztery strefy krajobrazowe: Las Miochowski w Miescie Ogrodzie oraz Enklawe
Srédleéna, Enklawe Ogrodowa i Enklawe Centralna. Na podstawie funkgji i charakteru wystepujacej zabudowy
oraz powierzchni dziatek i wskaznikdw urbanistycznych swiadczacych o sposobie zagospodarowania dziatek
Podkowe Led$na podzielono na szes¢ stref funkcjonalnych: zieleni, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowa oraz strefe
ustugowa.

Gtowne kierunki zmian to:

— ochrona wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego - obiektéw zabytkowych, ukfadu
przestrzennego i obecnego charakteru zabudowy,

— dalszy rozwdj infrastruktury technicznej, propagowanie proekologicznych rozwigzan dotyczacych
gospodarstw domowych,

— stopniowe likwidowanie obiektow dysharmonijnych w przestrzeni miejskiej lub obiektéow o niskiej jakosci
architektonicznej, a takze obiektow zdewastowanych (za wyjatkiem obiektow historycznych)

— harmonizowanie zabudowy historycznej i wspotczesnej,

— odnowa lub odtworzenie lokalnych przestrzeni publicznych np.: w formie mniejszych i wiekszych placow,
terendw zieleni publicznej, stuzacych integracji spoteczne;j.

Na etapie realizacji inwestycji moga powsta¢ ucigzliwosci wynikajace z tejze realizacji inwestycji, ktére

przewiduje projekt studium; dotyczy to terendw w pdtnocno-zachodniej czesci miasta:
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— terendéw zabudowy ustugowej (O-U) w Enklawie Ogrodowej, na ktérych dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe ustugowa, a w szczegdlnosci kultury, zdrowia, rekreacji, sportu
i turystyki,

— terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (O-MN) w Enklawie Ogrodowej, na ktérym
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg,

— terenu zieleni rekreacyjnej (S-Z/U) w Enklawie Srédleénej oraz terenu zieleni rekreacyjnej (O-Z/U) Enklawie
Ogrodowej, na ktérych dopuszcza sie zabudowe stuzgcg obstudze terenu zieleni rekreacyjnej, a w
szczegolnosci: zabudowe ustug kultury, sportu, rekreacji iturystyki oraz innych obiektow i urzgdzen
sportowych i rekreacyjnych, a takze zabudowe ustug gastronomicznych, budynkéw toalet szatni i trybun.

Inwestycje o charakterze ustugowym (komercyjnym oraz spotecznym, sportowym i rekreacyjnym) przewiduje
w tych obszarach réwniez obowiagzujace studium, ale ich lokalizacja nie jest precyzyjna, a ponadto nie sa
okreslone wymagania dotyczace zabudowy ani zagospodarowania takich terendw. Projekt studium formutuje
natomiast jednoznaczne ustalenia i nie pozostawia dowolnosci w interpretacji.

Uciazliwosci zwigzane z realizacjg powyzszych ustalen to oddziatywania akustyczne i pytowe wynikajace ze
zwiekszonego ruchu pojazdéw, maszyn i pojazdéw prowadzacych niezbedne prace ziemne i budowalne.
Zwiekszone bedzie tez wytwarzanie odpaddw i Sciekow komunalnych. Beda to jednak uciazliwosci, ktére
ustana po zakonczeniu prac, ponadto nie odbiegaja skala czy charakterem od innych tego rodzaju prac.
Ich zasieg bedzie dotyczyc¢ terenu inwestycji oraz najblizszego sasiedztwa.

Na etapie funkcjonowania inwestycji nie prognozuje sie powstania nowych znaczacych uciazliwosci dla
zdrowia i zycia ludzi. Potencjalne oddziatywanie terendéw zabudowy ustugowej zwigzane jest z natezeniem
ruchu samochodowego (aut dostawczych i osobowych) oraz roztadunkiem towaréw. Ruch samochodowy
i roztadunek masy towarowej przyczynia sie do powstawania zanieczyszczen powietrza atmosferycznego oraz
powstawania ucigzliwosci klimatu akustycznego. Niemniej jednak w projekcie przewiduje sie ekstensywna
zabudowe uzupetniong szata rosdling, co przyczyni sie do minimalizowania potencjalnie negatywnych
oddziatlywann. Nie ma mozliwosci realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych — poza realizacjg inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej do takich
zaliczanych. Prewencyjnie projekt studium przewiduje realizacje ciggéw zieleni izolacyjnej chroniacej przed
ucigzliwosciami.

Tym niemniej takie same skutki niostaby za soba realizacja ustalen obowigzujgcego studium, ktére w wyzej
wspomnianych niezabudowanych jeszcze terenach przewiduje lokalizacje inwestycji o funkcjach
komercyjnych albo inwestycji o funkcjach spotecznych, sportowych i rekreacyjnych.

Hatas obecnie nie stanowi istotnego zagrozenia. Jest on uciagzliwy w poblizu czesciej uczeszczanych drég oraz
w poblizu toréw Warszawskiej Kolei Dojazdowej. Obecnie wykorzystywane technologie i rozwigzania
techniczne, mozliwe do zastosowania w Podkowie Le$nej przy okazji remontéw sieci komunikacyjnych, daza
do maksymalnej niwelacji wszelkich uciazliwosci. Na hatas generowany przez ostrzegajacy sygnat dzwiekowy
nadjezdzajgcego pociggu dokumenty planistyczne nie majg wptywu.

Realizacja ustalen projektu studium prawdopodobnie korzystnie wptynie na lokalng spotecznosc.
Sporzadzenie niniejszego dokumentu planistycznego jest odpowiedzig na potrzeby spoteczne. Wdrozenie
ustalen projektu studium ufatwi realizacje indywidualnych zamierzei. Wprowadzenie odpowiednich
postanowien w odniesieniu do zagospodarowania przestrzennego, komunikacji czy infrastruktury technicznej
jest warunkiem do zmian oraz podwyzsza potencjat rozwoju Miasta Ogrodu.

Przyjecie projektu studium w kontekscie jakosci zycia i zdrowia ludzi jest pozytywne.
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6.2. Wplyw na bioréznorodnos¢, faune i flore

Realizacja ustalen projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bedzie
wptywac na bioréznorodnosé, faune i flore Podkowy Lesnej. Niewatpliwie Swiat roslin i zwierzat jest obecnie
bardzo bogaty. Waznym jest, ze w zapisach projektu studium ten fakt zostat uwzgledniony. Petna realizacja
ustalen utrzyma bioréznorodnos$¢ obszaru, a by¢ moze podniesie ja — w kontekscie obecnego stanu oraz
stanu jaki przyniostaby petna realizacja zapiséw obowiagzujagcego studium. Tym samym warunki dla zycia
zwierzat nie ulegna pogorszeniu, a niewykluczone, ze funkcjonowanie sSrodowiska bedacego siedliskiem zycia
i rozrodu fauny poprawi sie.

Cenne dla ochrony bioréznorodnosci oraz fauny i flory sa nastepujace zapisy dla terenéw funkcjonalnych
wyznaczonych w projekcie studium:

— koniecznos$¢ utrzymania lesnego charakteru terenow — przy zagospodarowaniu nalezy w jak najwiekszym
stopniu zachowac¢ roslinno$¢ wysoka, stosowal gatunki drzew i krzewdw rodzimych izgodnych
z siedliskiem: wszystkie tereny funkcjonalne w Enklawie Srodleénej,

— koniecznos$¢ utrzymania parkowego charakteru zieleni albo dziatek — przy zagospodarowaniu terendéw
nalezy w jak najwiekszym stopniu zachowac roslinno$¢ wysoka, dopuszcza sie stosowanie drzew i krzewow
gatunkéw obcych: wszystkie tereny funkcjonalne w Enklawie Ogrodowej i w Enklawie Centralnej.

W obowiagzujacym studium zachowanie i ochrona istniejacej zieleni oraz uzupetnianie flory dotyczy
wszystkich stref zabudowy mieszkaniowej. Natomiast na terenach zieleni szata roslinna podlega ochronie
poprzez zachowanie tychze terendw zieleni. Istotnym jest, ze w projekcie studium okreslono, jakie gatunki na
réznych terenach sg pozadane.

Pozytywny wptyw na ochrone bioréznorodnosci oraz fauny i flory ma wystepowanie wielu obszaréw
i obiektéw objetych forma ochrony przyrody, w obrebie ktorych istnieja liczne zakazy i nakazy wedtug
przepisow odrebnych ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz rozporzadzen i planow
ochrony dotyczacych poszczegolnych obszaréw badZz obiektow. W projekcie studium wskazano réwniez
dziatania stuzace ochronie przyrody: zakaz lub ograniczenie wycinania drzew i krzewdw (z wyjatkiem sytuacji
zagrozenia bezpieczenstwa) oraz zakaz uszkadzania i niszczenia roslinnosci, a takze szczegd6lna ochrona
dendroflory wzdtuz drég i starych drzew dziuplastych. Szczegdlnie na terenie laséw: nalezy prowadzic
racjonalng gospodarke lesng oparta na unikaniu usuwania martwych drzew, nadmiernego przeswietlania
drzewostanéw i tworzenia zrebéw zupeilnych o duzych powierzchniach. Przy realizacji dolesien nalezy
uwzglednia¢ warunki siedliskowe. Ponadto ustalenia dotyczace zagospodarowania poszczegolnych terendw
funkcjonalnych zapewniajg utrzymanie ciggtosci obszardw zieleni, stanowigcych cenne korytarze ekologiczne.

Obowiazujace studium takze respektuje przepisy dotyczace ochrony przyrody — ale zgodnie z ustawa z dnia
16 pazdziernika 1991 r., uchylong z dniem 1 maja 2004 r. Zmianie ulegty w tym czasie takze zapisy dotyczace
miedzy innymi przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko. Podczas prac nad
obowiazujagcym studium nie byt objety ochrong prawna Lesny Park Miejski — obecnie Zespét przyrodniczo-
krajobrazowy Lesny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Les$nej (utworzony rozporzadzeniem nr 48
Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 sierpnia 2003 r. w sprawie wyznaczenia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego pod nazwa ,Lesny Park Miejski w Miescie-Ogrodzie Podkowie Lesnej”). Nie byto wowczas
takze planu ochrony dla rezerwatu przyrody im. Bolestawa Hryniewieckiego (Zarzadzenia Nr 17 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla rezerwatu przyrody ,Rezerwat im. Bolestawa Hryniewieckiego”), w ktérym zawarte sa wazne ustalenia
odnosnie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Le$na,
a takze do miejscowych planéw (i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa). Zmianie ulegto
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tez zestawienie pomnikdéw przyrody. W kontekscie ochrony przyrody obowigzujace studium nie jest dosé
aktualne.

Wartosciowe sa zapisy projektu studium dotyczace zmiany przeznaczenia gruntow lesnych w czesci
zurbanizowanej na cele nielesne. Ich realizacja spowoduje, Zze decyzja o usunieciu drzew i krzewdw bedzie
zalezna od konserwatora zabytkdéw. Fauna bedzie wtedy skutecznie chroniona.

Korzystne dla ochrony biordéznorodnosci jest wprowadzenie wysokiego wskaznika minimalnej powierzchni

biologicznie czynne;j:

— 95%: Lasy (S-ZL) i tereny zieleni urzadzonej — Parki Lesne w Enklawie Srédleénej (S-1ZP/ZL, $-2ZP/ZL),
tereny zieleni urzadzonej — Parki w Enklawie Ogrodowej (O-2ZP),

— 90%: tereny zieleni urzadzonej — Parki w Enklawie Ogrodowej (O-1ZP),

— 80%: tereny zieleni rekreacyjnej w Enklawie Srodlesnej (S-Z/U) i w Enklawie Ogrodowej (O-1Z/U), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej rezydencjonalnej w Enklawie Srédleénej (S-MN)
i w Enklawie Ogrodowej (O-MNT), tereny zabudowy ustugowej w Enklawie Srodlesnej ($-1U),

— 70%: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w Enklawie Srodlesnej (S-MN)
i w Enklawie Ogrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Enklawie Srodleénej (S-MN/U),
tereny zieleni rekreacyjnej w Enklawie Ogrodowej (O-2Z/U), tereny zabudowy ustugowej w Enklawie
Srodlesnej (S-3U) i w Enklawie Ogrodowej (O-2U, O-3U), tereny zieleni urzadzonej — Parki w Enklawie
Centralnej (C-ZP),

— 65%: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Enklawie Centralnej (C-MN/U),

— 50%: tereny zabudowy ustugowej w Enklawie Srédleénej (S-2U) i w Enklawie Centralnej (C-2U),

— 40%: tereny zabudowy ustugowej w Enklawie Centralnej (C-1U),

— 30%: tereny zabudowy ustugowej w Enklawie Ogrodowej (O-1U),

— 25%: tereny zieleni urzadzonej — Cmentarze w Enklawie Srodlesnej (5-1ZC, $-2ZQ).

W obowigzujacym studium istnieja tereny, dla ktérych nie okreslono wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej. Ustalenie to dotyczy tylko stref zabudowy mieszkaniowej i nie odnosi sie np. do przeznaczenia
ustugowego. Projekt studium zatem uzupetnia brakujace wytyczne.

W projekcie studium wystepuja tereny, dla ktorych wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono
nizszy, niz w obowigzujacym dokumencie. Jest to konieczne w przypadku checi aktualizacji zapiséw oraz
dostosowania ich do realnych wymagan badz obecnego udziatu powierzchni niezabudowanej na dziatkach.

Pogorszeniu, w odniesieniu do stanu aktualnego zagospodarowania, ulec moze funkcjonowanie biologiczne
terendw w podinocno-zachodnim krancu miasta, gdzie projekt studium przewiduje tereny zabudowy
ustugowej (O-U) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (O-MN) w Enklawie
Ogrodowej. Obecnie s3 to tereny zainwestowane w czesci, ale pokryte roslinnoscia o zréznicowanej
strukturze — w tym roslinnoscia naturalng na nieuzytkach. Zgodnie z zapisami projektu, flora bedzie
zachowana w pewnym stopniu, ale cenne dla bioréznorodnosci obszary sukcesji zanikna. Obszary sukces;ji
naturalnej na terenach porolnych zanikng réwniez wskutek realizacji ustalen projektu studium dla terenéw
zabudowy ustugowej (O-U) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (O-MN) w Enklawie
Ogrodowej w potudniowych krafcach zurbanizowanej cze$ci Podkowy Lesnej, w sagsiedztwie Zotwina.
Niemniej jednak obowiagzujace studium réwniez przewiduje tam inwestycje, natomiast nie okresla zadnych
wymagan dotyczacych zabudowy czy zagospodarowania terenu — w przeciwienstwie do projektu studium.
Skoro zatem tereny te moga w kazdym momencie zostaC zainwestowane, przyjecie projektu studium
przyniesie pewne korzysci.

Utrzymanie istniejacej roslinnosci w pozostatej czeSci Podkowie Lesnej ma decydujace znaczenie dla
utrzymania réznorodnosci biologicznej, ale takze ograniczania erozji, utrzymania korzystnych warunkéw
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mikroklimatycznych i kontroli zanieczyszczen. Jest to kluczowe dla wystepowania bogatej fauny i flory.
Projekt studium wustala utrzymywanie istniejacej intensywnej transpiracji poprzez ochrone istniejacej
roslinnosci wysokiej i wprowadzanie nowej roslinnosci wysokiej ograniczajgcej parowanie z powierzchni
ziemi.

Prognozuje sie, ze zachowanie terendw o wysokiej bioréznorodnosci, objecie ochrong przed usuwaniem
roslinnosci, zachowanie wysokich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowanych
oraz ustalenie — na terenach niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe, zachowanie lokalnych ciaggow
terenow zieleni sprawi, ze w Podkowie Lesnej pozostana dobre warunki do bytowania i migracji zwierzat.

Ocenia sige, ze bioréznorodnos¢, fauna i flora sg odpowiednio uwzglednione w planowanych kierunkach
rozwoju projektu studium i wiasciwie chronione.

6.3. Wplyw na powierzchnie ziemi

Petna realizacja ustalen projektu studium wptynie na przeksztatcenia powierzchni terenu. Zmiany te sa
nieuniknione i towarzysza kazdej nowej inwestydji.

Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej bedzie wymagad prowadzenia niezbednych prac
ziemnych. Niemniej jednak, w uwagi na fakt, ze Podkowa Les$na znajduje sie w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie catego miasta
wystepuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg,

132
h

odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzert wodnych™*. Wymdg ten musi by¢ uwzgledniony niezaleznie od

tego, czy projekt zostanie przyjety, czy tez nie.
Konieczne do przeprowadzenia prace ziemne beda jednakze ingerowac gtdédwnie w przypowierzchniowe
warstwy geologiczne.

Ponadto wobec zabytkéw archeologicznych — stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w projekcie studium ustala sie obowigzek uzyskania przez inwestora od konserwatora zabytkéw, przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi, stosownych uzgodnien — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Obecnie, zgodnie ze studium z 2000 roku, w obrebie obiektéw archeologicznych wszelkie zmiany
w uzytkowaniu terenu i dziatania inwestycyjne ingerujg w strukture gruntu (ponizej 30 cm od istniejacego
poziomu terenu) musza by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi polegajacymi na zadokumentowaniu
i wyeksplorowaniu zachowanych w ziemi $ladéw pradziejowego osadnictwa.

Pomimo zachowania na terenach zabudowanych badZz ustalenia na terenach niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe wysokiego wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
szczegblnie na terenach niezainwestowanych, nastgpi przeobrazenie gruntéw, lokalna zmiana stosunkéw
wodnych, by¢ moze zmiana kierunkéw sptywu powierzchniowego, a takze czesciowe uszczelnienie podtoza.
Wystapi oddziatywanie bezposrednie krétkoterminowe: ingerencja w $rodowisko gruntowe podczas
prowadzenia prac budowlanych, przemieszanie mas ziemnych, wymiana gruntéw lub ich zageszczenie.
Zmiana struktury gleby prowadzi do jej zwieztosci, zmniejszenia uwilgotnienia oraz ilosci tlenu. Zakres i skala
zmian bedzie uzalezniona od przyjetych rozwigzan architektoniczno-inzynieryjnych, niemniej nie powinna by¢
wyjatkowo duza. Podobnie jest obecnie przy studium z 2000 roku.

132 Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, art.
5.
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Zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntéw utrzymaja wystepujacy juz proces przesuszania gruntow.

W pétnocno-zachodnim krancu miasta oraz w potudniowym w sasiedztwie Zotwina, gdzie projekt studium
przewiduje tereny zabudowy ustugowej w Enklawie Ogrodowej (O-U) moze zwiekszy¢ sie natezenie ruchu
samochoddw, poniewaz takie tereny nierozerwalnie zwigzane sg z obstuga komunikacyjna. W zwigzku z tym
do powierzchni zmieni beda emitowane szkodliwe substancje takie jak: weglowodory, tlenki azotu, pyty
i metale ciezkie. Aczkolwiek zainwestowanie tych terenow jest nieuniknione, poniewaz przewiduje to takze
aktualnie obowiagzujacy dokument.

Projekt studium przewiduje liczne dziatania, ktére maja stuzy¢ ochronie powierzchni ziemi — w tym
uksztattowania terenu i ziemi. Bedzie to miedzy innymi realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu
W sposOb nieingerujacy w naturalng rzezbe terenu, niewymagajacych tworzenia znacznych wykopdw
i nasypow, a takze ochrona naturalnych zagtebien terenu przed zabudowywaniem i zasypywaniem oraz
naturalnych wzniesien i pagoérkéw przed erozjg poprzez ochrone naturalnych zadrzewien. Obowigzujace
zapisy o ochronie powierzchni ziemi sg mniej restrykcyjne.

W Podkowie Lesnej jakos¢ gleb nie predysponuje obszaru do produkgji rolniczej. Niemniej jednak gleby
stanowia jeden z elementdéw tworzacych srodowisko przyrodnicze i posrednio srodowisko kulturowe, zatem
w projekcie studium ustalono dziatania stuzace ich ochronie przed degradacja: ochrona gleb organicznych
przed zabudowywaniem, szaty roslinnej i uzytkéw zielonych. Studium nakazuje ponadto stosowanie zieleni
okrywowej, w tym roslin zadarniajacych, ktéra chroni glebe przed erozja, przegrzaniem i utrata wilgoci,
ogranicza rozwdj chwastéw, jak réwniez wypetnia puste miejsca pod krzewami i drzewami oraz ma
wiasciwosci dekoracyjne. W obowigzujgcym studium nie jest poruszona ta tematyka.

Dla ochrony powierzchni ziemi istotne sg zapisy wykluczajace realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $Srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz
budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej) oraz wprowadzony na calym obszarze miasta zakaz
lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standarddéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

Istotnymi ustaleniami, podobnie jak w przypadku ochrony wéd, sa ustalenia w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej, przewidujace docelowe podtaczenie do sieci wodociggowej oraz do sieci kanalizacji sanitarnej
obiektéw i dziatek budowlanych, a takze: dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych
i roztopowych w pierwszej kolejnosci w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu
z mozliwoscig retencjonowania nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach oraz odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drég publicznych
i placow publicznych powierzchniowym systemem ujmowania tych wod. Ponadto nalezy podczyszczaé wody
opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w zakresie ochrony srodowiska oraz
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekéw. Projekt studium ustala
utrzymywanie istniejacej intensywnej transpiracji poprzez ochrone istniejacej roslinnosci wysokiej
i wprowadzanie nowej roslinnosci wysokiej ograniczajacej parowanie z powierzchni ziemi.

W obowigzujagcym studium istnieja podobne ustalenia, ale projekt stanowi odpowiedZ na obecnie
obowiazujace przepisy odrebne.

Ocenia sie, ze ochrona powierzchni ziemi w projekcie studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego jest wtasciwa.

6.4. Wplyw na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne

Petna realizacja ustalen projektu studium wptynie na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe
i podziemne. Zmiany te sa réwniez nieuniknione i towarzysza kazdej nowej inwestycji.
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Jak wspomniano, zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntéw, spowodowane realizacja nowych
inwestycji, szczegdlnie w obszarze pétnocno-zachodniego kranca miasta oraz potudniowego w sasiedztwie
Z6twina, gdzie projekt studium przewiduje tereny zabudowy ustugowej (O-U) oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (O-MN) w Enklawie Ogrodowej, zapewne utrzymaja wystepujacy juz proces
przesuszania gruntow. Z tym ze nie jest to zmiana w kontekscie obowigzujacego studium, ktére réwniez
przewiduje tam zainwestowanie. Korzystny jest natomiast nakaz projektu studium przewidujacy w obrebie
0O-2U obszar bez zabudowy, ktory moze stuzy¢ jako rejon dla lokalizacji zbiornika przeciwpowodziowego
(polderu).

Podobnie jak w przypadku powierzchni ziemi, pomimo zachowania na terenach zabudowanych badz
ustalenia na terenach niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe wysokiego wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, szczegolnie na terenach niezainwestowanych, nastapi przeobrazenie
gruntow, lokalna zmiana stosunkéw wodnych, by¢ moze zmiana kierunkéw sptywu powierzchniowego,
a takze czeSciowe uszczelnienie podtoza. Wystapi oddziatywanie bezposrednie krotkoterminowe: ingerencja
w Srodowisko gruntowe podczas prowadzenia prac budowlanych, przemieszanie mas ziemnych, wymiana
gruntow lub ich zageszczenie. Zmiana struktury gleby prowadzi do jej zwieztosci, zmniejszenia uwilgotnienia
oraz ilosci tlenu. Zakres i skala zmian bedzie uzalezniona od przyjetych rozwigzan architektoniczno-
inzynieryjnych, niemniej nie powinna by¢ wyjatkowo duza. Podobnie jest obecnie przy studium z 2000 roku.

Ochrona stanu wéd realizowana jest w pierwszej kolejnosci poprzez zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikag;ji
oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz wprowadzony na catym obszarze miasta
zakaz lokalizagji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Istotne znaczenie ma réwniez zakaz, na wiekszosci
terendw, lokalizacji ustug uciazliwych, ktére zgodnie z trescig projektu studium zdefiniowane sag jako
inwestycje mogace potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Istotnymi ustaleniami, podobnie jak w przypadku ochrony powierzchni ziemi, sa ustalenia w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej, przewidujagce docelowe podtaczenie do sieci wodociggowej oraz do sieci
kanalizacji sanitarnej obiektow i dziatek budowlanych, a takze: dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie
wéd opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do
gruntu z mozliwoscig retencjonowania nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach oraz odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drég
publicznych i placédw publicznych powierzchniowym systemem ujmowania tych wdd. Ponadto nalezy
podczyszcza¢ wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w zakresie
ochrony srodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekow. Istotne sa
réwniez inne zapisy uwzgledniajace koniecznos¢ retencjonowania wéd na obszarze miasta np. tworzenie
zbiornikdw retencyjnych na dawnej rzece Niwce (row RS-11) oraz umozliwianie i zachecanie do
retencjonowania wody w matych zbiornikach przydomowych na dziatkach budowlanych.

W obowigzujacym dokumencie ochrona warunkéw gruntowo-wodnych realizowana jest przez podobne
ustalenia, ale projekt stanowi odpowiedz na obecnie obowiazujace przepisy odrebne.

Na funkcjonowanie hydrologiczne wptyw ma miedzy innymi gestos¢ i zrdznicowanie roslinnosci. Zapisy
w projekcie studium dotyczace koniecznosci utrzymania lesnego charakteru badZz ogrodowego, czyli
zachowania roslinnosci wysokiej oraz stosowania gatunkéw drzew i krzewéw — rodzimych i zgodnych
z siedliskiem w Enklawie Srodleénej badz z dopuszczeniem gatunkéw obcych w Enklawie Ogrodowej
i Centralnej, a takze zachowanie lub ustalenie wysokiego wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, pozwola utrzymac funkcjonowanie hydrologiczne na wysokim poziomie. Dodatkowo roslinnos¢
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reguluje gospodarke wodna w strefie powierzchniowej oraz zapobiega erozji. Petni tez role naturalnego filtru
biologicznego.

W projekcie studium ustalono réwniez kierunki dziatan zwigzanych z przeciwdziataniem negatywnym
skutkom suszy. To miedzy innymi rozwdj urzadzen i obiektéw stuzacych zwiekszeniu retencji, stosowanie
urzadzen do infiltracji wod opadowych do gruntu, powiekszanie obszaréw przeznaczonych pond naturalna
retencje wody, utrzymywanie istniejacej intensywnej transpiracji poprzez ochrone istniejacej roslinnosci
wysokiej i wprowadzanie nowej roslinnosci wysokiej ograniczajacej parowanie z powierzchni ziemi, a takze
ograniczanie melioracji odwadniajacej obszary lesne.

Ocenia sie, ze ochrona S$rodowiska wodno-gruntowego oraz wod powierzchniowych i podziemnych
realizowana jest w projekcie studium we wtasciwy sposoéb.

6.5. Wplyw na atmosfere

Realizacja ustalen projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie
wptlynie znaczaco na zmiane warunkéw klimatycznych i powietrza atmosferycznego.

Jednak z uwagi na fakt, ze w pétnocno-zachodnim krancu miasta oraz w potudniowym w sasiedztwie Zétwina
projekt studium przewiduje tereny zabudowy ustugowej w Enklawie Ogrodowej (O-U), moze zwiekszy¢ sie
natezenie ruchu samochoddw, poniewaz takie tereny nierozerwalnie zwigzane sg z obstuga komunikacyjna.
Zwazywszy, ze obowigzujacy dokument réowniez przewiduje w tych obszarach inwestycje, mozna uzna¢, ze
emisja do powietrza szkodliwych substancji takich jak: weglowodory, tlenki azotu, pyty i metale ciezkie, jest
nieunikniona.

Wplyw poszczegolnych inwestycji na stan atmosfery bedzie najwiekszy na etapie budowy, gdy nastapi
czasowa zwiekszona emisja zanieczyszczen do atmosfery i substancji ropopochodnych z pojazdéw oraz
maszyn.

W Podkowie lesnej wystepuje obecnie bardzo dobre funkcjonowanie klimatyczne. W Lesie Mtochowskim i na
innych terenach zalesionych w obrebie catego miasta dominuje proces regeneracji powietrza. Gesta
roslinno$¢ o zrdznicowanej strukturze oczyszcza powietrze z zanieczyszczeh chemicznych i mechanicznych
petniac role biologicznego filtru dla mieszkancow. Drzewa wiec oczyszczajg i odswiezajg powietrze, a takze
produkuja tlen. Przewiduje sie, ze taki stan, przy petnej realizacji projektu studium, utrzyma sie. Stuza temu
szczegblnie zapisy o koniecznosci utrzymania lesnego charakteru badz parkowego, czyli zachowania
rodlinnosci wysokiej, atakze zachowanie lub ustalenie wysokiego wskaZznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

Przewietrzaniu stuza tereny tworzace korytarze — takie jak drogi i tory kolejowe. Nie sg zbyt szerokie, ale
wptywaja lokalnie na zwiekszone przewietrzanie. Jednoczesnie sg zrédtem zanieczyszczeh. Zmniejszeniu
zanieczyszczenia przystuzy sie realizacja zapisow projektu studium dotyczacych zieleni izolacyjnej oraz alej
i szpaleréw drzew. Nie bedg one stanowi¢ bariery dla przemieszczajgcych sie mas powietrza, a pozwola
w mozliwym stopniu przefiltrowad.

Kwestie funkcjonowania klimatycznego nie zostaty poruszone w studium z 2000 roku, ale w strefie zabudowy
mieszkaniowej sg — cho¢ nie wprost — uwzglednione poprzez zapisy dotyczace zagospodarowania terenow
i ochrony roslinnosci.

Ochrona atmosfery realizowana jest rowniez w projektowanym dokumencie poprzez zapisy dotyczace
zaopatrzenia mieszkancéw w ciepto: stosowanie niskoemisyjnych urzadzen do wytwarzania energii cieplnej
lub technologii ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

Ocenia sie, ze ochrona atmosfery poprzez ustalenia projektu studium jest odpowiednio realizowana.
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6.6. Wplyw na klimat akustyczny

Realizacja zapisow projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje zwiekszenia uciazliwosci akustycznych.

Na terenie objetym opracowaniem podstawowymi zrédtami hatasu sa szlaki komunikacyjne — drogi i linia
kolejowa.

Wozrost hatasu nastgpi po realizacji zabudowy ustugowej w Enklawie Ogrodowej (O-U) w podtnocno-
zachodnim krancu miasta oraz w potudniowym w sasiedztwie Zétwina. Bedzie to jednak skutek réowniez
realizacji obecnie obowiazujacego dokumentu. Wieksze ucigzliwosci akustyczne beda wystepowac
szczegblnie na etapie realizacji inwestycji: wzrost liczby samochoddw ciezarowych, ciezkiego sprzetu,
prowadzonych prac budowlanych. Jest to jednak dziatanie krétkoterminowe, dotyczace fazy budowy
inwestycji.

Funkcjonowanie terenéw ustugowych nierozerwalnie zwigzane jest z obstuga komunikacyjna. Z tego wzgledu
mozliwy jest (po realizacji ustalen studium) wzrost zanieczyszczenia akustycznego ze zrédet komunikacyjnych,
szczegblnie w porach funkcjonowania obiektéw, tzw. szczytéw porannych i popotudniowych, oraz w okresie
dostaw materiatdow lub towaréw. Wzrost natezenia ruchu samochoddw i liczby miejsc postojowych, a wiec
przyszty klimat akustyczny, w najwiekszym stopniu jest uzalezniony od stopnia realizacji studium
i poszczegdlnych inwestycji.

Podstawowym zapisem, w projektowanym dokumencie, stuzagcym ochronie przed hatasem jest nakaz
ograniczenia lokalizowania nowych obiektow i przedsiewzie¢, w ktérych zastosowane instalacje i technologie
mogtyby powodowac emisje hatasu w stopniu przekraczajagcym dopuszczone przepisami odrebnymi normy
poza terenem dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny. Ponadto wymaga sie, by modernizacja drdg
polegata miedzy innymi na stosowaniu nawierzchni ograniczajacych emisje hatasu. Klimat akustyczny
polepsza rowniez nasadzenia drzew wzdtuz drog.

Poza zielenig izolacyjng i wymaganiami dotyczacymi modernizacji drég, obowiazujace studium wprowadza
mozliwos¢ realizacji ekrandw akustycznych. Bytoby to skuteczne narzedzie ochrony przed hatasem, natomiast
negatywnie wptywatoby na krajobraz Podkowy Lesne;.

Ochrone przed hatasem zapewniaja takze przepisy odrebne dotyczace zachowania standardéw akustycznych
w S$rodowisku oraz dotyczace dopuszczalnych dla poszczegdinych rodzajow zagospodarowania terenu
pozioméw hatasu.

Ocenia sig, ze klimat akustyczny w projektowanym dokumencie jest chroniony wihasciwie.

6.7. Wplyw na promieniowanie elektromagnetyczne

Realizacja zapiséw projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wptynie
na stopien promieniowania elektromagnetycznego.

Obecnie na terenie Podkowy Lesnej znajduje sie okoto 1250 m linii elektroenergetycznej 110kV, biegnacej
wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 719. W wiekszosci jest ona skablowana (1150 m), niewielki okoto stumetrowy
odcinek jest napowietrzny. W tym obszarze studium wyznacza strefe oddziatywania linii wysokiego napiecia
110kV i ogranicza lokalizowanie zabudowy szczegélnie tej zwigzanej z pobytem ludzi.

Ponadto projekt studium nakazuje ograniczanie budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych
i budowe linii kablowych.

W obowiazujacym studium nie okreslono strefy oddziatywania linii, ale réwniez ograniczono budowe linii
napowietrznych, a ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ na podstawie przepiséw
odrebnych.
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Lokalizowanie obiektéw radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych nalezy wprowadzac na
terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa.

Projekt studium zaktada sukcesywny rozwoj sieci telefonii przewodowej, w szczegdlnosci Swiattowodowej
i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci teleinformatycznych. Nowe obiekty moga
stanowi¢ kolejne Zzrodta promieniowania elektromagnetycznego, jednak lokalizowanie ich w przestrzeni
niedostepnej dla ludzi (np. na dachach, masztach) powoduje, zZe podwyzszone natezenie promieniowania
wystepuje poza zasiegiem ludzi. Wystepowanie pél elektromagnetycznych o poziomach przekraczalnych
w przestrzeni niedostepnej dla ludzi nie jest uznawane za ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska. Analiza rzeczywistego zagrozenia promieniowania elektromagnetycznego jest mozliwa na etapie
uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, gdzie rozpatruje sie rozktad promieniowania wokot
anten oraz wyznacza obszary, dla ktorych gesto$¢ mocy przekracza warto$¢ dopuszczalna.

Przy respektowaniu przepisow odrebnych pojawienie sie nowych obiektéw bedacych Zrédiem
promieniowania elektromagnetycznego nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych.

6.8. Wplyw na gospodarke odpadami

Realizacja ustalen projektu studium bedzie miata wptyw na gospodarke odpadami ze wzgledu na
powiekszenie obszaréw zabudowy. Przyrost terendéw zabudowanych bedzie wigza¢ sie z wytwarzaniem
odpaddéw tak na etapie funkcjonowania (jako oddziatywanie state) nowej zabudowy, jak i realizagji
(oddziatywanie chwilowe). Ilos¢ odpaddw uzalezniona jest od rodzaju poszczegolnych inwestycji, ktore nie sa
przesadzone na etapie studium. Prognozowane najwieksze oddziatywania w zakresie gospodarki odpadami
beda zachodzi¢ poza granicami miasta, w miejscach sktadowania i przetwarzania odpaddw.

Okresowe, zwiekszone oddziatywanie w zakresie gospodarki odpadami bedzie zachodzi¢ na etapie realizacji
inwestycji. Na etapie budowy inwestycji moga powstawac odpady takie jak szkto, drewno, papier i tworzywa
sztuczne, odpady asfaltowe, z betonu, gruzu, gipsu czy materiatdw ceramicznych, gleba i ziemia, a takze
odpady komunalne. Odpady powstate w trakcie budowy powinny byé¢ wtérnie wykorzystane lub usuwane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Dziataniami prewencyjnymi w zakresie potencjalnego negatywnego oddziatywania gospodarki odpadami
oraz posrednio ochrony S$rodowiska jest zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz wprowadzony na catym obszarze miasta zakaz lokalizacji
inwestycji powodujagcych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

Obowiazujace studium zawiera podobne ustalenia.

Projekt studium nie zaktada realizacji sktadowiska odpaddéw na terenie Podkowy Lesnej. Zaktada natomiast
doskonalenie systemu selektywnej zbiorki odpadéw oraz kontynuacje edukacji ekologicznej mieszkancéw.
Projekt studium wtasciwie reguluje gospodarke odpadami w zakresie, jaki moze stanowi¢ przedmiot studium.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie powstania negatywnego znaczacego oddziatywania na
Srodowisko w tym zakresie.

6.9. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Podkowa Les$na posiada wartosciowe zasoby dziedzictwa kulturowego oraz liczne zabytki. Ochrona tych
zasobow ma ogromne znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju Miasta Ogrodu Podkowy Lednej, a zapisy
studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego maja istotny wptyw na stan ich
ochrony.

83



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA

2020

Czes¢ obiektow w Podkowie Lesnej posiadajacych wartosci historyczne, artystyczne lub naukowe jest objeta
jedna z form ochrony zabytkéw wymienionych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami™, co oznacza, ze s3 prawnie chronione. Sa to obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw
oraz obiekty i obszary objete ochrong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Odnosnie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow priorytet stanowi¢ majg wymagania konserwatorskie.
Zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw powinny by¢ podporzadkowane
uwarunkowaniom konserwatorskim. Konieczne jest, by wszelkie dziatania w obrebie obszaréw i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw, byty zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktére nalezy odpowiednio stosowac
w przepisach prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych.

Liczna jest grupa obiektdw i obszaréw, ktdre objete sg ochrong w planie miejscowym. Ochrona ta polega
miedzy innymi na ich zachowaniu oraz uzgadnianiu z konserwatorem wszelkich prac konserwatorskich,
restauratorskich i robdt budowlanych, badan oraz zmiany przeznaczenia lub sposobu uzytkowania. Projekt
studium postuluje, by kontynuowac ich ochrone w sporzadzanych w przysztosci dokumentach planistycznych,
dokonujac ich aktualizacji i warto$ciowania. Stusznym jest, ze dopuszcza zrezygnowanie z ochrony obiektéw,
ktore utracity walory zabytkowe — np. ulegty zniszczeniu.

Poza prawnie chronionymi obiektami i obszarami, w Podkowie Le$nej wystepujg takze zabytki nieobjete
forma ochrony. Sg to zabytki wymienione w gminnej ewidencji zabytkéw lub w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw. Projekt studium postuluje objecie ich ochrong w mozliwym zakresie. Ochrona obiektow
budowlanych ma polegaé miedzy innymi na ich zachowaniu, utrzymaniu w dobrym stanie, ograniczaniu
zmiany gabarytow, zachowaniu historycznych elementéw dekoracyjnych czy tez ograniczaniu wszelkich
zmian wizualnych. Pomniki, krzyze i miejsca pamieci nalezy chroni¢ przed likwidacjg, utrzymaé w dobrym
stanie technicznym oraz nie wprowadza¢ zmian wizualnych. Natomiast ochrona stanowisk archeologicznych
powinna polega¢ miedzy innymi na ustaleniu stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych obszary stanowisk
archeologicznych, na ktorych obowigzywaé beda okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy
zgodne z przepisami odrebnymi, majace na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkdéw
archeologicznych.

Projekt studium wskazuje wiecej obiektéw zabytkowych, dla ktérych postuluje ochrone, niz studium
obowiagzujace. Zwigzane jest to ze zwiekszeniem ich liczby w rejestrze zabytkéw oraz w miejscowych planach,
jak rowniez w ewidencji gminnej i wojewddzkiej.

Ocenia sig, ze zapisy zawarte w projekcie studium odnosnie zabytkéw i dobr materialnych sg whasciwe.

6.10. Wptlyw na krajobraz kulturowy

Projekt studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego obejmuje ochrong krajobraz
kulturowy. Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami krajobraz
kulturowy to postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizadji,

. . . . . o . . ;. . 134
historycznie uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych i dziatalnosci cztowieka™”.

W projekcie studium wymieniono najwazniejsze elementy krajobrazu kulturowego Miasta Ogrodu Podkowy
Lesnej. Ze wzgledu na unikatowos¢ rozwigzania projektowego oraz walory urbanistyczne i architektoniczne
jest to Miasto Ogréd, ktore stanowi wartosciowy zaséb sSrodowiska nie tylko kulturowego, ale

138 Dz, U. 2020 poz. 282 z pozn. zm.
3% Tamze, art. 3 pkt 14.
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i przyrodniczego, siegajace swa historig przeszto 100 lat. Wartosci historyczne, artystyczne, stylistyczne lub
naukowe nakazuja uzna¢ za waznag, miedzy innymi w kontekscie krajobrazu kulturowego, przedwojenng
i miedzywojenng zabudowe. Park krajobrazowy w Stawisku wraz z budynkiem Muzeum im. Anny i Jarostawa
Iwaszkiewiczédw wskazano natomiast ze wzgledu na jego wartosci kompozycyjne, przyrodnicze i historyczne.
Krajobraz kulturowy Podkowy Lesnej tworza réwniez obszary rezerwatow przyrody i Lesny Park Miejski
z roslinnoscia o cechach zbiorowisk naturalnych. Wazne sa takze aleje i szpalery oraz pomniki przyrody.

Celem ochrony krajobrazu kulturowego jest zachowanie jego specyfiki i waloréw tak, by przestrzen
historyczno-kulturowa byta czytelna. Zgodnie z ustaleniami projektu przystuzy¢ ma sie temu miedzy innymi
ochrona historycznie uksztattowanego i zachowanego uktadu Miasta Ogrodu poprzez stosowanie przy
podziale nieruchomosci historycznych zasad. Waznym jest, by eksponowac w przestrzeni obiekty zabytkowe
i udostepnia¢ je w najwyzszym mozliwym stopniu. Jednoczesnie zabytki nalezy chroni¢ przed dewastacja
utrzymujac je w dobrym stanie technicznym i uzytkujac w sposob niezagrazajacy ich wartosciom. Ochronie
podlega réwniez otoczenie zabytkow, ktore nalezy ksztattowac tak, by nie zagrazato ich ekspozycji — poprzez
zakaz lokalizowania innych obiektéw miedzy innymi na przedpolu widokowym, osi, otwarciu widokowym,
w tym rowniez obiektéw o agresywnej stylistyce czy tez nosnikow reklamowych.

Jak wspomniano wczesniej, zapisy dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego, zaproponowane
w projektowanym dokumencie, réznig sie znacznie od obowiagzujacych. Wynika to ze zmiany przepiséw
prawnych i pojawienia sie definicji krajobrazu i krajobrazu kulturowego. Ustalenia w obowigzujagcym studium
s stuszne, niemniej projekt proponuje rozszerzenie ich zakresu.

Ocenia sie, ze zapisy zawarte w projekcie studium odnosnie krajobrazu kulturowego sg wtasciwe.

6.11. Wplyw na obiekty i obszary objete ochrona prawna

W Podkowie Lesnej znajduja sie liczne obszary i obiekty objete jedna z form ochrony przyrody wymienionych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: przede wszystkim cate miasto znajduje sie
w obszarze chronionego krajobrazu, a takze sg tu rezerwaty przyrody, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
i pomniki przyrody. Dla powyzszych istnieje szereg zakazdéw i nakazdéw zawartych w ustawie o ochronie
przyrody oraz w rozporzadzeniach lub planach ochrony dotyczacych poszczegdinych.

Z uwagi na fakt, ze obszar Podkowy Les$nej znajduje sie w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w catym miescie obowiagzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m
od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, jak réwniez zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz zmiany stosunkéw wodnych i regulacji rzek.

Ponadto w granicach rezerwatdédw przyrody oraz zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Ledny Park Miejski
obowiazuje zakaz zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntéw oraz zakaz umieszczania tablic, napisow,
ogtoszen reklamowych i innych znakéw niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu
przyrody, edukacja ekologiczna, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrona
bezpieczenstwa i porzadku powszechnego.

W rezerwatach przyrody obowiazuje miedzy innymi zakaz budowy lub przebudowy obiektéw budowlanych
i urzadzen technicznych (z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych celom rezerwatu), zakaz uzytkowania,
niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektéw przyrodniczych,
obszarébw oraz zasobdw, twordw i sktadnikow przyrody, w tym zakaz niszczenia gleby oraz zakaz
pozyskiwania, niszczenia lub umyslnego uszkadzania roslin i grzybdéw, a takze zakaz przebywania poza
miejscami wyznaczonymi oraz zakaz ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem,
z wyjatkiem wyznaczonych szlakoéw i tras narciarskich.
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Dodatkowo na terenach rezerwatéw Zaborow i Parow Séjek obowigzuje zakaz przebywania, natomiast w
pasie 200 m od rezerwatu im. Bolestawa Hryniewieckiego obowigzuje zakaz zmiany przeznaczenia i
uzytkowania gruntéw lesnych (z wyjatkiem realizacji inwestycji liniowych celu publicznego).
W promieniu 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa bedacego pomnikiem przyrody obowigzuje miedzy
innymi zakaz zmiany sposobu uzytkowania oraz zakaz przeksztatcania obiektu lub obszaru.

Powyzsze ustalenia wynikaja z ustawy o ochronie przyrody, a zapisy projektu studium respektuja te przepisy.

Zagrozenie dla funkcjonowania rezerwatow przyrody stanowi przede wszystkim bliskie sgsiedztwo zabudowy.
Sa to tereny od lat przeznaczone pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Wiekszo$¢ dziatek budowlanych
w sasiedztwie rezerwatéw ,Parow Séjek” i im. Bolestawa Hryniewieckiego jest obecnie zabudowana. Istnieja
jednak jeszcze pojedyncze dziatki niezainwestowane, na ktérych moga powstaé budynki na skutek realizacji
ustalen projektu studium. Niemniej jednak nie stanowi to zmiany w stosunku do obecnej sytuacji, poniewaz
podobne przeznaczenie funkcjonuje juz w obowigzujacym planie miejscowym. Dalsze zabudowywanie
terendw wptynie negatywnie na funkcjonowanie hydrologiczne obszaru. Mozliwe jest dalsze obnizanie
poziomu wéd podziemnych i osuszanie Srodowiska glebowego. Prawdopodobne negatywne oddziatywanie
wigze sie réwniez z zaktdceniem funkcjonowania rezerwatdéw przyrody w nastepstwie nadmiernej penetragji
terenu i niekontrolowanej, spontanicznej rekreacji.

Obowiazujace studium sporzadzone zostato w czasie obowigzywania ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r.
o ochronie przyrody, ponadto Lesny Park Miejski nie byt wowczas zespotem przyrodniczo-krajobrazowym,
a dla rezerwatu przyrody im. Bolestawa Hryniewieckiego nie istniat plan ochrony. Oczywiscie gospodarujac
przestrzen nalezy uwzgledniac ustalenia wynikajace z przepisow ustawy czy rozporzadzen, ale warto, by
dokument planistyczny taki jak studium réwniez je zawierat.

Jak wspomniano, w Podkowie Lesnej znajduja sie liczne zabytki objete jedng z form ochrony zabytkdw
wymienionych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: sa to obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkdédw oraz obiekty i obszary objete ochrong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Odnosnie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw priorytet stanowi¢ maja wymagania konserwatorskie.
Zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i zmiany sposobu uzytkowania obiektow powinny by¢ podporzadkowane
uwarunkowaniom konserwatorskim. Konieczne jest, by wszelkie dziatania w obrebie obszaréw i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw, byty zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktére nalezy odpowiednio stosowad
w przepisach prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych.

Liczna jest grupa obiektow i obszarow, ktére objete sa ochrong w planie miejscowym. Ochrona ta polega
miedzy innymi na ich zachowaniu. Projekt studium postuluje, by utrzymaé ich ochrone w sporzadzanych
w przysztosci dokumentach planistycznych.

Projekt studium wskazuje wiecej obiektéw zabytkowych objetych ochrong prawna niz studium obowiazujace.
Zwigzane jest to ze zwiekszeniem ich liczby w rejestrze zabytkéw oraz w miejscowych planach.

Poza formami ochrony przyrody oraz zabytkéw ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
prawnych dotycza takze elementdéw infrastruktury sanitarnej: cmentarzy oraz uje¢ wod podziemnych.

W projekcie studium wyznaczono od granic cmentarzy strefy sanitarne: 50 i 150 m. Odnosnie cmentarza
potozonego w pdtnocnej czesci Podkowy Lesnej: w odlegtosci od 50 do 150 m od cmentarza teren posiada
sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone. W odlegtosci 50 m
znajduje sie teren funkcjonalny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
w Enklawie Ogrodowej (O-MN), natomiast w czesci, do ktérej siega strefa sanitarna, nie nalezy lokalizowac
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zabudowy. Konieczne jest stosowanie tego przepisu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
poprzez odpowiednie ksztattowanie linii zabudowy.

Na rysunku obowigzujacego studium nie oznaczono istniejgcego cmentarza. Oznaczono natomiast nowy
cmentarz, a w tekscie zalecono rozwazenie jego realizacji w zwigzku z brakiem mozliwosci rozbudowy
istniejacego. Nie ma wyznaczonych stref sanitarnych.

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wéd podziemnych, ktére oznaczono w projekcie studium, obowiazuje
zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody, a teren nalezy
gospodarowac zielenia.

W obowigzujacym studium brakuje oznaczen uje¢ wéd podziemnych.

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie wedtug ustalen projektu studium nie narusza przepiséw
prawa i nie powoduje konfliktéw z obszarami i obiektami prawnie chronionymi.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze dla skutecznej i realnej ochrony obszaréw cennych przyrodniczo lub kulturowo
zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzane w zgodnosci ze studium. Rozwdj i ksztattowanie przestrzeni przy pomocy
planéw odbywa sie w warunkach regulowanych, o jasno wytyczonych zasadach zagospodarowania
przestrzeni. Jest to niezwykle istotne, bo juz na etapie sporzadzania dokumentu mozna wyeliminowaé
najwieksze zagrozenia dla srodowiska albo w sposéb kontrolowany minimalizowa¢ ich negatywny wptyw na
srodowisko. Procedura sporzadzania planu umozliwia analize uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych
i gospodarczych, zdiagnozowanie istniejacych i potencjalnych zagrozeh dla Srodowiska, wskazanie zadan
i wartosci nadrzednych, a nastepnie wybranie wariantu optymalnego. Stworzenie klarowanych zasad
funkcjonowania przestrzeni pozwala na harmonijny rozwéj w warunkach zréwnowazonego rozwoju.

Ocenia sie, ze w projekcie studium zostaty uwzglednione odrebne uwarunkowania dotyczace obiektow
i obszaréw objetych ochrong prawna.

7. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Wyniki przeprowadzonych analiz i ocen wskazuja, ze zgodnie z Konwencja o ocenach oddziatywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko nie zachodza powody do przeprowadzenia transgranicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko. Proponowany sposob zagospodarowania terenu oraz realizacja projektu
studium nie prowadzi do powstania oddziatywan transgranicznych.

8. Propozycje rozwiazan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych
potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko
Nalezy podkresli¢, ze cze$¢ urbanistyczna Miasta Ogrodu cechuje sie wysokim stopniem zainwestowania.
Niemniej jednak na obszarach rezerwatdéw przyrody, Lesnego Parku Miejskiego oraz we fragmentach Lasu
Mtochowskiego wystepuje roslinnosé o cechach siedliska naturalnego i bezwzglednie nalezy ja chronic.
Dokument poddany analizie z nakazu ustawodawcy zawiera zapisy dotyczace ochrony srodowiska. Z uwagi
na powyzsze w projekcie studium zawarty jest szereg ustalen, ktorych celem jest nie tylko zrobwnowazony
rozwdj z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych miasta, ale i dazenie do poprawy stanu
srodowiska.
Ocenia sig, ze nie ma potrzeby proponowania dodatkowych lub alternatywnych rozwigzan ograniczajacych
negatywne oddziatywania na srodowisko.
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9. Propozycje rozwigzan alternatywnych

Wedtug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zakres prognozy
oddziatywania na srodowisko obejmuje przestawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych
w projekcie studium.

Z uwagi na fakt, ze charakter Podkowy Lesnej jest unikatowy, co sprawia, Ze istnieje potrzeba jego
zachowania, whasciwym jest podtrzymanie dotychczasowej idei oraz przyjecie w projekcie studium jako
wiodacych funkcji mieszkaniowych i towarzyszacych im rekreacyjnych.

Wariantem alternatywnym pewnych rozwigzan zawartych w projekcie studium moze by¢ rezygnacja
z wprowadzania terendw zabudowy ustugowej (O-1U) w Enklawie Ogrodowej w potnocno-zachodniej czesci
miasta oraz rezygnacja z wprowadzania albo zmniejszenie zasiegu terendéw zabudowy ustugowej (O-3U)
w Enklawie Ogrodowej w potudniowej czesci w sgsiedztwie Zotwina.

To obszary cenne ze wzgledu na wartosci przyrodnicze. Z uwagi na budowe geologiczna, uksztattowanie
terenu, strukture gleb i strukture hydrologiczng, cechuja sie niekorzystnymi warunkami dla budownictwa.
Potozone sa w obnizeniach. W ich obrebie wystepuja podmoktosci, a w potnocno-zachodniej czesci ptytko
zalegajg wody gruntowe. Réwniez tam wystepuja cenne gleby pochodzenia organicznego; zachodza procesy
geomorfologiczne; dochodzi do dosé¢ intensywnych proceséw hydrologicznych. Ze wzgledu na warunki
geomorfologiczne tereny te sg mato albo $rednio odporne na degradacje $rodowiska. Dodatkowo
wystepowanie miejscami flory (zadrzewien, roslinnosci segetalnej) skutkuje dobrym funkcjonowaniem
klimatycznym (regeneracja powietrza i przewietrzanie), a takze sprzyja wystepowaniu fauny. Ponadto
poétnocno-zachodni rejon miasta w pierwotnych planach Podkowy Lesnej miat byé przeznaczony pod

zielen™,

W opracowaniu ekofizjograficznym oceniono miedzy innymi, iz obszary, o ktérych mowa, predysponowane
sg do petnienia funkgji terendw zieleni. Charakteryzujg sie dobrym stanem srodowiska. Jedynie pozbawione
rodlinnosci fragmenty pétnocno-zachodnie wymagaja poprawy w zakresie funkcjonowania; pozostate cechuja

sie prawidtowym funkcjonowaniem $rodowiska'*®.

W obowiagzujacym studium tereny te proponuje sie pod lokalizacje inwestycji o funkcjach komercyjnych oraz
inwestycji o funkcjach spotecznych, sportowych i rekreacyjnych, przy czym miejsca ich ulokowania sa
niejednoznaczne, a ponadto nie okreslono dla nich wymagan dotyczacych zabudowy i zagospodarowania.
W kontekscie obecnego dokumentu, kontynuacja prac nad projektowanym studium jest stuszna, poniewaz
w projekcie zawarte sg ustalenia w zakresie wskaznikdédw urbanistycznych. Natomiast by¢ moze warto
rozwazy¢ przeznaczenie tych rejonéw lub ich fragmentéw pod zielen rekreacyjna.

Istotne znaczenie ma jednak fakt, ze obszary potozone w pdtnocno-zachodniej czesci miasta zostaty réwniez
przeznaczone pod funkcje ustugowe w obowigzujgcych planach miejscowych. Zmiana przeznaczenia tych
terendw pod funkcje rekreacyjne wigzaé sie moze z obcigzeniami finansowymi dla miasta — konieczno$¢
wyptaty odszkodowan.

135 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Le$na 2018.
1% Tamze.
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10.Trudnosci przy opracowywaniu prognozy wynikajace z charakteru dokumentu

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko nie napotkano powazniejszych
trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy, odnoszacych sie do
przedstawionych kierunkéw oraz charakteru oddziatywan na srodowisko realizacji projektu studium.

11.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja projektu studium, nie przewiduje sie
koniecznosci dokonywania szczegdlnej analizy skutkéw postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddziatywanie na srodowisko, nawet przy petnej realizacji wszystkich zapisow studium, nie powinno zmieni¢
sie na tyle, by konieczne byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod obserwacji sSrodowiska.

Metodg analizy i oceny skutkéw realizacji postanowien studium jest miedzy innymi ocena jego aktualnosci,
sporzadzana przez Burmistrza Miasta wynikajaca z zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci sporzadza sie co najmniej raz w czasie trwania
kadencji rady, a wiec z tg sama czestotliwoscig konieczne jest przeprowadzenie analizy i oceny wptywdw
realizacji postanowien studium na srodowisko przyrodnicze, kulturowe i ludzi. Szczegdlng uwage warto
zwréci¢ na ustalenia wptywajace na srodowisko gruntowo-wodne.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring
érodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje zadania
wynikajace z Pahstwowego Programu Monitoringu Srodowiska. Raporty z oceny stanu i funkcjonowania
srodowiska wraz z informacjami na temat uciazliwosci (hatas, odpady) sa wymiernym odzwierciedleniem
zmian zachodzacych w miescie na skutek wprowadzonego dokumentu planistycznego. Cyklicznosé
prowadzonych badan pomiarowych i publikacja raportow jest gwarancja statego doptywu danych - nie tylko
na temat zmieniajacej sie jakosci Srodowiska naturalnego, ale i spetnienia zapiséw studium w odniesieniu do
gospodarki odpadami, wprowadzanej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Na obszarami objetymi formami ochrony przyrody kontrole sprawuje Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie, natomiast nad obszarami i obiektami objetymi formami ochrony zabytkéw kontrole
sprawuje Mazowiecki Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw.

Majac na uwadze obecny stan i funkcjonowanie Srodowiska w Podkowie Lesnej szczegdlng uwage nalezy
zwréci¢ na warunki wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne oraz na bioréznorodnos¢, a takze
na zabytki. Wszelkie zasoby przyrodnicze i kulturowe tworzg srodowisko Podkowy Lesnej i nalezy je chronic.

12.Streszczenie

Prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
z dnia ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z niniejsza,
w prognozie dokonano oceny oddziatywan na srodowisko, ktére moga powsta¢ w wyniku przyjecia i realizagji
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Le$na.

Istniejacy stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego scharakteryzowano w zakresie opisu elementow
abiotycznych $rodowiska i identyfikacji zagrozen dla poszczegdlnych: utworédw geologicznych, gleb,
uksztattowania terenu i elementdw rzezby oraz zagrozenia degradacja powierzchni ziemi, wdd
powierzchniowych i wod podziemnych oraz zagrozenia ich zanieczyszczeniem, klimatu, powietrza
i zagrozenia zanieczyszczeniem powietrza, hatasu — w tym zagrozenia hatasem i promieniowania
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elektromagnetycznego — w tym zagrozenia promieniowaniem, oraz elementéw biotycznych: szaty roslinnej
i zwierzat wraz z zagrozeniem dla flory i fauny, oraz krajobrazu kulturowego.

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego obejmuje w wiekszosci
zainwestowany obszar zurbanizowany Podkowy Les$nej oraz Las Mtochowski w granicach miasta. Zastapi
obowiazujacy dokument. W projekcie jako nadrzedna przyjmuje sie ochrone lesnego charakteru miasta oraz
cennego uktadu ulic, kwartatdéw i elementow zieleni wysokiej. Celem jest utrzymanie i podkreslenie
wyjatkowego charakteru Miasta Ogrodu oraz opieka nad dobrze zachowanym uktadem urbanistycznym.

W niniejszej prognozie rozwazono, jakie skutki dla srodowiska beda wigzac sie z kontynuacja prac nad
projektem studium, uchwaleniem i realizacja jego ustalen. Uwzgledniono wptyw zapisow na warunki zycia
i zdrowie ludzi, bioréznorodnos¢, faune i flore, powierzchnie ziemi, srodowisko wodno-gruntowe, wody
powierzchniowe i podziemne, na atmosfere, klimat akustyczny i promieniowanie elektromagnetyczne, na
gospodarke odpadami, na zabytki i dobra materialne, krajobraz kulturowym, a takze obiekty i obszary objete
ochronga prawna.

W prognozie zawarto réwniez informacje na temat wymaganego ustawa zakresu i metodyki prognozy,
materiatéw stanowigcych podstawe do sporzadzenia prognozy oraz studium, a takze zrodet informagiji.
Przyblizono cele ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym
w kontekscie niniejszego opracowania oraz sposobdéw, w jakich zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu planistycznego. Przedstawiono potencjalne zmiany stanu Srodowiska
w przypadku przerwania prac na projektem studium i braku realizacji jego postanowien, a wiec dokonano
analizy obowigzujacego dokumentu planistycznego. Zaproponowano rozwigzania alternatywne odnosnie
projektowanych ustalen. Okreslono metody analizy skutkoéw realizacji postanowien studium. Stwierdzono,
iz proponowane sposoby zagospodarowania terendédw nie prowadza do powstania transgranicznego
oddziatywania na srodowisko oraz oceniono, ze nie ma potrzeby proponowania dodatkowych lub
odmiennych rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko.
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Oswiadczenie kierujacego zespotem

miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE AUTORA
Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2020 poz. 283 z pézn. zm.).
o$wiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko do studiow uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1
i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2020 poz. 283
z pdzn. zm.).

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.
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