UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Podkowa Lesna

Obowigzek dokonania oceny aktualnosci studium oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy, wynika z
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéry brzmi:

“1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub
zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. I, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa
wart. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnosé¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 10 ust. 12, art. 15 oraz art. 16 ust.1.”

Celem uchwaly jest przyjecie oceny aktualno$ci dokumentéw planistycznych obowigzujacych
na terenie Miasta Podkowa Les$na oraz ewentualnej konieczno$ci uchwalenia nowych
dokumentow lub zmiany obowigzujacych.

Podstawa do oceny aktualnos$ci studium i planow miejscowych sga przeprowadzone przez
Burmistrza Miasta Podkowa Le$na analizy i oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, analizy aktualno$ci studium i planéw miejscowych pod katem ich
zgodno$ci z wymogami okreslonymi w art. 10 oraz art. 15 1 16 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.),
analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu (lub
odpowiednio decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego) oraz wnioskow w
sprawie zmiany studium oraz sporzadzenia badz zmiany plandw miejscowych.

Wyniki analiz 1 ocen zawarte s3 w opracowaniu pod nazwa: ,,Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Podkowy Les$nej oraz ocena aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych miasta
Podkowa Lesna”, ktora stanowi zatacznik do nn. uchwaty.

W wyniku dokonanych analiz i ocen wyrazono wniosek, ze studium w obecnym ksztalcie,
sporzadzone wedlug wymogoéw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, nie zawiera wszystkich uwarunkowan i ustalen przewidzianych dla tego aktu
w obecnie obowigzujacych przepisach, tj. nie spelnia wymogdéw wynikajacych z art. 10 ust. 1
1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. Skala zmian zapisOw ustawowych powoduje zasadnos¢
uzupetnienia brakujacych informacji. Dodatkowo studium zawiera uchybienia dotyczace



m.in. wystepowania watpliwosci interpretacyjnych, wprowadzania ustalen dla terenow
polozonych poza obszarem miasta, braku ustalen dla matego fragmentu miasta, nakazu
wprowadzania do planow miejscowych ustalen, ktére sa niezgodne z obowigzujagcym
systemem prawnym i ustabilizowang linig orzecznicza.

Przeprowadzone analizy wskazuja na zasadno$¢ zmiany wybranych planow miejscowych lub
tylko ich czesci sktadowych. Jednak biorac pod uwage fakt, ze Rada Miasta Podkowa Le$na
w dniu 11 pazdziernika 2016 r. podjeta uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
nowego Studium, nie wskazane jest obecnie przeprowadzanie kompleksowych zmian, czy
uchwalanie nowych planéw miejscowych do czasu ustalenia ,,nowej” polityki przestrzennej
miasta. Pierwszoplanowe zmiany planow miejscowych powinny dotyczy¢ wytacznie
niewielkich, wybranych obszaréw oraz mozliwos$ci termomodernizacji budynkoéw. Zataczona
do uchwaly analiza moze utatwi¢ delimitacje ewentualnych obszaréw i zakresu koniecznych
zmian.

Przedmiotowa uchwata w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych nie przesadza,
ze akty te tracg wazno$¢, w jakimkolwiek zakresie, oznacza jedynie, ze wymagaja zmian.
Natomiast kwestia podjecia krokow do dokonania tych zmian winna by¢ kazdorazowo
doglebnie przeanalizowana pod wzglgdem ich celowosci.
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