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WSTňP 

Studium uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa 

Leŝna (zwane dalej Studium) ma staĻ siŉ narzŉdziem do nakreŝlenia polityki przestrzennej 

planowanej do realizacji na obszarze miasta. Studium nie jest dokumentem bŉdńcym aktem prawa 

miejscowego. W czŉŝci Studium dotyczńcej kierunk·w zagospodarowania przestrzennego ð jest 

narzŉdziem, kt·re m.in. pozwala racjonalnie okreŝliĻ przewaũajńce funkcje, na kt·rych opieraĠ siŉ 

bŉdzie rozw·j miasta, gwarantuje zachowanie i utrzymanie podstawowych element·w ukĠadu 

urbanistycznego Podkowy Leŝnej w pozostaĠych dokumentach planistycznych oraz ustala 

podstawowy ukĠad komunikacyjny i umoũliwia rozmieszczenie waũniejszych obiekt·w infrastruktury 

spoĠecznej i teren·w zieleni w celu zapewnienia optymalnej obsĠugi mieszkaœc·w. Jest podstawń 

do sporzńdzanych miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego, ale r·wnieũ moũe 

promowaĻ miasto informujńc o dĠugoterminowej polityce rozwojowej. Studium zawiera czŉŝĻ 

okreŝlajńcń uwarunkowania rozwoju, peĠni wiŉc r·wnieũ funkcje informacyjne ð jest obszernym 

zbiorem wiedzy o przestrzeni miasta, wystŉpujńcych na jej terenie obiektach i obszarach 

najcenniejszych w tym m.in. chronionych, jak r·wnieũ o ograniczeniach w zagospodarowaniu 

wybranych teren·w i o problemach przestrzennych miasta. 

Podstawa prawna  

Studium uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa 

Leŝna opracowano zgodnie z ustawń z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym1. Podstawŉ sporzńdzenia niniejszego dokumentu stanowi uchwaĠa 

Nr 172/XXIX/2016 Rady Miasta Podkowa Leŝna z dnia 11 paŧdziernika 2016 r. w sprawie 

przystńpienia do sporzńdzenia Studium uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Podkowa Leŝna. Niniejsze Studium zastŉpuje dotychczas obowińzujńce 

Studium uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Leŝna 

przyjŉte uchwaĠń Nr 117/XXIII/2000 Rady Miasta Podkowa Leŝna z dnia 23 czerwca 2000 r. 

                                                 

 

 
1
 Dz. U. 2020 poz. 293 z p·ŧn.zm. 
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1 POğOŨENIE I HISTORIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA  

Miasto Podkowa Leŝna poĠoũone jest w zachodniej czŉŝci wojew·dztwa mazowieckiego, 

w powiecie grodziskim, wchodzi w skĠad pasma zachodniego Aglomeracji Warszawskiej.  

Sńsiaduje z miastem i gminń Brwin·w oraz gminń Nadarzyn w powiecie pruszkowskim, 

a takũe z miastem Milan·wek w powiecie grodziskim. Podkowa Leŝna rozdziela tereny gminy 

Brwin·w na dwie czŉŝci, niejako odcinajńc dwa soĠectwa ð Ũ·Ġwin i Owczarnia ð od pozostaĠych 

teren·w gminy Brwin·w. Pod wzglŉdem infrastrukturalnym i funkcjonalnym sń one zaleũne od 

miasta Podkowa Leŝna.  

Przez teren miasta przebiega droga wojew·dzka nr 719 ð stanowińca przedĠuũenie 

Al. Jerozolimskich i Ġńczńca Podkowŉ Leŝnń z Warszawń (okoĠo 25 km). Jest ona jednak poĠoũona 

peryferyjnie w p·Ġnocnej czŉŝci miasta. Przez centrum przebiega natomiast droga powiatowa 

Ġńczńca miasto Brwin·w z soĠectwami Ũ·Ġwin i Owczarnia. PozostaĠe drogi gminne nie generujń tak 

duũego ruchu. OdlegĠoŝci w linii prostej do najbliũszych wiŉkszych miast to: okoĠo 7 km do 

Pruszkowa i okoĠo 9 km do Grodziska Mazowieckiego. 

Powierzchnia gminy wynosi 1011 ha. W skĠad Podkowy Leŝnej wchodzń: historyczne Miasto 

Ogr·d Podkowa Leŝna (okoĠo 411 ha) wraz z przylegĠymi sparcelowanymi terenami oraz kompleks 

Lasu MĠochowskiego (okoĠo 600 ha). 

 

Rysunek 1. PoĠoũenie miasta Podkowa Leŝna 

Ŧr·dĠo: Google Maps  

Miasto Ogr·d Podkowa Leŝna wyr·ũnia siŉ swym ukĠadem urbanistycznym oraz znacznym 

udziaĠem teren·w zieleni w og·lnej powierzchni miasta. Miasto-Ogr·d to pochodzńca z koœca 

XIX wieku koncepcja miasta satelickiego rozpowszechniona przez Ebenezera Howarda. ByĠa to idea 

osiedla oddalonego od centrum miasta, przeznaczonego dla okoĠo trzydziestu tysiŉcy 

mieszkaœc·w. MiaĠo ono stanowiĻ alternatywŉ dla przeludnionych i zanieczyszczonych wielkich 

miast.  

Miasto-Ogr·d miaĠo charakteryzowaĻ siŉ: 
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- samowystarczalnoŝciń (m.in. w kwestii budowy infrastruktury technicznej, budynk·w 

mieszkalnych), 

- wsp·lnń wĠasnoŝciń ziemi, 

- przyjŉciem ograniczeœ zar·wno przestrzennego rozwoju miasta, jak i liczby jego mieszkaœc·w, 

- zachowaniem stanu ekologicznej r·wnowagi miŉdzy przestrzeniń miasta i jego otoczeniem, 

- ogrodem usytuowanym w centralnym punkcie miasta, dookoĠa kt·rego lokalizowano 

najwaũniejsze budynki o charakterze publicznym, 

- alejami rozchodzńcymi siŉ z centralnego punktu miasta, z czego najszersza skupiaĠa obiekty 

o charakterze rekreacyjnym, szkoĠy oraz koŝcioĠy, 

- pierŝcieniem teren·w zieleni wok·Ġ centralnej czŉŝci miasta 

Podkowa Leŝna powstawaĠa w okresie ogromnej popularnoŝci idei miast-ogrod·w i jej 

geneza jest ŝciŝle zwińzana z podstawowymi zaĠoũeniami dla miast tego typu. Juũ w 1911 roku 

dokonano pomiaru na gruncie d·br Podkowa Leŝna, poĠoũonych w Guberni Warszawskiej 

w powiecie bĠoœskim. Jest to najwczeŝniejszy znany, szczeg·Ġowy plan caĠoŝci teren·w p·ŧniejszej 

Podkowy Leŝnej. Plan ten notuje stan zalesienia, cieki wodne, drogi, lokalizuje zabudowania 

folwarczne (obecny budynek Urzŉdu Miasta naleũaĠ do zabudowaœ tego folwarku), ponadto 

wskazuje podziaĠy wĠasnoŝciowe. Plan ten wskazuje r·wnieũ, ũe przed 1911 rokiem dokonano 

parcelacji teren·w przylegajńcych od p·Ġnocy do obecnej Podkowy Leŝnej [Rysunek 2]. 

 

Rysunek 2. Mapa d·br Podkowa Leŝna, poĠoũonych w Guberni Warszawskiej w powiecie bĠoœskim z 1911 roku 

MateriaĠy ze spaceru badawczego nt. Studium 



STUDIUM UWARUNKOWAŒ I KIERUNKĎW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LEŜNA 

2020 

 

11 

Miasto Ogr·d Podkowa Leŝna nie powstaĠa z naturalnego rozwoju, lecz jako przedsiŉwziŉcie 

gospodarcze zaprojektowane i przeprowadzone przez grupŉ os·b2. Dlatego parcelacja teren·w 

d·br Podkowa Leŝna wińũe siŉ z budowń linii kolejowej. Poczńtkowo linia kolejowa projektowana 

byĠa przez tereny silniej zurbanizowane (okolice Nadarzyna), jednak koœcowa koncepcja 

przeprowadzenia kolei przez teren Podkowy Leŝnej zakĠadaĠa jednoczeŝnie stworzenie na tych 

terenach miasta-ogrodu ð przyszĠego powaũnego klienta sp·Ġki Elektryczne Koleje Dojazdowe. 

W latach 20. XX wieku rozpoczŉto budowŉ linii kolejowej. Natomiast w roku 1925 StanisĠaw Lilpop 

zaĠoũyĠ sp·Ġkŉ Miasto-Ogr·d Podkowa Leŝna, Sp·Ġka z ograniczonń odpowiedzialnoŝciń, kt·rej 

udziaĠowcami byli opr·cz Lilpopa (40%) Sp·Ġka SiĠa i ŜwiatĠo (36%) oraz Bank Zwińzku Sp·Ġek 

Zarobkowych (24%)3, natomiast zarzńd tworzyli Janusz Regulski i Tadeusz Baniewicz4 (p·ŧniejszy 

dyrektor Elektrycznych Kolei Dojazdowych). Od tamtej pory Podkowa Leŝna oficjalnie funkcjonuje 

pod tń nazwń. W ramach hasĠa Mieszkaj na wsi ð pracuj w mieŝcie, warszawski architekt Antoni 

Jawornicki wykonaĠ na zam·wienie Sp·Ġki plan miasta. Natomiast w oparciu o ww. projekt w latach 

1925-1926 geometra Kazimierz MikuĠowski wykonaĠ szczeg·Ġowy plan geodezyjny Podkowy Leŝnej. 

StanisĠaw Wilhelm Lilpop uzyskaĠ w 1926 roku zgodŉ Okrŉgowego Urzŉdu Ziemskiego na sprzedaũ 

ziemi z majńtku Podkowa Leŝna trybem parcelacji letniskowej zgodnie z planem sporzńdzonym przez 

geometrŉ MikuĠowskiego w 1926 r.5. W 1927 kolejny plan geodezyjny miasta sporzńdziĠ inũ. 

MieczysĠaw Dobrucki, zatwierdzony przez Okrŉgowy Urzńd Ziemski zostaĠ zaĠńczony do 

dokument·w ksiŉgi hipotecznej d·br Podkowa Leŝna6. 

W 1927 roku uruchomiono kolej EKD7. 

Do czas·w wsp·Ġczesnych nie zachowaĠ siŉ oryginalny plan Podkowy Leŝnej wykonany 

przez Antoniego Jawornickiego. Dostŉpna grafika przedstawiajńca pierwszy plan miasta [Rysunek 3] 

pochodzi z folderu reklamowego Podkowy Leŝnej wydanego przed 1927 rokiem z myŝlń 

o potencjalnych nabywcach dziaĠek. Nie zachowaĠy siŉ r·wnieũ zaĠoũenia programowe, bliũej 

wyjaŝniajńce koncepcjŉ urbanistycznń i architektonicznń miasta8. 

Plan miasta opracowany przez Antoniego Jawornickiego Ġńczy elementy istniejńcej juũ, 

wczeŝniej topografii tego terenu z nowymi elementami koncepcji ukĠadu przestrzennego. Elementy 

istniejńce to zalesienie terenu (w czŉŝciach: wschodniej, zachodniej i poĠudniowej), cieki wodne, 

kt·re staĠy siŉ osnowń projektowanego parku i dw·ch cińg·w zieleni, drogi Ġńczńce dawny folwark 

z otaczajńcymi go miejscowoŝciami (np. obecne ulice: Brwinowska, Jana PawĠa II, Bukowa czy 

Lipowa), zaadaptowane jako cińgi uliczne, oraz podziaĠy wĠasnoŝciowe wyznaczajńce granice 

                                                 

 

 
2
 Wr·blewski B. 2003 Podkowa Leŝna: miasto-ogr·d do 1939 roku. 

3
 Kubiak J., Rudziœski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Leŝnej. 

4
 Nowicka B. 2000 Dzieje Stawiska. 

5
 Kubiak J., Rudziœski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Leŝnej, s. 17 [za:] Archiwum parafialne KoŝcioĠa p.w. ŝw. Krzysztofa w Podkowie Leŝnej 

T. 1. niesygn. 

6
 Tamũe. 

7
 Tamũe.  

8
 Tamũe. 
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Podkowy Leŝnej9. Elementy nowe projektu to: linia tor·w EKD wraz z lokalizacjń stacji gĠ·wnej 

i dw·ch przystank·w, podziaĠ teren·w zgodnie z zasiŉgiem lasu na miejscowoŝci zalesione 

i miejscowoŝci niezalesione oraz sieĻ ulic oparta o schematy ukĠad·w geometrycznych, ŝwietnie 

jednak dostosowana do istniejńcej topografii terenu (zalesienia, cieki wodne, rzeŧba terenu, 

istniejńce drogi). Szkielet kompozycji Podkowy Leŝnej tworzń ulice: w centralnej czŉŝci miasta 

ukĠadajń siŉ w ksztaĠt Ġuk·w, przecinajń je trzy promieniŝcie rozchodzńce siŉ aleje, kt·re zbiegajń siŉ 

w centralnej czŉŝci miasta. Antoni Jawornicki zaproponowaĠ dziesiŉĻ dzielnic (A-K), podzielonych na 

kilka, kilkanaŝcie mniejszych rejon·w/blok·w (oznaczone cyframi rzymskimi), w kaũdym wydzielajńc 

parcele: najmniejsze w centralnym rejonie, najwiŉksze ð w dzielnicach poĠudniowo-zachodnich 

[Rysunek 3].  

 

Rysunek 3. Plan parcelacyjny miasta Podkowa Leŝna sporzńdzony przez Antoniego Jawornickiego  

Ŧr·dĠo: Plany miasta-ogrodu Podkowa Leŝna 

Analizujńc jedyny zachowany rysunek tamtego projektu okazuje siŉ, ũe szereg 

projektowanych dr·g (zwĠaszcza w zachodniej czŉŝci miasta) oraz parceli (szczeg·lnie w centrum 

Podkowy Leŝnej) odbiega od istniejńcych obecnie. Zgodnie z dostŉpnń literaturń okazuje siŉ, 

ũe parcelacja miasta nastŉpowaĠa na podstawie wt·rnych plan·w geodezyjnych sporzńdzanych 

w latach 1926-1936 [Rysunek 4] inspirowanych projektem Antoniego Jawornickiego. Badania 

wskazujń na stopniowe zmiany pierwotnej koncepcji, tak wiŉc rezultat tych proces·w, nawet 

                                                 

 

 
9
 Tamũe. 
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w stanie sprzed 1939 roku, trudno nazwaĻ realizacjń w peĠni jednorodnej koncepcji urbanistycznej 

pierwszego projektu Miasta Ogrodu Podkowa Leŝna. 

 

Rysunek 4. Jeden z wt·rnych plan·w geodezyjnych Miasta Ogrodu Podkowa Leŝna 

Ŧr·dĠo: Ũukowska-Maziarska A. 2015 Miasto-Ogr·d Podkowa Leŝna. Garden City 

Por·wnanie historycznych plan·w miasta wskazuje na szereg istotnych zmian 

wprowadzonych w tym czasie w rozplanowaniu Podkowy Leŝnej. Przede wszystkim zrezygnowano 

ze wszystkich uliczek dojazdowych we wnŉtrzach kwartaĠ·w. Dwukrotnie powiŉkszono 

powierzchnie parcel w centrum miasta, gdzie pierwotnie planowano bardzo gŉsto dzielone wńskie 

parcele. Powiŉkszono r·wnieũ powierzchnie parcel w p·Ġnocnych partiach miasta. Pierwszy plan 

miasta zawiera 1779 parcel, nastŉpny juũ tylko 107910. Dwa kwartaĠy poĠoũone w samym centrum 

miasta, pomiŉdzy dzielnicami H i J wyĠńczone zostaĠy z parcelacji jako wĠasnoŝĻ Zarzńdu D·br. Poza 

dziaĠkami mieszkaniowymi, w mieŝcie przewidziano koŝci·Ġ, szkoĠŉ, plac miejski oraz paĠacyk 

peĠnińcy rolŉ domu spoĠecznego i klubu sportowego11. 

                                                 

 

 
10

 Tamũe.  

11
 Domaradzki K. 2006 Podkowa Leŝna a procesy urbanizacyjne. 
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W poczńtkowym okresie tworzenia Podkowy Leŝnej przyjŉto kilka kluczowych zasad: 

okreŝlono caĠkowity obszar miasta i jego granice, sporzńdzano kolejne plany parcelacyjne 

okreŝlajńce wielkoŝci dziaĠek, sformuĠowano lokalne przepisy oraz zapewniono program usĠugowy 

i warunki dla rozwoju ũycia spoĠecznego na poziomie caĠego miasta. W 1927 roku do ksiŉgi 

hipotecznej d·br Podkowa Leŝna wpisano zastrzeũenia hipoteczne dotyczńce miejscowych 

przepis·w budowlanych. Przepisy te dotyczyĠy zar·wno ochrony zalesienia jak i sposobu 

zagospodarowania dziaĠek wraz ze wskazanymi ograniczeniami kubaturowymi i gabarytowymi 

realizowanej zabudowy. Umieszczano je takũe w aktach Umowy przyrzeczenia kupna i sprzedaũy 

zawieranych miŉdzy Zarzńdem D·br Podkowa a nabywcami parcel12. Przepisy te zapewniaĠy 

zachowanie parceli w caĠoŝci, bez moũliwoŝci ich wt·rnych podziaĠ·w, utrzymanie leŝnego 

charakteru miejscowoŝci oraz realizacjŉ zabudowy i ogrodzeœ o w miarŉ jednolitym charakterze. 

Zar·wno sprzedaũ dziaĠek jak i rozw·j miasta postŉpowaĠy jednak stopniowo. W pierwszym 

okresie chŉtnie kupowano duũe, zalesione dziaĠki w zachodniej czŉŝci Podkowy oraz mniejsze 

zalesione lub nie ð w czŉŝci wschodniej. Centrum osiedla, pozbawione zadrzewienia, pozostawaĠo 

w wiŉkszoŝci niezabudowane. Powodem wzglŉdnego braku zainteresowania kupujńcych 

centralnymi dzielnicami Podkowy Leŝnej m·gĠ byĻ fakt, ũe znajdujńce siŉ na tym obszarze pola byĠy 

nadal uprawiane13. 

 

Fotografia 1. Stacja Podkowa Leŝna GĠ·wna w latach 30. 

XX wieku 

Ŧr·dĠo: Urzńd Miasta Podkowa Leŝna 

 

Fotografia 2. Stacja Podkowa Leŝna GĠ·wna przed 

II. wojnń ŝwiatowń 

Ŧr·dĠo: Urzńd Miasta Podkowa Leŝna 

 

                                                 

 

 
12

 Kubiak J., Rudziœski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Leŝnej.  

13
 Wr·blewski B. 2003 Podkowa Leŝna miasto-ogr·d do 1939 roku. 
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Fotografia 3. Tory Elektrycznych Kolei 

Dojazdowych w latach 30. XX wieku 

Ŧr·dĠo: Urzńd Miasta Podkowa Leŝna 

 

Fotografia 4. Stacja Podkowa Leŝna Zachodnia w latach 30. XX wieku 

Ŧr·dĠo: Urzńd Miasta Podkowa Leŝna 

W swym pierwotnym zamyŝle Podkowa Leŝna miaĠa byĻ osiedlem staĠych mieszkaœc·w ð 

suburbia Warszawy, jednakũe w rzeczywistoŝci (na poczńtku funkcjonowania) staĠa siŉ w duũym 

stopniu osiedlem drugich dom·w przystosowanych wprawdzie do pobytu staĠego, lecz 

wykorzystywanych gĠ·wnie w okresie letnim przez mieszkaœc·w stolicy. (ê) W okresie przed II wojnń 

ŝwiatowń Podkowa Leŝna zabudowywaĠa siŉ stopniowo, gĠ·wnie willami letniskowymi 

o charakterystycznej èdworkowejé architekturze, ale r·wnieũ budynkami w tzw. stylu 

miŉdzynarodowym. Plan urbanistyczny Podkowy Leŝnej oparty byĠ na zasadzie uĠatwienia kontakt·w 

spoĠecznych. Obywatele mieli decydowaĻ o losie miejscowoŝci i obronie jej terytorium (ksztaĠtu 

urbanistycznego) przed ŝwiatem zewnŉtrznym. Podkowa Leŝna realizowaĠa te cele w spos·b 

znakomity (ê), byĠa traktowana jak wĠasnoŝĻ ð wĠasnoŝĻ og·Ġu mieszkaœc·w. Istotnym czynnikiem 

wpĠywajńcym na zachowanie mieszkaœc·w i typ wiŉzi spoĠecznych byĠ pionierski charakter osady. 

Pierwsi mieszkaœcy zamieszkiwali osiedle jeszcze niezorganizowane: domki wŝr·d, wydawaĠoby siŉ 

dziewiczego, lasu. ŜwiadomoŝĻ uczestnictwa w jedynym w swoim rodzaju przedsiŉwziŉciu, szansa 

stworzenia czegoŝ wzorcowego i niepowtarzalnego, aktywizowaĠy ludnoŝĻ miasta14. 

Stan zagospodarowania miasta przedstawia zamieszczona poniũej mapa z 1933 roku 

[Rysunek 5]. 

                                                 

 

 
14

 Tamũe. 
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Rysunek 5. PoĠoũenie Podkowy Leŝnej na Mapie Szczeg·Ġowej Polski 1:25 000 z roku 1933, arkusz Brwin·w 

 Ŧr·dĠo: Archiwum Map Wojskowego Instytutu Geograficznego 1919-1939 

Wspomniane wczeŝniej przepisy miejscowe, a przede wszystkim zastrzeũenia hipoteczne, 

miaĠy w pewnym stopniu wyr·wnaĻ brak planu zabudowy Podkowy Leŝnej i zapewniaĻ jej rozw·j 

zgodnie z pierwotnymi zaĠoũeniami. Z literatury poŝwiŉconej Podkowie Leŝnej wynika jednak, 

ũe brak planu zabudowy niejednokrotnie miaĠ wpĠyw na realizacjŉ inwestycji nieodpowiadajńcych 

zaĠoũonym planom ð np. szerokoŝĻ jednej i tej samej ulicy w r·ũnych miejscach byĠa r·ũna, 

zakĠadane normy dotyczńce maksymalnej wysokoŝci czy minimalnej odlegĠoŝci budynk·w od 

granic dziaĠek sńsiednich byĠy przekraczane. Pomimo wieloletnich pr·b sporzńdzenia planu 

zabudowy w okresie miŉdzywojennym nie zostaĠ on jednak zatwierdzony. Tym bardziej na uznanie 

zasĠuguje fakt, ũe do dzisiejszych czas·w przetrwaĠa wyraŧnie czytelna tkanka miejska nakreŝlona 

przez Antoniego Jawornickiego. 

Obecnie w obszarze miasta Podkowa Leŝna znajdujń siŉ r·wnieũ grunty sńsiadujńce 

z terenem objŉtym planem Antoniego Jawornickiego. Obszary Klementynowa, przylegajńcego od 

wschodu do dzielnicy F i G oraz letniska MĠoch·wek (parcelacja zatwierdzona w 1929 roku15) 

przylegajńcego od poĠudnia do dzielnic G i H zostaĠy wĠńczone w granice administracyjne Podkowy 

                                                 

 

 
15

 Kubiak J., Rudziœski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Leŝnej. 
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Leŝnej w latach 1938-194016. Rejony te sparcelowane zostaĠy r·wnieũ w przemyŝlany spos·b, 

a parametry parceli zbliũone sń do tych wystŉpujńcych w obszarze Miasta Ogrodu Podkowy Leŝnej 

zaprojektowanego przez Antoniego Jawornickiego. W roku 1940 do gromady Podkowa Leŝna 

wĠńczony zostaĠ r·wnieũ folwark Borowin17. 

W 1981 roku, ze wzglŉdu na niepowtarzalny ukĠad urbanistyczny, zabudowŉ i szatŉ roŝlinnń 

miasta, caĠy obszar Miasta Ogrodu Podkowa Leŝna wpisany zostaĠ do rejestru zabytk·w. 

1.1 Podsumowanie uwarunkowaœ wynikajńcych z poĠoũenia i historii struktury 

przestrzennej miasta   

- Podkowa Leŝna poĠoũona jest stosunkowo blisko Warszawy i posiada dogodne poĠńczenie 

kolejowe i samochodowe ze stolicń. Sńsiedztwo Warszawy, kt·ra w czasach powstawania 

Miasta Ogrodu, posiadaĠa i nadal dysponuje znaczńcym rynkiem pracy, przesńdziĠo 

o typowo mieszkaniowym charakterze Podkowy Leŝnej realizowanej zgodnie z hasĠem 

Mieszkaj na wsi ð pracuj w mieŝcie. 

- Podkowa Leŝna powstawaĠa w okresie ogromnej popularnoŝci idei miast ogrod·w i jej 

geneza jest ŝciŝle zwińzana z podstawowymi zaĠoũeniami dla miast tego typu.  

- Miasto parcelowano w okresie miŉdzywojennym na podstawie plan·w geodezyjnych, kt·re 

bazowaĠy na ukĠadzie zaprojektowanym przez Antoniego Jawornickiego, jednak analizy 

wskazujń na stopniowe zmiany pierwotnej koncepcji. Stńd miasto posiada zachowany, 

unikatowy ukĠad urbanistyczny, ale wystŉpujń na terenie miasta kwartaĠy o zr·ũnicowanych 

wielkoŝciach dziaĠek odbiegajńcych od pierwotnych zaĠoũeœ. 

- Obecnie granice administracyjne miasta obejmujń czŉŝĻ zurbanizowanń ð miejskń, oraz 

rozlegĠy kompleks Lasu MĠochowskiego. 

- Przez p·Ġnocnń, peryferyjnń czeŝĻ miasta przebiega droga wojew·dzka nr 719 niejako 

odcinajńca przestrzennie i funkcjonalnie obszary poĠoũone po jej p·Ġnocnej stronie od 

pozostaĠych teren·w miasta. 

- Z p·Ġnocy na poĠudnie (przez centrum miasta) przebiega droga powiatowa Ġńczńca miasto 

Brwin·w z odciŉtymi przez obszar Podkowy Leŝnej soĠectwami gminy Brwin·w ð Ũ·Ġwin 

i Owczarnia. 

2 STAN ğADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY 

Zgodnie z definicjń w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym18 Ġad przestrzenny to takie uksztaĠtowanie przestrzeni, kt·re tworzy harmonijnń 

                                                 

 

 
16

 Wr·blewski B. 2003 Podkowa Leŝna: miasto-ogr·d do 1939 roku. 

17
 Tamũe. 

18
 Dz. U. 2020 poz. 293 z p·ŧn. zm.  
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caĠoŝĻ oraz uwzglŉdnia w uporzńdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania 

funkcjonalne, spoĠeczno-gospodarcze, ŝrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne19. 

W Podkowie Leŝnej, silniej niũ w innych miastach, splatajń siŉ ze sobń poszczeg·lne 

elementy stanowińce o jej Ġadzie przestrzennym i wyjńtkowym charakterze: funkcja, ŝrodowisko 

naturalne oraz koncepcja urbanistyczna i architektoniczna. Wzajemne powińzanie tych element·w 

jest tak silne, ũe gdyby kt·regoŝ zabrakĠo lub gdyby kt·ryŝ zostaĠ zaprzepaszczony przez zĠń 

gospodarkŉ przestrzennń, pozostaĠe wĠaŝciwie tracń sw·j sens i racjŉ bytu20. W celu zachowania 

specyficznego charakteru miasta oraz Ġadu przestrzennego przeanalizowano wymienione powyũej 

aspekty wraz ze wskazaniami do ich dalszego utrzymania i ksztaĠtowania. Problematykŉ 

poŝwiŉconń funkcji zabudowy zawarto w rozdziale 3.1. 

2.1 Koncepcja urbanistyczna i architektoniczna  

Podkowa Leŝna naleũy do wyjńtkowych w skali caĠego kraju miast zrealizowanych 

kompleksowo w znacznym stopniu zgodnie z pierwotnymi planami i zaĠoũeniami dla miasta- 

ogrodu. ChoĻ, jak juũ wspomniano, podziaĠ na poszczeg·lne parcele nie nastŉpowaĠ bezpoŝrednio 

na podstawie pierwotnego planu sporzńdzonego przez Antoniego Jawornickiego, to gĠ·wne 

elementy ukĠadu kompozycyjnego zachowaĠy siŉ na caĠym jego obszarze. 

Elementy ukĠadu kompozycyjnego przedstawiono na rysunku na stronie 21 [Rysunek 6]. 

Pierwszy plan miasta ĠńczyĠ elementy zastane z nowymi pomysĠami koncepcji ukĠadu 

przestrzennego. Elementy istniejńce to uksztaĠtowanie terenu, w tym pasmo wydmowe 

w zachodniej czŉŝci miasta, zalesienia, cieki wodne, kt·re staĠy siŉ osnowń projektowanego parku 

i dw·ch cińg·w zieleni oraz drogi Ġńczńce dawny folwark z otaczajńcymi go miejscowoŝciami 

(np. obecne ulice: Brwinowska, Jana PawĠa II, Bukowa czy Lipowa). Wykorzystujńc te uwarunkowania 

zostaĠ stworzony ukĠad, kt·ry opieraĠ siŉ na niezalesionej czŉŝci ŝrodkowej miasta rozplanowanej 

w postaci wzglŉdnie regularnego ukĠadu radiokoncentrycznego (to jest siatki rozchodzńcych siŉ 

promieni i koncentrycznych krŉg·w) z centrum w pobliũu koŝcioĠa. Zrealizowany w Podkowie 

Leŝnej ukĠad radiokoncentryczny nie jest noŝnikiem ũadnych treŝci: punktu ŝrodkowego, na kt·rym 

osadzone sń p·Ġokrŉgi i z kt·rego wybiegajń promienie, nie wykorzystano optycznie jako miejsca 

pod budowŉ nadajńcń caĠoŝci okreŝlone znaczenie ð a nawet w og·le nie wyodrŉbniono. Punkt ·w 

wypada bowiem juũ po drugiej, poĠudniowej stronie linii kolei: leũy wprawdzie w kwartale 

pozostawionym poczńtkowo bez zabudowy jako miejsce na przyszĠy koŝci·Ġ, kt·ry w roku 1933 

rzeczywiŝcie wzniesiono, jednak podw·jna linia tor·w, biegnńca na niskim nasypie i wewnńtrz pasa 

drzew, odcina optycznie caĠy ukĠad od jńdra21. 

Wybrane ulice ukĠadu radiokoncentrycznego przedstawiono na fotograf iach [Fotografia 5-

Fotografia 8]. 

                                                 

 

 
19

 Tamũe, art. 2 pkt 1. 

20
 Kubiak J., Rudziœski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Leŝnej.  

21
 Grńtkowski G. 1996 Architektura Podkowy Leŝnej. 
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Fotografia 5. Ulica ukĠadu radiokoncentrycznego: ulica 

GĠ·wna ð brak wyraŧnego zakoœczenia osi 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 6. Ulica ukĠadu radiokoncentrycznego: ulica 

Brwinowska 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 7. Ulica ukĠadu radiokoncentrycznego: ulica 

Warszawska 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 8. Ulica ukĠadu radiokoncentrycznego: ulica 

BĠoœska 

Fotografia wĠasna 

Ciekawy, geometryczny ukĠad stworzony zostaĠ r·wnieũ w rejonie ulic: Kwiatowej, Parkowej 

i Wrzosowej. Zaprojektowana w tym miejscu przestrzeœ opiera siŉ o dwie osie kompozycji. Jednń 

zlokalizowanń wzdĠuũ ulicy Storczyk·w oraz drugń, waũniejszń, wzdĠuũ ulicy Wrzosowej. Co ciekawe 

na koœcu tej ulicy (i osi) wybudowano w latach 20. XX wieku willŉ Krych·w, kt·ra stanowi cenne 

dopeĠnienie kompozycji urbanistycznej [Fotografia 10].  

Analizujńc dostŉpne materiaĠy historyczne okazuje siŉ, ũe na terenie miasta projektowano 

jeszcze inne duũe zaĠoũenie kompozycyjno-widokowe zrealizowane tylko fragmentarycznie. ByĠa to 

oŝ prowadzńca obecnń ulicń Lilpopa do Parku Miejskiego. Na osi tej zaprojektowano gĠ·wne 

elementy kompozycyjne parku ð staw i obiekt architektoniczny. Realizacji doczekaĠ siŉ jedynie 

zbiornik wodny. Natomiast wybudowany w parku budynek ð PaĠacyk Kasyno, umieszczony zostaĠ 

w oddaleniu od gĠ·wnej osi.  

Mniej wyraŧne osie widokowe wystŉpujń r·wnieũ wzdĠuũ wybranych ulic np. wzdĠuũ ulicy 

Lipowej [Fotografia 9]. To wĠaŝnie na jej zakoœczeniu (przy obecnym skrzyũowaniu ulic: Jana PawĠa 
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II, Iwaszkiewicza i Lilpopa) zlokalizowane byĠo w latach 30. XX wieku Biuro Zarzńdu Miasta-Ogrodu 

Podkowa Leŝna. 

 

Fotografia 9. Ulica Lipowa ð oŝ widokowa 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 10. Oŝ kompozycyjna i widokowa: ulica 

Wrzosowa i willa Krych·w 

Fotografia wĠasna 

Wybrane rejony miasta, gĠ·wnie w czŉŝci p·Ġnocnej, wschodniej i poĠudniowej, podzielono 

na w miarŉ regularne kwartaĠy o ksztaĠtach zbliũonych do prostokńt·w. Sń jednak r·wnieũ takie 

fragmenty, gdzie odstńpiono od geometrycznych form i drogi poprowadzone zostaĠy w spos·b 

bardziej naturalistyczny ð w ksztaĠcie wyginajńcych siŉ meandr·w w spos·b dostosowany do rzeŧby 

terenu ð dotyczy to zachodniej czŉŝci miasta, gdzie parcele wydzielane byĠy na obszarze 

wydmowym. Obszar ten odznacza siŉ nieregularnoŝciń i malowniczoŝciń22. PrzykĠady ulic o ukĠadzie 

nieregularnym przedstawiono na fotografiach [ Fotografia 11, Fotografia 12]. 

 

Fotografia 11. Ulica o ukĠadzie nieregularnym: ulica Ptasia 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 12. Ulica o ukĠadzie nieregularnym: ulica Ptasia 

Fotografia wĠasna 

 

                                                 

 

 
22

 Tamũe. 
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Rysunek 6. Elementy ukĠadu kompozycyjnego Miasta Ogrodu Podkowa Leŝna 

Opracowanie wĠasne 

Niejednokrotnie geometryczne  ukĠady dr·g podkreŝlane byĠy przez nasadzenia zieleni 

(najczŉŝciej wysokiej). Szczeg·lnie wartoŝciowe aleje i szpalery lipowe wystŉpujń w centralnej czŉŝci 

miasta ð w Alei Lipowej (trzyrzŉdowa aleja) [Fotografia 13, Fotografia 14], wzdĠuũ ulic Jana PawĠa II 

[Fotografia 15] i Koŝcielnej [Fotografia 16]. Ale cenne dla krajobrazu miasta sń r·wnieũ nasadzenia 

przy ulicach: Ŝwierkowej (ŝwierki), Lilpopa (klony) [Fotografia 18], Lotniczej i BĠoœskiej (lipy), a takũe 

wzdĠuũ ulicy Brwinowskiej (klony kuliste, lipy, jarzńby i inne drzewa). Co ciekawe pozostaĠoŝci alei 

i szpaler·w lipowych wystŉpujń r·wnieũ wzdĠuũ ulic oddalonych od centrum ð przy ul. Cichej, Jeũa 

czy wzdĠuũ granic miasta np. przy ul. MĠochowskiej i Granicznej. Ciekawe nasadzenia zrealizowano 

r·wnieũ w ulicy Sienkiewicza (gĠogi) [Fotografia 17]. Analizujńc plany historyczne uwagŉ zwracajń 

takũe projektowane aleje np.: przy skĠadajńcej siŉ z trzech romboidalnych plac·w ulicy Topolowej 

oraz wzdĠuũ ulic GĠ·wnej i Szpak·w. 
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Fotografia 13. Cenny ukĠad zieleni towarzyszńcej 

przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Lipowej 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 14. Cenny ukĠad zieleni towarzyszńcej 

przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Lipowej 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 15. Cenny ukĠad zieleni towarzyszńcej 

przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Jana PawĠa II 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 16. Cenny ukĠad zieleni towarzyszńcej 

przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Koŝcielnej 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 17. Cenny ukĠad zieleni towarzyszńcej 

przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Sienkiewicza 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 18. Cenny ukĠad zieleni towarzyszńcej 

przestrzeni publicznej: aleja w ulicy Lilpopa 

Fotografia wĠasna 



STUDIUM UWARUNKOWAŒ I KIERUNKĎW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LEŜNA 

2020 

 

23 

W Podkowie Leŝnej architektura rzadko rysuje siŉ jako element dominujńcy w przestrzeni, 

stanowi z reguĠy jedynie dopeĠnienie ukĠadu. Wydaje siŉ, ũe zaĠoũeniem dla realizacji Miasta 

Ogrodu Podkowy Leŝnej byĠo tworzenie zielonych pierzei ulic. ŜwiadczyĻ mogń o tym chociaũby 

zapisy zastrzeũeœ hipotecznych czy propozycji przepis·w miejscowych takie jak: front domu 

mieszkalnego powinien byĻ odsuniŉty od granicznej ulicy (ê), czy teũ przestrzeœ pomiŉdzy frontem 

domu a ulicń winna byĻ zuũytkowana na ogr·dki. ChoĻ budynki stanowiń jedynie dopeĠnienie 

caĠoŝci zaĠoũenia Podkowy Leŝnej i nie stanowiń wyeksponowanych dominant przestrzennych, to sń 

czŉsto obiektami niezwykle cennymi zar·wno funkcjonalnie, jak i krajobrazowo i kulturowo. 

Ŝwiadectwem tego jest mnogoŝĻ obiekt·w uwzglŉdnionych w ewidencji konserwatora zabytk·w, 

a nawet w rejestrze. Analizŉ dotyczńcń architektury Podkowy Leŝnej zawarto w rozdziale 2. Zabytki 

objŉte formń ochrony zabytk·w wymieniono w rozdziale 4.1, natomiast ujŉte w gminnej lub 

wojew·dzkiej ewidencji zabytk·w w rozdziale 4.2. 

GĠ·wnym elementem budujńcym koncepcjŉ urbanistycznń sń ulice, kt·re nie tylko dzielń 

obszar miasta na poszczeg·lne kwartaĠy, ale sń narzŉdziem tworzenia najwaũniejszych przestrzeni 

publicznych i reprezentacyjnych miasta. Szczeg·lnie cenne z punktu widzenia ksztaĠtowania jakoŝci 

ũycia mieszkaœc·w i sprzyjajńce nawińzywaniu kontakt·w spoĠecznych sń place miejskie i urzńdzone 

tereny zieleni. Na terenie Podkowy Leŝnej zaplanowano liczne tereny zieleni i place oraz 

poszerzenia ulic, kt·re stanowiń obecnie lub mogń byĻ urzńdzone nie tylko jako przestrzenie 

reprezentacyjne miasta, ale r·wnieũ jako obszary, na kt·rych skupia siŉ ũycie spoĠeczne 

mieszkaœc·w. Najwiŉcej takich teren·w poĠoũonych jest oczywiŝcie w centralnej czŉŝci miasta, 

ale zaprojektowane zostaĠy one r·wnieũ w innych rejonach Podkowy Leŝnej i co ciekawe wiŉkszoŝĻ 

z nich odczytywalna jest w przestrzeni lub na mapach ewidencyjnych, a wiŉc moũliwa do 

zachowania lub do odtworzenia. PrzykĠady przestrzeni publicznych i reprezentacyjnych 

przedstawiono na fotografiach [Fotografia 19, Fotografia 20]. 

  

Fotografia 19. Przestrzeœ publiczna i reprezentacyjna miasta: 

Leŝny Park Miejski 

Fotografia wĠasna 

Fotografia 20. Przestrzeœ publiczna i reprezentacyjna miasta: 

Wrzosowa ð odsuniŉte ogrodzenia w miejscu poszerzenia ulicy 

Fotografia wĠasna 
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2.2 Ŝrodowisko naturalne i krajobraz miasta 

Miasto Ogr·d Podkowa Leŝna zostaĠa zaplanowana na terenach czŉŝciowo zalesionych. 

Co wiŉcej ksztaĠt las·w daĠ poczńtek nazwie miejscowoŝci. W dostŉpnych materiaĠach historycznych 

dotyczńcych ukĠadu urbanistycznego bardzo czŉsto wskazywane byĠy, na znacznej powierzchni, 

tzw. miejscowoŝci zalesione. Analizujńc obecny charakter miasta wcińũ zauwaũalny jest jego podziaĠ 

na tereny o zieleni leŝnej i takie, na kt·rych roŝlinnoŝĻ zachowuje nieco inny charakter. Miejscami 

granica pomiŉdzy kwartaĠami leŝnymi i nieleŝnymi jest wyraŧnie zarysowana. Sń jednak i takie 

rejony miasta, gdzie dziaĠki nie zachowujń jednolitego charakteru i wyznaczenie granicy obszar·w 

leŝnych jest trudniejsze. Jednak wiŉkszoŝĻ dziaĠek charakteryzuje siŉ znaczńcym udziaĠem zieleni 

wysokiej. 

Dlatego Miasto Ogr·d Podkowa Leŝna wyr·ũnia siŉ nie tylko ze wzglŉdu na unikatowy 

ukĠad urbanistyczny i bogactwo cennych obiekt·w architektonicznych ð jest r·wnieũ swoistń 

ăenklawń zielenió wŝr·d otaczajńcych teren·w. Na zdjŉciach satelitarnych widaĻ, ũe nie tylko Las 

MĠochowski, ale r·wnieũ i czŉŝĻ miejska wyr·ũnia siŉ swym ăzielonymó charakterem na tle 

okolicznych miejscowoŝci. 

 

Rysunek 7. PoĠoũenie Podkowy Leŝnej na zdjŉciu satelitarnym 

 Ŧr·dĠo: GoogleEarth 

PrzykĠady dziaĠek o charakterze leŝnym oraz dziaĠek o charakterze ogrodowo-parkowym 

przedstawiono na fotografiach  [Fotografia 21-Fotografia 25 i Fotografia 26-Fotografia 31]. 

Rozmieszczenie przestrzenne wskazano na rysunku [Rysunek 8]. 
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Fotografia 21. DziaĠka o charakterze leŝnym: dziaĠka przy 

ulicy Parkowej 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 22. DziaĠka o charakterze leŝnym: posesja przy 

ulicy Jana PawĠa II 

Fotografia wĠasna 

 

Rysunek 8. Tereny o charakterze leŝnym i ogrodowo-parkowym 

Opracowanie wĠasne 
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Fotografia 23. DziaĠki o charakterze leŝnym: rejon ulicy 

S·jek 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 24. DziaĠka o charakterze leŝnym: dziaĠka 

w rejonie ulicy SĠowackiego 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 25. DziaĠka o charakterze leŝnym: dziaĠka przy 

ulicy Cichej 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 26. DziaĠka o charakterze ogrodowo-parkowym: 

rejon ulicy Jaŝminowej 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 27. DziaĠka o charakterze ogrodowo-parkowym: 

budynek przy ulicy Modrzewiowej  

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 28. DziaĠka o charakterze ogrodowo-parkowym: 

dziaĠka przy ulicy Ogrodowej 

Fotografia wĠasna 
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Fotografia 29. DziaĠka o charakterze ogrodowo-parkowym: 

ogr·d przy ulicy Brwinowskiej 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 30. DziaĠka o charakterze ogrodowo-parkowym: 

ogr·d przy ulicy Brwinowskiej 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 31. DziaĠka o charakterze ogrodowo-parkowym: dziaĠka przy ulicy Lipowej 

Fotografia wĠasna 

O wysokiej wartoŝci ŝrodowiska naturalnego wystŉpujńcego na obszarze miasta ŝwiadczyĻ 

moũe mnogoŝĻ teren·w i obiekt·w objŉtych ochronń na podstawie przepis·w z zakresu ochrony 

przyrody takich jak: rezerwaty, zesp·Ġ przyrodniczo-krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu 

oraz pomniki przyrody. Cenne z punktu widzenia ŝrodowiskowego sń r·wnieũ cieki i zbiorniki 

wodne, wydmy oraz wystŉpujńca fauna. Aspekty dotyczńce ŝrodowiska naturalnego Podkowy 

Leŝnej opisano szczeg·Ġowo w rozdziale 5. 

2.3 Podsumowanie uwarunkowaœ wynikajńcych ze stanu Ġadu przestrzennego 

i wymog·w jego ochrony 

- Na wyjńtkowy charakter Podkowy Leŝnej skĠadajń siŉ trzy gĠ·wne elementy: zrealizowana, 

pomysĠowa koncepcja urbanistyczna, ŝrodowisko naturalne (gĠ·wnie roŝlinnoŝĻ wysoka) 

oraz funkcja, gabaryty i lokalizacja poszczeg·lnych budynk·w.  
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- Kompozycjŉ urbanistycznń Podkowy Leŝnej budujń ciekawe ukĠady oparte o zastane 

elementy krajobrazu ð ukĠad koncentryczny w centralnej czŉŝci miasta, ukĠad naturalistyczny 

w rejonie wydmowym miasta oraz ukĠady geometryczne na pozostaĠych obszarach. 

- GĠ·wnym elementem budujńcym koncepcjŉ urbanistycznń sń ulice, kt·re nie tylko dzielń 

obszar miasta na poszczeg·lne kwartaĠy, ale sń narzŉdziem tworzenia najwaũniejszych 

przestrzeni publicznych i reprezentacyjnych miasta.  

- Na terenie Podkowy Leŝnej zaplanowano liczne tereny zieleni oraz poszerzenia ulic, kt·re 

stanowiń obecnie lub mogń byĻ urzńdzone nie tylko jako przestrzenie reprezentacyjne 

miasta, ale r·wnieũ jako obszary, na kt·rych skupia siŉ ũycie spoĠeczne mieszkaœc·w. 

- GĠ·wne przestrzenie reprezentacyjne zlokalizowane sń wzdĠuũ intensywnie uczŉszczanych 

ulic: Brwinowskiej i Jana PawĠa II, ale towarzyszń r·wnieũ bardziej ăspacerowymó traktom 

takim jak ulice Lilpopa i Lipowa. 

- Na terenie miasta wystŉpujń osie kompozycyjno-widokowe np. wzdĠuũ ulic: Wrzosowej, 

Lilpopa, czy Lipowej, kt·re miejscami posiadajń zaplanowane i urzńdzone zamkniŉcia 

widokowe, wybrane zakoœczenia osi widokowych wymagajń jednak odpowiedniego 

urzńdzenia i aranũacji przestrzeni.  

- W Podkowie Leŝnej nie wystŉpujń historyczne dominanty krajobrazowe, a architektura 

rzadko rysuje siŉ jako element nadrzŉdny w przestrzeni, stanowi z reguĠy dopeĠnienie 

ukĠadu. Zabudowa zazwyczaj nie tworzy r·wnieũ pierzei, budynki sń najczŉŝciej 

zlokalizowane w gĠŉbi dziaĠek, a pierzeje ulic stanowi zieleœ. Wyjńtkiem jest centralna czŉŝĻ 

miasta, gdzie moũna wskazaĻ miejsca, w kt·rych fronty usytuowanych bliũej ulic budynk·w 

usĠugowych, bńdŧ mieszkalno-usĠugowych tworzń sĠabo odczytywalnń w przestrzeni 

pierzejŉ. 

- Na terenie miasta wystŉpujń liczne, cenne nasadzenia zieleni wysokiej towarzyszńce ulicom 

na czele z trzyrzŉdowń Alejń Lipowń. 

- Podkowa Leŝna wyr·ũnia siŉ na tle okolicznych miejscowoŝci wysokim udziaĠem zieleni 

wysokiej ð jest swoistń enklawń zieleni wŝr·d otaczajńcych teren·w charakteryzujńcych siŉ 

znacznie mniejszym udziaĠem teren·w zadrzewionych. 

- Analizujńc obecny charakter miasta zauwaũalny jest jego podziaĠ na tereny z zieleniń leŝnń 

i takie, na kt·rych roŝlinnoŝĻ zachowuje nieco inny charakter ð ogrodowo -parkowy. 

3 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE I ZAGOSPODAROWANIE 

PRZESTRZENNE TERENU MIASTA ð INWENTARYZACJA 

URBANISTYCZNA 

Obszar Podkowy Leŝnej moũna w wielkim uproszczeniu podzieliĻ na tereny: zieleni 

i zabudowy. Wŝr·d teren·w zieleni przewaũajń obszary o charakterze leŝnym ð w tym Las 

MĠochowski, kt·ry stanowi jakby oddzielnń czŉŝĻ miasta. Tereny zieleni opisano w rozdziale 3.2. 

Natomiast dziaĠki zabudowane, poĠoũone w miejskiej czŉŝci Podkowy Leŝnej, cechuje nie tylko 

podziaĠ ze wzglŉdu na charakter wystŉpujńcej na nich roŝlinnoŝci, ale r·wnieũ rodzaj zabudowy, jej 

funkcjŉ i przeznaczenie. 
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Podkowa Leŝna powstawaĠa w okresie miŉdzywojennym bez planu zabudowy. Przez lata 

jedynymi zasadami rozwoju miasta byĠy dokumenty doĠńczone do ksiŉgi hipotecznej d·br 

Podkowa Leŝna. Do ksiŉgi tej zaĠńczony byĠ m.in. pomiar geodezyjny miasta sporzńdzony na 

podstawie planu sporzńdzonego przez Antoniego Jawornickiego oraz zastrzeũenia hipoteczne 

dotyczńce miejscowych przepis·w budowlanych. Przepisy te dotyczyĠy zar·wno ochrony zalesienia 

jak i sposobu zagospodarowania dziaĠek wraz ze wskazanymi ograniczeniami kubaturowymi 

i gabarytowymi realizowanej zabudowy. Umieszczano je r·wnieũ w aktach Umowy przyrzeczenia 

kupna sprzedaũy zawieranych miŉdzy Zarzńdem D·br Podkowa Leŝna a nabywcami parcel23. 

O zapisach zawartych w zastrzeũeniach hipotecznych dotyczńcych wskaŧnik·w urbanistycznych 

wspomniano w rozdziale 3.2. Warto jednak przytoczyĻ zapisy, kt·re miaĠy wpĠyw na realizowanń 

funkcjŉ i formŉ zabudowy, czyli np. takie jak: Budowa, urzńdzanie i utrzymanie na nabytych 

dziaĠkach jakichkolwiek zakĠad·w przemysĠowych, fabryk, zakĠad·w leczniczych, handlowych, 

gastronomicznych, magazyn·w, sklep·w i w og·le wszelkich przedsiŉbiorstw nie sń dozwolone bez 

specjalnego piŝmiennego zezwolenia (ê), domy mieszkalne powinny mieĻ elewacjŉ ze wszystkich 

stron obwodu budowli, przyczem nie wolno budowaĻ budynk·w wyũszych niũ jednopiŉtrowe z 

mansardami, front domu mieszkalnego powinien byĻ odsuniŉty od granicznej ulicy wzglŉdnie 

sńsiada, a ŝciany boczne od linii granicznej dziaĠki przynajmniej o 5 metr·w. W okresie po 1935 roku 

pojawiĠ siŉ pomysĠ realizacji dzielnicy handlowej w kwartale ulic: Brwinowska, BĠoœska, Myŝliwska i 

tory EKD. ByĠ to pomysĠ istotny wobec rozmnoũenia siŉ na terenie Podkowy wńtpliwej jakoŝci 

sklepik·w, rozrzuconych doŝĻ bezĠadnie po caĠym obszarze osiedla24. Z dostŉpnych materiaĠ·w 

wynika r·wnieũ, ũe w latach 30-40. XX wieku na terenie Podkowy Leŝnej wybudowano takũe 

kilkanaŝcie dom·w wielorodzinnych i trzy pensjonaty25. 

Obecnie wiŉkszoŝĻ budynk·w wielorodzinnych, mieszkaniowo-usĠugowych i obiekt·w usĠug 

spoĠecznych zlokalizowana jest w czŉŝci centralnej miasta w pobliũu stacji Podkowa Leŝna GĠ·wna 

zar·wno po p·Ġnocnej, jak i poĠudniowej stronie tor·w. Jest to swego rodzaju serce miasta. 

R·wnieũ w tym rejonie zlokalizowana jest wiŉkszoŝĻ usĠug komercyjnych. Jednak zgodnie z hasĠem 

reklamowym promujńcym sprzedaũ dziaĠek w poczńtkowym etapie rozwoju miasta ð Mieszkaj na 

wsi ð pracuj w mieŝcie, Podkowa Leŝna byĠa i pozostaĠa miejscowoŝciń o przewadze funkcji 

mieszkaniowej (gĠ·wnie jednorodzinnej), jedynie na poszczeg·lnych, nielicznych dziaĠkach 

zlokalizowane sń budynki o odmiennych funkcjach w tym m.in. obiekty o charakterze usĠugowym 

czy letniskowym. 

3.1 Funkcja i charakter zabudowy istniejńcej 

W niniejszym rozdziale opisano zabudowŉ w zaleũnoŝci od funkcji, jakń peĠni. Natomiast 

architektura zabudowy zostaĠa opisana w rozdziale 2. 

                                                 

 

 
23

 Kubiak J., Rudziœski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Leŝnej. 

24
 Wr·blewski B. 2003 Podkowa Leŝna Miasto-Ogr·d do 1939 roku. 

25
 Tamũe. 
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3.1.1 Zabudowa mieszkaniowa  

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  i rezydencjonalna  

Budynki mieszkalne powstajńce w Polsce na przedmieŝciach wiŉkszych miast w okresie 

miŉdzywojennym cechowaĠy siŉ znacznym zr·ũnicowaniem. Obok drewnianych, maĠych dom·w 

czŉsto lokalizowane byĠy budynki o charakterze dwor·w lub paĠac·w, a takũe obiekty 

modernistyczne. Podobna sytuacja miaĠa miejsce w Podkowie Leŝnej.  

  

Fotografia 32. Zabudowa jednorodzinna miŉdzywojenna ð 

styl miŉdzynarodowy 

Fotografia wĠasna 

Fotografia 33. Zabudowa jednorodzinna miŉdzywojenna ð 

styl dworkowy 

Fotografia wĠasna 

Z tego powodu, ũe w okresie miŉdzywojennym wĠaŝciciele parcel byli skrŉpowani w kwestii 

zabudowy tylko zapisami zastrzeũeœ hipotecznych, wznosili swoje domy w tak rozmaitych 

technikach i formach, co w niekt·rych miejscach miasta sprawia wraũenie chaosu i samowoli, 

w innych jednak przyczynia siŉ do powstania korzystnego efektu r·ũnorodnoŝci i malowniczoŝci26. 

Charakter zabudowy miŉdzywojennej opisano szczeg·Ġowo w rozdziale 2. Powstajńca wsp·Ġczeŝnie 

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna r·wnieũ charakteryzuje siŉ zr·ũnicowaniem formy 

[Fotografia 34-Fotografia 37]. 

                                                 

 

 
26

 Grńtkowski G. 1996 Architektura Podkowy Leŝnej. 
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Fotografia 34. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

wsp·Ġczesna ð ulica Wr·bla 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 35. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

wsp·Ġczesna ð rejon ulic ğosia i Zamkowej 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 36. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

wsp·Ġczesna ð ulica Cicha 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 37. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

wsp·Ġczesna ð rejon ulic Zachodniej i KukuĠek 

Fotografia wĠasna 

Zabudowa wielorodzinna  

ChoĻ w Podkowie Leŝnej przewaũa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie moũna 

pominńĻ zabudowy wielorodzinnej, kt·ra r·wnieũ cechuje siŉ zr·ũnicowaniem formy [Fotografia 

38-Fotografia 41]. Sń to budynki gĠ·wnie z lat 30. i 40. XX wieku, dwu czasem trzy kondygnacyjne 

o zwartej zabudowie. Od zabudowy jednorodzinnej odr·ũnia je bardziej oszczŉdny detal. ZostaĠy 

zaprojektowane gĠ·wnie w stylu miŉdzynarodowym i modernistycznym. Pomimo nieco wiŉkszej 

skali dobrze wpisujń siŉ w otaczajńcń zabudowŉ. 
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Fotografia 38. Zabudowa wielorodzinna ð ulica Jelenia 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 39. Zabudowa wielorodzinna ð ulica Sosnowa 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 40. Zabudowa wielorodzinna ð ulica Lotnicza 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 41. Zabudowa wielorodzinna ð ulica Koŝcielna 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 42. Zabudowa wielorodzinna ð ulica Jaworowa 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 43. Zabudowa wielorodzinna ð ulica JodĠowa 

Fotografia wĠasna 

Jako przykĠad wsp·Ġczesnej zabudowy wielorodzinnej w Podkowie Leŝnej moũna podaĻ 

budynek usĠugowo mieszkalny przy ul. Brwinowskiej 1. PeĠni on jednoczeŝnie rolŉ Centrum 

usĠugowego w rejonie stacji Podkowa GĠ·wna. 
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Zabudowa letniskowa  

W Podkowie Leŝnej licznń grupŉ stanowi zabudowa letniskowa. Zlokalizowana jest 

najczŉŝciej na dziaĠkach o charakterze leŝnym. Charakterystyczne dla Podkowy Leŝnej jest to, 

ũe zabudowa letniskowa nie stanowi tu skupisk, lecz jest rozproszona i wystŉpuje w sńsiedztwie 

zabudowy jednorodzinnej czy willowej. Sama zabudowa to na og·Ġ bardzo maĠe obiekty drewniane 

lub wykonane z pĠyt paŧdzierzowych. Niestety zdecydowana wiŉkszoŝĻ z nich jest zaniedbana, maĠo 

estetyczna, w zĠym stanie technicznym. WiŉkszoŝĻ tych budynk·w uũytkowana jest okazjonalnie lub 

jest caĠkowicie opuszczona. Sporadycznie wystŉpuje teũ zjawisko odwrotne, kiedy zabudowa 

letniskowa zostaĠa zaadoptowana do uũytkowania caĠorocznego. Dotyczy to gĠ·wnie maĠych 

budynk·w drewnianych [Fotografia 44, Fotografia 45]. 

 

Fotografia 44. Zabudowa letniskowa ð ulica Jana PawĠa II 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 45. Zabudowa letniskowa ð ulica Baũant·w 

Fotografia wĠasna 

3.1.2 Zabudowa usĠugowa 

Zabudowa usĠugowa dotyczy usĠug spoĠecznych, w tym: zdrowia, kultury, kultu religijnego, 

sportu i rekreacji, oŝwiaty i innych usĠug publicznych, a takũe usĠug komercyjnych. Zabudowa usĠugowa 

zlokalizowana jest gĠ·wnie w centralnej czŉŝci Podkowy Leŝnej. W mieŝcie od lat postŉpuje proces 

skupiania usĠug w sńsiedztwie stacji Podkowa Leŝna GĠ·wna oraz wzdĠuũ ulic: Brwinowskiej i Jana 

PawĠa II. Istniejńce niegdyŝ punkty usĠugowe zlokalizowane przy pozostaĠych przystankach WKD 

ulegĠy likwidacji. Centralizacja usĠug spowodowana jest m.in. maĠymi rozmiarami miasta.  

Zabudowa usĠugowa zwińzana z handlem jedynie na fragmentarycznych odcinkach tworzy 

pierzeje ulicy. Najczŉŝciej jest to zabudowa wolnostojńca, niekiedy Ġńczńca funkcjŉ usĠugowń 

z mieszkalnń. Budynki uũytecznoŝci publicznej oraz inne zwińzane z funkcjami spoĠecznymi to 

z reguĠy budynki wolnostojńce.  

Galeria Podkowa jest przykĠadem wsp·Ġczesnym zabudowy usĠugowej Podkowy Leŝnej. 

Swojń skalń zdecydowanie odbiega od zabudowy typowej dla tego miasta ogrodu. R·wnieũ jej 

poĠoũenie na terenach ăodciŉtychó od miasta przez drogŉ wojew·dzkń oraz z dala od ŝcisĠego 

centrum wpĠywa na brak integracji funkcjonalno-przestrzennej tego obiektu  z tkankń miejskń 

Podkowy Leŝnej. PoĠoũenie przy trasie przelotowej stanowi o charakterze ponadlokalnym.  
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Innym przykĠadem obiektu usĠugowo-handlowego, kt·ry swojń formń i skalń odcina siŉ 

w spos·b niekorzystny od sńsiadujńcej zabudowy jest budynek SpoĠem zlokalizowany przy 

skrzyũowaniu ulic Lipowej i Jana PawĠa II.  

 

Fotografia 46. Zabudowa mieszkaniowo-usĠugowa ð 

ulica Jana PawĠa II 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 47. Zabudowa mieszkaniowo-usĠugowa ð ulica 

SĠowicza 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 48. Zabudowa usĠugowa ð ulica Jana PawĠa II 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 49. Zabudowa usĠugowa ulica Jana PawĠa II 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 50. Zabudowa usĠugowa ð ulica Jana PawĠa II 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 51. Zabudowa usĠugowa ð Galeria Podkowa 

Fotografia wĠasna 
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UsĠugi zdrowia 

Wŝr·d usĠug zdrowia w Podkowie Leŝnej wymieniĻ naleũy nastŉpujńce: 

- niepubliczny oŝrodek zdrowia ð przychodnia rejonowa przy ulicy BĠoœskiej 46, 

- niepubliczny oŝrodek zdrowia przy ulicy Jeleniej 30, 

- apteka przy ulicy SĠowiczej 1, 

- Apteka Podkowiaœska przy ulicy Brwinowskiej 9, 

- apteka w Galerii Podkowa przy ul. GoĠŉbiej 26. 

UsĠugi kultury 

Wŝr·d usĠug kultury w Podkowie Leŝnej wymieniĻ naleũy nastŉpujńce: 

- Centrum Kultury i Inicjatyw Obywatelskich (CKiIO) przy ulicy Ŝwierkowej 1, 

- Centrum Kultury i Inicjatyw Obywatelskich (CKiIO) w PaĠacyku Kasyno w Leŝnym Parku 

Miejskim, 

- Muzeum im. Anny i JarosĠawa Iwaszkiewicz·w przy ulicy GoĠŉbiej 1, 

- Biblioteka Publiczna przy ulicy BĠoœskiej 50. 

UsĠugi sportu i rekreacji 

Wŝr·d usĠug sportu i rekreacji w Podkowie Leŝnej wymieniĻ naleũy nastŉpujńce: 

- Klub Jeŧdziecki Podkowa Leŝna i Towarzystwo Krzewienia Kultury Fizycznej (TKKF) Ognisko 

Podkowa przy ulicy GĠog·w 11, 

- boisko przy szkole przy ulicy Jana PawĠa II 20, 

- boisko przy szkole przy ulicy Wiewi·rek 2/4 

- MOK przy ulicy Ŝwierkowej 1 ð (skatepark, mĠodzieũowa strefa aktywnoŝci, teqball). 

UsĠugi kultu religijnego 

Wŝr·d usĠug kultu religijnego obecnych 

w Podkowie Leŝnej wymieniĻ naleũy 

nastŉpujńce: 

- parafia rzymsko-katolicka pod 

wezwaniem ŝw. Krzysztofa przy ulicy 

Jana PawĠa II 8 [Rysunek 43], 

- Dom Duszpasterstwa rodzin Kurii przy 

ulicy Jeũa 6/8. 

 

 

  

Fotografia 52. Koŝci·Ġ pw. ŝw. Krzysztofa 

Fotografia wĠasna 
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UsĠugi oŝwiaty 

Wŝr·d usĠug oŝwiaty w Podkowie Leŝnej wymieniĻ naleũy nastŉpujńce: 

- przedszkola: 

- publiczne ð samorzńdowe przy ulicy Miejskiej 7, 

oraz niepubliczne obiekty np.: 

- niepubliczny punkt przedszkolny Moje przedszkole przy ulicy Brwinowskiej 10, 

- niepubliczny punkt przedszkolny Montessoriaœscy Odkrywcy przy ulicy Borsuczej 17, 

- niepubliczny punkt przedszkolny Na Akacjowej przy ulicy Akacjowej 8, 

- niepubliczny punkt przedszkolny Klub Rodzinny Ihaha przy ulicy Bluszczowej 1, 

- niepubliczny punkt przedszkolny Klub Rodzinny Ihaha przy ulicy Kwiatowej 15, 

- szkoĠy podstawowe: 

- publiczna ð samorzńdowa przy 

ulicy Jana PawĠa II 20 [Fotografia 

55], 

- niepubliczna ð spoĠeczna nr 57 

Klubu Inteligencji Katolickiej przy 

ulicy Modrzewiowej 41 

[Fotografia 54], 

- liceum: niepubliczne ð Podkowiaœskie 

SpoĠeczne Liceum Og·lnoksztaĠcńce 

nr 60 przy ulicy Wiewi·rek 2/4, 

- szkoĠa policealna: niepubliczna ð 

medyczna przy ulicy Modrzewiowej 45. 

 

Fotografia 53. Przedszkole publiczne ð ulica Miejska 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 54. SpoĠeczna szkoĠa podstawowa przy ulicy 

Jana PawĠa II 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 55. Publiczna szkoĠa podstawowa przy ulicy 

Modrzewiowej  

Fotografia wĠasna 

Inne usĠugi spoĠeczne 

Wŝr·d innych usĠug publicznych wymieniĻ naleũy nastŉpujńce: 

- komisariat policji przy ulicy Brwinowskiej 17a [Fotografia 56], 

- urzńd pocztowy przy ulicy SĠowiczej 2 [Fotografia 57]. 
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Fotografia 56. Budynek policji ð ulica Brwinowska 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 57. Budynek poczty ð ulica SĠowicza 

Fotografia wĠasna 

3.2 Architektura Miasta Ogrodu Podkowa Leŝna 

Historyczna zabudowa Podkowy Leŝnej reprezentuje dwie gĠ·wne grupy stylowe: styl dworkowy 

i styl miŉdzynarodowy. Realizowane byĠy jednoczeŝnie przed 1939 rokiem oraz po roku 194527. 

Architekturŉ Podkowy Leŝnej om·wiono w odniesieniu do zabudowy historycznej (gĠ·wnie 

okresu miŉdzywojennego) w podziale na architekturŉ tradycyjnń i historyzujńcń, architekturŉ 

modernistycznń miŉdzynarodowń oraz architekturŉ mieszanń ð nawińzujńcń jednoczeŝnie do stylu 

tradycyjnego i modernistycznego. Z niniejszych kategorii wydzielono architekturŉ drewnianń ð 

ze wzglŉdu na niezwykĠe bogactwo jej formy. 

3.2.1 Architektura dworkowa: tradycyjna i historyzujńca 

Styl dworkowy charakteryzuje siŉ stosowaniem uproszczonych i przetworzonych motyw·w 

renesansowych, barokowych i klasycystycznych ð w zakresie bryĠ, form dach·w i kompozycji 

elewacji oraz w zakresie ksztaĠtu i charakteru portyk·w, obramieœ otwor·w28. 

Dom Iwaszkiewicz·w ð Muzeum im. Anny i JarosĠawa Iwaszkiewicz·w w Stawisku 

Na terenie Stawiska, przy ulicy GoĠŉbiej 1, znajduje siŉ Muzeum im. Anny i JarosĠawa 

Iwaszkiewicz·w. Ten murowany budynek dwukondygnacyjny wzniesiono na planie litery L, na 

licowanym kamiennym cokole i przykryto wielospadowym dachem. Ŝrodek frontowej elewacji jest 

zryzalitowany, poprzedzony jednokondygnacyjnym portykiem tarasowym na kolumnach, natomiast 

w tympanonie znajdujń siŉ trńby ð herb RadziwiĠĠ·w. Elewacjŉ ogrodowń poprzedza drewniany 

ganek. CaĠoŝĻ zachowana jest w bardzo dobrym stanie [Fotografia 58]. 

                                                 

 

 
27

 Kubiak J., Rudziœski K. 2000 Urbanistyka Podkowy Leŝnej.  

28
 Tamũe.  
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Budynek wzniesiony zostaĠ w latach 

1927-28 wedĠug projektu S. Gńdzikiewicza przez 

StanisĠawa Lilpopa dla c·rki Anny ð ũony 

Iwaszkiewicza. Stawisko byĠo oŝrodkiem 

literacko-artystycznym, w kt·rym bywali 

·wczeŝni tw·rcy: Antoni SĠonimski, Julian 

Tuwim, Jan Lechoœ, Karol Szymanowski. 

Podczas II wojny ŝwiatowej i p·ŧniej stanowiĠo 

schronienie miŉdzy innymi dla CzesĠawa 

MiĠosza, Krzysztofa Kamila Baczyœskiego, Leona 

Schillera, Poli Gojawiczyœskiej i Witolda 

LutosĠawskiego. Po ŝmierci Iwaszkiewicz·w 

w 1979 roku dom i park znalazĠ siŉ we wĠadaniu 

Ministerstwa Kultury29. 

 

Fotografia 58. Muzeum im. Anny i JarosĠawa 

Iwaszkiewicz·w w Stawisku 

Fotografia wĠasna 

PaĠacyk Kasyno 

PaĠacyk Kasyno, mieszczńcy obecnie 

podkowiaœskie Centrum Kultury i Inicjatyw 

Obywatelskich, wzniesiony zostaĠ wedĠug 

projektu Juliusza Dzierũanowskiego przez 

Zarzńd D·br Podkowa Leŝna jako pawilon 

sportowy. Centralna czŉŝĻ tr·jkondygnacyjna 

zakoœczona jest wysokń wieũyczkń krytń 

oŝmiobocznym heĠmem, skrzydĠa ð wieũyczkami 

mniejszymi. Elewacja ogrodowa posiada 

drewnianń galeriŉ30 [Fotografia 59].  

PaĠacyk prawdopodobnie zainspirowany 

zostaĠ modnymi uzdrowiskami, zwĠaszcza Vichy. 

Rzeczywiŝcie forma Kasyna kojarzy siŉ z tymi 

nadawanymi domom letniskowym, sanatoriom 

i pensjonatom w II. poĠowie XIX i na poczńtku 

XX wieku31. 

 

Fotografia 59. PaĠacyk Kasyno 

Fotografia wĠasna 

                                                 

 

 
29

 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Leŝna 2018 [za:] Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w miasta-ogrodu Podkowa 

Leŝna. 

30
 Grńtkowski G. 1996 Architektura Podkowy Leŝnej; Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Leŝna 2018 [za:] Szuliœski J. 2008 

Gminna ewidencja zabytk·w miasta-ogrodu Podkowa Leŝna. 

31
 Grńtkowski G. 1996 Architektura Podkowy Leŝnej. 
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Stacja Warszawskiej Kolei Dojazdowej  

Utrzymany w historyzujńcej stylistyce budynek stacji WKD ăPodkowa Leŝnaó wzniesiono 

w 1927 roku. Posiada szczyt ozdobiony wolutami nawińzujńcy do kamienic czas·w Kazimierza 

Wielkiego [Fotografia 60]. ZasĠugujńce na wyr·ũnienie sń tu takũe zabytki techniki. Skromne 

architektoniczne, ale posiadajńce niezaprzeczalnń wartoŝĻ dokumentalnń rozwoju techniki ð czyli 

stacje transformatorowe z lat 30. XX wieku [Fotografia 61]. 

 

Fotografia 60. Budynek stacji WKD ăPodkowa Leŝnaó
 
 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 61. Stacja transformatorowa przy Jana PawĠa II  

Fotografia wĠasna 

Siedziba Urzŉdu Miasta 

Siedziba Urzŉdu Miasta to 

jednokondygnacyjny budynek murowany 

wzniesiony w tradycyjnej stylistyce ozdobiony 

fryzami z ukoŝnie uĠoũonej cegĠy, opaskami 

okiennymi i odcinkowymi Ġukami nadokiennymi 

ð typowymi dla budownictwa ceglanego 

[Fotografia 62]. 

 

Fotografia 62. Budynek Urzŉdu Miasta 

Fotografia wĠasna 

Wille i domy  

Wŝr·d willi i dom·w o tradycyjnych formach wymieniĻ moũna miŉdzy innymi nastŉpujńce: 

willa Strzecha [Fotografia 63], Jedlina (projektu architekt·w MieczysĠawa SzydĠowskiego i Dunin-

Borkowskiego dla wiceprezesa Banku Handlowego w Warszawie, WacĠawa Franciszka Jacobsona) 

[Fotografia 64], willa przy ul. Baũant·w ð dziaĠka 128, obrŉb 2, prof. PW inũ. Koœczykowskiego, dom 

przy GĠ·wnej ð dziaĠka 5, obrŉb 5, projektu technika bud. W. Wńsowicza oraz domy: przy GĠ·wnej ð 
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dziaĠka 1, obrŉb 5 [Fotografia 65], Parkowej ð dziaĠka 67, obrŉb 8 [Fotografia 66] i Wiewi·rek ð 

dziaĠka 17, obrŉb 5, [Fotografia 67]32.  

 

Fotografia 63. Willa Strzecha przy ulicy Orzechowej 

(dziaĠka nr ewid. 65, obrŉb 7) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 64. Willa Jedlina przy ulicy Wschodniej 

(dziaĠka nr ewid. 30, obrŉb 12) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 65. Dom przy ulicy GĠ·wnej 

(dziaĠka nr ewid. 1, obrŉb 5) 

Fotografia wĠasna 

 

Fotografia 66. Dom przy ulicy Parkowej 

(dziaĠka nr ewid. 67, obrŉb 8) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

Wŝr·d takich wiele posiada centralnie usytuowany portyk kolumnowy: Willa Krywojta 

(projektu technik·w bud. Zarŉbskiego i Szmajdowicza dla dyrektora fabryki Norblina, Henryka 

ZabĠockiego) czy dom przy Jaworowej ð dziaĠka 97, obrŉb 11 [Fotografia 68]. Kolumnowe portyki 

tarasowe mogń byĻ zaopatrzone w tralkowń balustradŉ ð Jaworowa ð dziaĠka 197, obrŉb 11 

[Fotografia 69], Modrzewiowa ð dziaĠka 163, obrŉb 11 [Fotografia 70] zakoœczone fantazyjnń falistń 

formń ð Akacjowa ð dziaĠka 33, obrŉb 1233. 

                                                 

 

 
32

 Opracowanie ekofizjograficzne miasta Podkowa Leŝna 2018 [za:] Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w miasta-ogrodu Podkowa 

Leŝna. 

33
 Tamũe. 
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Fotografia 67. Dom przy ulicy Wiewi·rek 

(dziaĠka nr ewid. 17, obrŉb 5)  

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 68. Dom przy ulicy Jaworowej 

(dziaĠka nr ewid. 195, obrŉb 11)  

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 69. Dom przy ulicy Jaworowej 

(dziaĠka nr ewid. 197, obrŉb 11) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 70. Dom przy ulicy Modrzewiowej 

(dziaĠka nr ewid. 163, obrŉb 11) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

Utrzymane w tradycyjnej stylistyce formy, 

ale ze skromnń dekoracjń to domy i wille przy 

ulicach: Lipowej ð dziaĠka 61, obrŉb 7 [Fotografia 

71], SĠowiczej ð dziaĠka 222, wedĠug projektu 

J·zefa Napoleona Czerwiœskiego [Fotografia 72], 

dziaĠka 192, obrŉb 2 [Fotografia 73], Zachodniej 

ð dziaĠka 203, obrŉb [Fotografia 74], MaĠgosia 

projektu prawdopodobnie inũ. M. SzydĠowskiego 

[Fotografia 75]. Wŝr·d caĠkowicie pozbawionych 

detali, nawińzujńcych do tradycyjnej formy jedynie 

ukĠadem bryĠy i kompozycjń elewacji, naleũy 

wymieniĻ willŉ Mirando [Fotografia 76] i dom przy 

Szczyglej ð dziaĠka 116, obrŉb 2 [Fotografia 77]. 

 

Fotografia 71. Dom przy ulicy Lipowej 

(dziaĠka nr ewid. 61, obrŉb 7) 

Fotografia wĠasna 
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Fotografia 72. Dom przy ulicy SĠowiczej 

(dziaĠka nr ewid. 222, obrŉb 2) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 73. Willa przy ulicy SĠowiczej 

(dziaĠka nr ewid. 192, obrŉb 2) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 74. Willa przy ulicy Zachodniej 

(dziaĠka nr ewid. 203, obrŉb 2) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 75. Willa MaĠgosia przy ulicy SĠowiczej 

(dziaĠka nr ewid. 198, obrŉb 2) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 76. Willa Mirando przy ulicy Zachodniej 

(dziaĠka nr ewid. 204, obrŉb 2) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 77. Dom przy ulicy Szczyglej 

(dziaĠka nr ewid. 116, obrŉb 2) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 
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PaĠacyk myŝliwski wzniesiono w roku 

1920 dla StanisĠawa Lilpopa, od 1925 naleũaĠ do 

dyrektora sp·Ġki ăSiĠa i ŜwiatĠoó, nastŉpnie 

znajdowaĠo siŉ tu przedszkole a obecnie naleũy 

do prywatnych wĠaŝcicieli i peĠni funkcjŉ 

mieszkania i galerii. Jego architektura utrzymana 

jest w uproszczonej formie historyzujńcej. 

Wejŝcie gĠ·wne poprzedza niski taras z 

balustradń tralkowń i wachlarzowymi schodami. 

Posiada cylindryczny, dwukondygnacyjny ryzalit 

od zachodniej strony, jednokondygnacyjny 

wieloboczny ð od poĠudniowej [Fotografia 78]. 

Licznń grupŉ stanowi zbi·r willi wprost 

nawińzujńcych stylistykń do barokowych 

dwork·w i rezydencji wiejskich. Bŉdń to: willa 

Mimoza [Fotografia 79], Boũym·wka [Fotografia 

80], Janusz·wka [Fotografia 81], Marysin 

(projektu W. Zakrzewskiego dla dyrektora 

polskiej filii Brytyjskiego Towarzystwa Biblijnego, 

Aleksandra Enholca) [Fotografia 82]. R·wnieũ 

willa Promienna [Fotografia 83], o kt·rej 

MaĠgorzata Wittels napisaĠa w ten spos·b: Dom 

stary, z tym, kt·rym patyna czasu dodaje, a nie 

odejmuje urody. (ê) Mieszkaœcy ceniń sobie 

przeszĠoŝĻ i nie unowoczeŝniajń niczego na siĠŉ, 

wiedzńc, ũe dusza domu jest cenniejsza niũ 

wnŉtrzarskie nowinki. Do baroku nawińzujń takũe: 

willa rodziny Krzyũewskich przy ulicy Bobrowej ð 

dziaĠka 137, obrŉb 5, projektu architekta 

StanisĠawa Futasewicza [Fotografia 84], willa 

przy ulicy Dŉbowej ð dziaĠka 142/1, obrŉb 12, 

projektu architekta WĠadysĠawa Sawickiego 

[Fotografia 85], przy Modrzewiowej ð dziaĠka 41, 

obrŉb 12 [Fotografia 86], Bukowej ð dziaĠka 70, 

obrŉb 12 [Fotografia 87], Kasztanowej ð dziaĠka 

137, obrŉb 11 [Fotografia 88], Ũeromskiego ð 

dziaĠka 32, obrŉb 10 [Fotografia 89], Parkowej ð 

dziaĠka 45, obrŉb 8, dom wĠasny architekta 

StanisĠawa Futasewicza [Fotografia 90], a takũe 

drewniana, ale otynkowana willa letnia przy 

 

Fotografia 78. PaĠacyk myŝliwski przy ulicy Modrzewiowej 

(dziaĠka nr ewid. 114, obrŉb 11) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 79. Willa Mimoza przy ulicy Brzozowej 

(dziaĠka nr ewid. 196, obrŉb 11) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 80. Willa Boũym·wka przy ulicy Krasiœskiego 

(dziaĠka nr ewid. 68, obrŉb 10) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 
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SĠowackiego ð dziaĠka 54, obrŉb 10, z duũym 

tarasem o tralkowej balustradzie, projektu 

architekta Zakrzewskiego dla dyrektora polskiej 

filii Brytyjskiego i Zagranicznego Towarzystwa 

Biblijnego. Typowo dworkowe sń takũe: willa 

Ryszard [Fotografia 91], Zoja projektu architekta 

Leonarda Kario dla Stefana Romaniuka 

[Fotografia 92], willa przy SĠowiczej ð dziaĠka 

224, obrŉb 2, z portykiem kolumnowym o 

p·Ġkoliŝcie wygiŉtej linii tarasu i owalnie cofniŉtym 

piŉtrze o konchowym zamkniŉciu [Fotografia 

93] oraz willa przy Sosnowej ð dziaĠka 187, 

obrŉb 12, projektu technika budowlaneg o 

Apolinarego Szmajdowicza [Fotografia 94]. 

 

Fotografia 81. Willa Janusz·wka przy ulicy Sienkiewicza 

(dziaĠka nr ewid. 78, obrŉb 10) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 82. Willa Marysin przy ulicy SĠowackiego 

(dziaĠka nr ewid. 141, obrŉb 10) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 83. Dom Promienna przy ulicy Ũeromskiego 

(dziaĠka nr ewid. 97/1, obrŉb 10) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 84. Dom rodziny Krzyũowskich przy ulicy 

Bobrowej (dziaĠka nr ewid. 137, obrŉb 5) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja 

zabytk·w... 

 

Fotografia 85. Willa przy ulicy Dŉbowej 

(dziaĠka nr ewid. 142/1, obrŉb 12) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja 

zabytk·w... 
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Fotografia 86. Willa przy ulicy Modrzewiowej 

(dziaĠka nr ewid. 41, obrŉb 12) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 87. Willa przy ulicy Bukowej 

(dziaĠka nr ewid. 70, obrŉb 12) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 88. Willa przy ulicy Kasztanowej 

(dziaĠka nr ewid. 137, obrŉb 11) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 89. Willa przy ulicy Ũeromskiego 

(dziaĠka nr ewid. 32, obrŉb 10) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 90. Willa przy ulicy Parkowej 

(dziaĠka nr ewid. 45, obrŉb 8) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 

 

Fotografia 91. Willa Ryszard przy ulicy Sosnowej 

(dziaĠka nr ewid. 169, obrŉb) 

Ŧr·dĠo: Szuliœski J. 2008 Gminna ewidencja zabytk·w... 


















































































































































































































































































































































































































